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3. BAUWEISE
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Teil A
Planzeichnung.
die Flurstlicksgrenzen wurden aus der Flurkarte 1:2000 digitalisiert
rechtliche Anspriiche kdonnen daraus nicht abgeleitet werden!
Fassung vom 26.01.1995
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61ABRCL2
6 Satzung der Stadt Coswig Stand:
Uber die erwelterte Abrundungssatzung Cliebener Stral3e 05.07.95
Stadtrat Satenl /5
Satzung der Gemeinde Coswig
Uber die
erweiterte Abrundungssatzung Cliebener Stral3e

Auf Grund des 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), des § 4 Abs. 2a des Mal3nahmengesetzes zum BauGB (BauGB-
MalZnahmG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622) sowie nach § 83
der S&chsischen Bauordnug (SchsBO), in der Fassung derBekanntmachung vom 26.07.94 (SachsGVBI.
S. 375), wird nach Beschluf¥assung durch den Stadtrat der Stadt Coswig vom 28.06.1995 und mit
Genehmigung der htheren Verwatungsbehtrde die erweiterte Abrundungssatzug Cliebener Stral3e
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) sowie der Begrindung (Teil C) erlassen:

Tell A -
Teil B -

Teil C -

Coswig, den 29.06.1995

Reichenbach
Burgermeister

SchluRbestimmungen

1. Koordinierung:
2. Schlagworte:
3. Inkrafttreten:
4. Anlagen:

5. Beschluf3-Nr.

PLanze chnung (Fassung vom 26.01.95)

Text

die textlichen Bestimmungen sind in der Planausfertigung enthalten
Begriindung

Segd

Erweiterte Abrundungssatzung Cliebener Stral2e

Tal A: - Planzeichnung liegt im Bauamt zur Eingchtnahme aus.
Tal B: - Textliche Festsetzung zur erwelterten Abrundungssatzung
Teil C: - Begrindung

95/0191
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Tell B

Textliche Festsetzungen zur erwelterten Abrundungssatzung Cliebener Stral3e

Bauplanungsr echtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Wohngebaude
Mal3 der baulichen Nutzung

. Zahl der Vollgeschosse
mindestens. | + D
. Grundfléchenzah
GRzZ 0,2
Bauweise
offen
nur Einzehduser zuldssig

Stdlplédtze und Garagen

Garagen sind nur auf der Uberbaubaren Grundstiicksfléche zuléssig

Gebote zur Pflanzung und Pflanzerhatung

- Anlegen von Streucbstwiesen in einer Tiefe von 15 m von der hinteren Grundstiicksgrenze auf den
Flurstiicken Nr. 109a und 109b

- Anlegen von Streuobstwiesen in einer Tiefe von mind. 25 m von der hinteren Grundstlicksgrenze auf
dem Furstiick Nr. 112 (als Ausgleich fir bestehende Streuobstwiese und Eingriffe in Natur und
Landschaft).

In der nach Beendigung der Baumal3nahmen folgenden Pflanzperiode mul’ der Ausgleich hergestellt
werden.

- Fir die festgesetzten Streuobstfléchen sind a's Pflanzmaterid hochst@mmige Béaume dter sichsicher
Sorten in der Mindestquditét 7 cm Stammumfang zu verwenden. Auf 50 m? Hécheist ein Obstbaum
zu pflanzen. An der Grenze zum LSG "Nassau" mul’ ein doppelreihiger Streuobststreifen entstehen.

- Abgriinung zur offenen Landschaft in nordliche Richtung

Der an das Plangebiet angrenzende ehemalige Stral3engraben darf von der Bebauung nicht

beeintréchtigt werden.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachform

Satteldach oder Walmdach (380 - 459)

Dacheindeckung

zul&ssg snd nur keramische Dachdeckungsmateriaien

Einfriedungen

Dem dorflichen Charakter Rechnung tragende Einfriedungen.

Einfriedungen miissen zu den 6ffentlichen Verkehrsfléchen enen Abgtand von 1m aufweisen

Sonstige Festsetzungen

Ver- und Entsorgung
- Unbel astete Niederschlagswésser (Dachentwasserung) sind zu versickern.
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- Abwasserkandisation ist V oraussetzung fir eine Bebauung.
Ausnahmefdlle miissen mit der Unteren Wasserbehdrde im LRA abgestimmt werden.
V. Archéologische Funde

Folgender Passus wird vor Baubeginn dlen am Erd-, Tief- und Stral3enbau betelligten
Baufirmen im Wortlaut schriftlich Ubermittelt und hat an deren Baugtellen vorzuliegen:

" Archéol ogische Funde (das sind auffalige Bodenverfarbungen, Gefal3scherben, Graber, Knochen,
Gerédte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete HOlzer, Steinsetzungen aler Art u. a) snd sofort
dem archéol ogischen Landesamt Sachsen, Td. 0351/52 591, zu melden. Fundstellen sind inzwischen
vor welteren ZerstGrungen zu Schern.”

Tell C

Begriindung zur erweterten Abrundungssatzung " Cliebener Stral3e’

1. Erfordernisder Planung

Das Erfordernis zur Aufgelung einer Abrundungssaizung ergibt sch immer dann, wenn Zweifd an der
réumlichen Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortstelles zum Aul3enbereich hin bestehen. Mit
der Abrundungssatzung sollen einzelne Grundstiicke zum Zwecke der Wohnnutzung in den Innenbereich
einbezogen und der Ortsrand geschlossen und enheitlich geschaffen werden.

2. Zid und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im Ortstell Brockwitz und umfald eine Gesamtflache von ca 1 ha

Es beseht Gberwiegend aus Garten- und Obstbauland, und nur ein Grundstiick ist mit einem Zwei-
familienhaus bebat.

Der angrenzende Bereich zu den einbezogenen Héchen it durch tiberwiegende Wohnnutzung gepragt.

Zur Erhdtung, Erneuerung und Fortentwicklung des Ortdeles sowie zur Vermedung ensatiger
Bevolkerungsstrukur ist die Schaffung dringend bendtigtem Wohnraumes von grof3er Bedeutung. Mit der
Einbezichung von Aul¥enbereichsflachen mittds Abrundungssatzung in den Innenbereich sollen die
baurechtlichen Voraussetzungen fur Vorhaben ausschlieldich zugungen von Wohnzwecken geschaffen
werden.

3. Grundeder Festsetzung nach § 4 Abs. (2a) BauGB MalinahmenG

Der dringende Wohnbedarf der Bevolkerung bildet die Grundlage fir die Festsetzung in Zusammerhang
mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung.

4. Einflgen in die Bauletplanung

Die einbezogenen Héchen snd im Entwurf zum Héchennutzungsplan ds Erwelterungsfléchen fir das
Dorfgebiet dargestellt.
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5. Raumlicher Geltungsbereich der erweiterten Abrundungssatzung

Zum réumlichen Geltungsbereich gehtren folgende Furstiicke der Gemarkung Clieben:

Tv.FurNr. 112 und Flur-Nr. 109 a
110/2
99
109/2
109/b
Er wird begrenzt:

im Norden  Aulenbereich, landwirtschaftliche Héche
imWesten  Aul3enbereich, landwirtschaftliche Fléche
imSiden  im Zusammenhang bebauter Ortstell
imOgen  Cliebener Stral3e/ einsaitig bebaut

6. Umweltvertraglichkeit

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 1l A der Wassarfassung Brockwitz. Nach den
Richtlinien fr Trinkwasserschutzgebiete vom Februar 1975 (Arbeitsblatt W 101) soll die Zone 111 den
Schutz vor weiterreichenden  Beeintréchtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren
chemischen und radioaktiven Verunreinigungen, gewahrleisten,

Im Gebiet missen die Abwéasser der Wohnbebauung einschlieldich der von Stral3en und Verkehrsflachen
abflief3enden Wéasser scher und vollstandig aus der Zone hinausgel eltet werden.

Die Veasckerung von Abwasser ig unzuldssg; ausgenommen snd nicht schédlich verunreinigte
Niederschlagswésser, z.B. von Dach- und Terrassenflachen, Gehwegen usw.

Im Gebiet dirfen keine Stoffe verwendet werden, bel denen die Gefahr des Auswaschens oder Auslaugens
besteht.

Ein Tal da Paifliche der e'waterten Abrundungssaizung liegt im derzeit schergestelten Land-
schaftsschutzgebiet "Nassau™.

Die Auggliederung wurde bel der Unteren Naturschutzbehdrde bereits im Rahmen des Verfahrens zur
Sicherstdlung des Landschaftsraumes "Nassau und Elbwiesen bei Brockwitz" beantragt.

Zur besseren Umwedtvertréglichkeit des Vorhabens und zur Erhdtung des Dorfcharakters, mufd eine
Abgrinung zur offenen Landschaft in nordlicher und wedtlicher Richtung erfolgen, dazu ig im hinteren
Bereich der Grundstiicke (Westsaite) ein durchgehender Streuobstglrtd angelegt und im Plan festgesetzt.
Als Auggleich fir die zur Zeit bestehende Streuobstwiese (8 26 SéchsNatSchG, Biotop) auf dem Flurstiick
Nr. 112 muf3 im Fdle ener Bebauung die Anpflanzung von Streuobst in einer Tiefe von 25 m Uber die
gesamte Flurstiicksoreite erfolgen. Dabel ist durch Pflanzquditét und -arzahl zu gewdhrleigten, dald das
Kronenvolumen zu fdlender Béaume berdts im Pflanzsadium ausgeglichen wird. Ein Antrag auf
Ausnahmegenehmigung nach § 26 (4) SichsNatSchG wurde bel der Unteren Naturschutzbehtrde gestellt.

Zur Erhdtung und Sicherung des charakteristischen Landschaftshildes und der nachhdtigen Frethdtung der
Raume zwischen den Verdichtungszentren Coswig und Meilfen wird im Plangebiet nur eine lockere
Bebauung mit einzenen Einfamilienhdusern in sark durchgrinter Form zugdassen. Somit bleiben auch
weltraumige Sichtbeziehungen in die weitere Umgebung bestehen.
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Zur Bodenentwésserung und Abfiihrung von Niederschlagswasser dient der an das Plangebiet angrenzende
ehemalige Stral3engraben, der gegenwartig wieder hergestellt wird.

Er daf von der Bebauung nicht beeintréchtigt werden. Dazu ist von den jewelligen Bauherren eine
Uberfahrt zu den Grundstiicken zu schaffen.

7. Erschlief3ung

Die Grunddtiicke liegen an einer ausgebauten Kreisstra3e mit einsatiger Bebauung 6glich vom Gd-
tungsbereich der erwelterten Abrundungssatzung. Die Versorgung mit Trinkwasser, Elt und Gas ist durch
anliegende Medien in der Cliebener Stral3e gewdhrleistet.

Die Wassarversorgung erfolgt durch:

Trinkwassaerzweckverband Brockwitz-Rodern
Dresdner Strale 35
01640 Coswig

Die Trinkwasserversorgung der einzelnen Vorhaben ist vor Baubeginn zu beantragen.
Die Strom- und Gasversorgung ist durch:

ESAG-Energieversorgung Sachse/Ost AG und
Gasversorgung Sachsen Ost GmbH

Schergestdlt.

Das Plangebiet mul3 in entsorgungstechnischer Hing cht erschlossen werden.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der TWZ Il A i eine vorhandene Abwasserkanaisation
Voraussatzung fir ene Bebauung. Ausnahmefdle missen mit der Unteren Wasserbhtrde im LRA
abgestimmt werden.

8. Bodenordnung

Ein formliches Umlegungsverfahren it nicht erforderlich.
Private Grenzregelungen bleiben von der erweiterten Abrundungssatzung Cliebener Stral3e unbertihrt.



