Offentliche Bekanntmachung

Beschluss des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes “ Spitzgrund 2030”
der Grof3en Kreisstadt Coswig

Der Stadtrat der GrofRen Kreisstadt Coswig beschloss in seiner Sitzung am 27.05.2020 das
Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKO) ,Spitzgrund 2030" in der Fassung vom 23.04.2020 als
Handlungsgrundlage fir weitere bauliche und infrastrukturelle MalZnahmen.

Mit dem vorliegenden Konzept wird das Stadtentwicklungskonzept aus dem Jahr 2007, aktualisiert im
Jahr 2012, fortgefiihrt und fiir den Zeithorizont 2030 fortgeschrieben.

Im Konzept wurden folgende Handlungsfelder bearbeitet:;

Bevolkerung und Wohnen:

- Schaffung von seniorengerechten Wohnungen und gleichzeitig

- Schaffung von gréReren Wohnungen fir kiinftige junge Familien durch Grundriss&nderungen
- Erhalt erschwinglicher Mieten bei Umbaumafinahmen

- Erhalt von ,angemessenem Wohnraum* flr Leistungsempfanger

Grin- und Freiflachen:
- Erhaltung der Freiflachen und Vermeidung der Konkurrenz zu benétigten Stellplatzflachen
- Weitere Gestaltung wohnungsnaher Freiflachen, die fir die Bewohner attraktiv nutzbar sind

Nahversorgung/Dienstleistungen:
- Umbau des Dienstleistungszentrums einschlie3lich barrierefreie Erreichbarkeit

Verkehr und Mobilitat:

- Lésung der Stellplatzproblematik, Deckung des derzeitigen bzw. kiinftig erhéhten Stellplatzbedarfes
(Ziel: 1 Wohnung = 1 Stellplatz) z.B. durch mehrere gut im Gebiet verteilte Parkpaletten/ Parkhauser,

- Prufung der effektiveren Nutzung der als Flachenkapazitaten zur Verfigung stehenden Garagenhofe

Die Bevolkerung der ab dem Jahr 1968 errichteten Groliwohnsiedlung “Am Spitzgrund” wird aktuell zu
einem Grof3teil durch Senioren*innen gebildet. Daher besteht zum einen der Bedarf an
seniorengerechten Wohnungen mit entsprechendem Wohnumfeld, zum anderen soll das Wohngebiet
im genannten Zeithorizont wieder attraktiv fir junge Familien werden. Derzeit gibt es eher kleine
Wohnungen ohne Aufziige, kaum Spielmdglichkeiten und nicht ausreichend Stellplatze fir Kfz. Die
derzeitige Stellplatzsituation wird als akuter Missstand bewertet und ist im Zeithorizont deutlich zu
verbessern.

Die Lage des Stadtteils am Stadtrand, der unmittelbar angrenzende Friedewald, der groRRzlgige
Baumbestand, die begrunten Innenhodfe verleihen dem Gebiet ein grines Image, welches seine
Attraktivitat begrindet und bei Umgestaltung als wertvolles Potenzial bewahrt und ausgebaut werden
muss.

Die Altersstruktur im Wohngebiet Spitzgrund ist unausgewogen. Bei einem Vergleich der Altersstruktur
mit der Gesamtstadt Coswig und mit dem Landkreis Meif3en zeigt sich, dass die Menschen ab 65 Jahren
im Wohngebiet Spitzgrund deutlich starker vertreten sind. Aul3erdem sank die Einwohnerzahl von 2007
bis 2019 erheblich. Ohne Steuerung wird die Einwohnerzahl weiter stark rticklaufig sein. Um dem damit
einhergehenden drohenden Leerstand entgegenzuwirken, ist dringend Zuzug erforderlich. Eine stabile
Bevolkerung und eine gute Vermietungssituation kdnnen erreicht werden, wenn
generationenubergreifend Bewohner vorhanden sind. Der uberwiegende Teil der Wohnungen sind
jedoch Zweiraumwohnungen und fur junge Familien ungeeignet. Die Schaffung von Drei- und
Vierraumwohnungen in Ergdnzung zum derzeitigen Angebot insbesondere durch Umbaumafinahmen
im Bestand ist daher ein wichtiges Ziel.

Da die Coswiger Wohngebiete ,Dresdner StraRe” und ,Spitzgrund® im Umfeld zwischen Radebeul und
Meil3en die einzigen GroRwohnsiedlungen sind, sind sie sehr gefragt als Wohnstandorte im
Niedrigpreissegment.

Im Wohngebiet befinden sich insgesamt 571 Garagen, der Grof3teil dieser Garagen wurde zu DDR-
Zeiten in Eigeninitiative auf stadtischem Grund errichtet. Nach 1990 wurde es erforderlich, Garagen und



Grundstiicke eigentumsrechtlich einheitlich zu behandeln. Die Rahmenbedingungen regelt das 1994 in
Kraft getretene Schuldrechtsanpassungsgesetz. Die darin enthaltenen Ubergangsregelungen zum
Entschadigungsanspruch und zum Kindigungsschutz sind ausgelaufen. Durch den Stadtratsbeschluss
der Stadt Coswig vom 21.12.2005 besteht ein besonderer Kiindigungsschutz fur alle Garagenanlagen
innerhalb des Stadtgebiets bis zum 31.12.2025. Die Folge einer Kiindigung ab 2026 ist der Ubergang
des Gebaudeeigentums an den Grundstiickseigentiimer. Derzeit ist die Stadt Coswig Eigentiimerin von
einem Grof3teil der Garagenhdfe (betrifft 488 Garagen). Die Nutzer sind Mitglieder in
Garagengemeinschaften. Zwischen der Stadt Coswig und den Garagengemeinschaften sind
Pachtvertrage abgeschlossen, die die ausschlieRliche Unterbringung von Pkw, Motorradern und
Fahrzeuganhangern regelt sowie den Ausschluss einer Entschadigung fur die Garagen im Falle einer
Kindigung.

Das SEKO ,Spitzgrund 2030 ist im Rathaus der GroR3en Kreisstadt Coswig, Stadtverwaltung,
Fachbereich Bauwesen, 2. Obergeschoss, KarrasstraRe 2, 01640 Coswig niedergelegt. Es kann dort
wahrend der Ublichen Dienststunden durch jedermann eingesehen werden. Das SEKO ,Spitzgrund
2030" ist weiterhin auf der Internetseite www.coswig.de/de/satzungen-stadtrecht.html - Bauwesen
einsehbar.

Coswig, den 16.06.2020

Thomas Schubert
Oberburgermeister



