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Beteiligung der Öffentlichkeit zum erneut geänderten Entwurf des  
Bebauungsplanes Nr. 68 „Wohngebiet Schillerhöfe“ 

 
 

Der Stadtrat der Stadt Coswig hat am 17.04.2024 in öffentlicher Sitzung mit Beschluss Nr. 
VO/0467/24/SR den geänderten Planentwurf des Bebauungsplanes Nr. 68 „Wohngebiet Schil-
lerhöfe“ in der Fassung vom 15.03.2024 gebilligt sowie die Durchführung der Behörden- und 
Öffentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Der geänderte Entwurf lag vom 06.05.2024 bis ein-
schließlich 07.06.2024 öffentlich aus und parallel wurde die Beteiligung der Behörden und 
sonstiger Träger öffentlicher Belange durchgeführt. Es ging eine Vielzahl von Stellungnahmen 
mit Anregungen und Bedenken ein, die eine wesentliche Änderung des Planentwurfs erforder-
lich machten. Inhalt der Stellungnahmen der Öffentlichkeit waren hauptsächlich die Verkehrs-
raumbelegung, die geplante Tiefgaragenzufahrt über die Schillerstraße. Im Ergebnis der Ab-
wägung wurde der erneut geänderte Planentwurf durch den Stadtrat in seiner Sitzung vom 
10.12.2025 mit Beschluss Nr. VO/0216/25/SR gebilligt und zur erneuten öffentlichen Ausle-
gung bestimmt. 
 
Da die Größe der Grundfläche im Plangebiet weniger als 20.000 m² beträgt, liegt ein Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vor. Dieser kann 
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten 
Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 
BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprüfung nach § 2 Abs. 4, vom Um-
weltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener 
Informationen verfügbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklärung nach § 6a Abs. 
1 Satz 3 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen, der § 4c ist nicht anzuwenden. Außerdem findet 
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung keine Anwendung. 
 
Folgende Fachgutachten liegen mit aus: 
 
Versickerungskonzept vom 04.04.2022, zuletzt geändert am 14.10.2025 
Zum Versickern stehen nur Bereiche außerhalb von Gebäuden und Tiefgaragen zur Verfü-
gung, weshalb rigolenartige Versickerungsarten empfohlen werden. Abstände zu Grund-
stücksgrenzen und Gebäuden sind einzuhalten. 
 
Faunistische Untersuchung vom 01.01.2023 
Die streng geschützte bzw. naturschutzfachlich bedeutsame Zauneidechse kommt im Vor-
habengebiet nur in kleiner Zahl vor. Ein Ersatzhabitat muss vor Baubeginn geschaffen und 
während der Bauphase geschützt werden. Vor Beginn der Bauarbeiten sind Reptilienschutz-
zäune sowie das frühzeitige Abfangen und Umsiedeln der Tiere notwendig.  
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Aktualisierte Schallimmissionsprognose vom 23.04.2024 mit Nachtrag vom 27.11.2025 
Die für den nördlichen Planbereich vorgesehene Tiefgaragenzufahrt „Eigenheimstraße“ 
wurde beibehalten. Mit ebenerdiger Zufahrt über die vollständig eingehauste Rampe werden 
weiterhin keine unzumutbaren Geräuschimmissionen erwartet. Die Tiefgaragenzufahrt für 
den südlichen Bereich wurde von der Schillerstraße auf die Weinböhlaer Straße verlegt. Zur 
Geräuschminderung wird empfohlen, diese Zufahrt zwischen Gebäude und Fußweg einzu-
hausen. 
 
Geänderte Verkehrsuntersuchung vom 14.10.2025 
Die Verlegung der Tiefgaragenzufahrt an die Weinböhlaer Straße wurde aus verkehrsplane-
rischer Sicht als unbedenklich eingestuft. Rückstaus bis zum Bahnübergang sind nicht zu 
erwarten. Das Bauvorhaben verschlechtert die Verkehrssituation in der Schillerstraße nicht; 
es entstehen ausreichend Tiefgaragenstellplätze sowie zusätzlich acht öffentliche Parkplätze 
in der Eigenheimstraße. 
 
Der erneut geänderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.11.2025, er-
gänzt am 10.12.2025, wird mit der Begründung und den Fachgutachten   
 

vom 05.01.2026 bis einschließlich 04.02.2026 
 
auf der Internetseite des Landesportals Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de 
sowie auf der Internetseite der Stadt Coswig www.coswig.de zur Einsichtnahme bereitge-
stellt. 
 
Zusätzlich liegen die Planunterlagen im Foyer des Rathauses, Karrasstraße 2, 01640 Coswig 
innerhalb der Auslegungsfrist zu folgenden Dienstzeiten öffentlich aus:   
 
Montag, Dienstag und Donnerstag 9:00 – 18:00 Uhr 
Mittwoch    9:00 – 15:00 Uhr 
Freitag und Sonnabend  9:00 – 12:00 Uhr 
 
Innerhalb der Auslegungsfrist sollen Stellungnahmen zu den geänderten Darstellungen und 
Inhalten des Bebauungsplanes elektronisch an stadtplanung@stadt.coswig.de abgegeben 
werden. Zusätzlich können Anregungen und Hinweise zu den Planunterlagen auch im Bürger-
büro oder im Fachbereich Bauwesen der Stadtverwaltung Coswig schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgetragen werden. Die Stellungnahmen sollen die volle Anschrift des Verfassers und 
gegebenenfalls auch die Bezeichnung des betreffenden Grundstücks/Gebäudes enthalten. Es 
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen im weiteren 
Planverfahren unberücksichtigt bleiben können.  
 
Datenschutzhinweis: 
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage von Artikel 6 Abs. 1 Buch-
stabe c beziehungsweise e Datenschutz-Grundverordnung (DS-GVO) in Verbindung mit § 3 
BauGB und dem Sächsischen Datenschutzdurchführungsgesetz. Sofern Sie Ihre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung über das Ergebnis 
der Prüfung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Hinweisblatt zum Datenschutz: 
Informationspflichten bei der Erhebung von Daten im Rahmen der Öffentlichkeitsbeteiligung 
nach dem Baugesetzbuch (Art. 13 DS-GVO), welches mit ausliegt. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.buergerbeteiligung.sachsen.de/
http://www.coswig.de/
mailto:stadtplanung@stadt.coswig.de
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Coswig, den 11.12.2025 
 
Thomas Schubert   
Oberbürgermeister 
 
 
 
Anlage:  Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 68 „Wohngebiet Schillerhöfe“, Rechtsplan        

 (Teil A), erneut geänderter Entwurf vom 27.11.2025, ergänzt am 10.12.2025 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Impressum:    
Coswiger Amtsblatt - elektronische Ausgabe   
Herausgeber: Verantwortlicher: Telefon: 03523 66-222 
Große Kreisstadt Coswig Oberbürgermeister Thomas Schubert                    E-Mail: amtsblatt@stadt.coswig.de 
Karrasstraße 2 in 01640 Coswig  Internet: www.coswig.de/amtsblatt 

 

mailto:amtsblatt@stadt.coswig.de
http://www.coswig.de/amtsblatt


Eigenheimstraße

Sc
hi

lle
rs

tra
ße

W
einböhlaer Straße

114.65

114.67

114.80

114.54

114.69

114.90
114.72

114.71

114.51

114.68

114.46

114.69

114.58
114.39

114.58

114.45

114.35

114.38

114.31 114.55

114.38

114.22

114.41

114.26

114.21

114.31

114.41

114.19

114.09

114.07
114.45

114.42

113.63

113.62

113.65

114.25

113.55

113.60

113.50

113.72

113.71

113.76

113.69

113.63

113.44

113.47

113.44

113.61

113.59

113.73

113.29

113.44

112.86

113.20

113.28

113.57

113.60

113.44
113.40

113.31

113.11

113.35

113.07

113.09

113.19 113.06

113.26

113.52

112.96

112.87

112.92

113.05

113.20
112.99

113.24
113.25

113.13

113.14

113.38

113.47

113.65

113.74
113.83

113.92
114.09

114.21
114.17

D 113.32

D 113.32

D 113.27

D 113.02

D 113.28

D 113.88

D 114.10

D 114.47

D 114.80

D 114.84

D 114.81

D 114.73

D 114.63

D 114.54

112.82

m
om

en
ta

n 
be

fe
st

ig
te

 F
lä

ch
e

m
om

en
ta

n 
be

fe
st

ig
te

 F
lä

ch
e

momentan befestigte Fläche

114.39

114.53

114.61
114.62

114.34

114.54

11
4.

48

11
4.

51

11
4.

3311
4.

27

11
4.

03
11

4.
12

11
3.

86

11
3.

89

11
3.

61

11
3.

71

11
3.

44

11
3.

52

11
3.

20

11
3.

26

11
3.

10

11
3.

02

113.52

113.34

113.39

113.28

113.27
113.44

113.39

113.23

113.22

G
ehw

eg

113.08

113.02
113.10

112.93112.89

112.76112.85

11
3.

0611
2.

96

11
2.

93

11
3.

06 11
3.

06

11
3.

28
11

3.
13

11
3.

3011
3.

13

11
3.

34

11
3.

49
11

3.
38

11
3.

5711
3.

33

11
3.

51

113.35
113.31

113.38

113.33

113.33

11
3.

43

G
eh

w
eg

G
eh

w
eg

Gehweg

11
3.

72

11
3.

57

11
3.

6611
3.

50

11
3.

65

11
3.

86
11

3.
76

11
3.

94
11

3.
81

11
3.

95

G
eh

we
g

G
eh

we
g

11
4.

15

11
4.

02

11
4.

16

11
3.

99

11
4.

16

11
4.

35
11

4.
17

11
4.

34
11

4.
23

11
4.

37
11

4.
61

11
4.

46
11

4.
64

11
4.

51
11

4.
65

11
4.

75

11
4.

6211
4.

83

11
4.

65

11
4.

76

G
eh

we
gG
eh

we
gGehweg

Gehweg

11
5.

09

11
4.

96

11
5.

0911
4.

89

11
5.

10
11

4.
92

11
4.

76

11
4.

76

11
4.

84

11
4.

89

114.81
114.75

114.81

114.68
114.83

114.86
114.72

114.74
114.86

114.72

114.67

114.77

114.59

114.73

114.70

114.72114.56

114.61114.62

114.61

114.66
114.54

114.48
114.52

Am Birkenhain

B

B

B

B

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

AS

ASAS

VP

VP

SO

SO

SO

SO

SO

SO

SO

SO

AS

AS

KP

KP

AS

momentan befestigte Fläche

unbefestigte Fläche

unbefestigte Fläche

unbefestigte Fläche

unbefestigte Fläche

112.63

112.56
112.34

112.50

112.35

112.19

112.61

112.46
112.34

112.15
111.97

111.87
112.03

111.88 112.04

111.82 111.90

111.97

112.02

111.89

11
1.

96

11
1.8

911
2.

13

11
2.

34
11

2.
24

11
2.

33
11

2.
43

11
2.

39
11

2.
58

11
2.

63

11
2.

5311
2.

40

11
2.

52

11
2.

82 11
2.

69

11
2.

73 11
2.

87

112.49

112.42

112.00

111.90

111.99

111.79

11
1.

76
11

1.
93 11

1.
97

11
1.

93
11

2.
04 11

2.
07

11
2.

32

112.08

D 111.81

D 111.99

D 112.02

D 112.66

D 112.32

D 112.47

D 112.39

G
le

isa
ch

se
 - 

Sp
ur

br
ei

te
 1

,5
 m

G
le

is
ac

hs
e 

- S
pu

rb
re

ite
 1

,5
 m

G
le

isa
ch

se
 - 

Sp
ur

br
ei

te
 1

,5
 m

Bo
rd

 a
ls 

G
le

isb
et

tb
eg

re
nz

un
g

Bo
rd

 a
ls

 G
le

is
be

ttb
eg

re
nz

un
g

Ba
hn

st
ei

g

D 115.75

D 115.68

D 115.32

113.98

114.08

114.20

114.35

114.50

114.65

114.77

114.90

114.99

115.08

115.23

115.34

115.48

11
5.

74 11
5.

70
11

5.
46

115.4811
5.

63

11
5.

66

11
5.

37

11
5.

32

11
5.

20

11
5.

23

11
5.

04

11
5.

12

11
5.

02
11

4.
90

11
4.

88

11
4.

72

11
4.

71

11
4.

52

11
4.

54

11
4.

38
11

4.
44

SO

11
4.

22
11

4.
16

AS

AS

AS AS

AS

AS

SO

SO

SO

Einfahrt

Einfahrt

GR

GR

GR

GR

SO

SO

SO

SO

SO

B

St

St

Tg

Tg

LR1

Tg

Tg

Tg

Tg

Tg

Tg

Tg

pfg3

pfg3

pf
g9

pfg1

pfg1

pfg8

pf
g3

pf
g4

pfg2

pfg2

pfg3

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2
pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg3

pfg3

pfg3

pfg3

114,6 m
ü. NHN

114,6 m
ü. NHN

114,6 m
ü. NHN

114,2 m
ü. NHN

114,2 m
ü. NHN

114,2 m
ü. NHN

114,2 m
ü. NHN

114,6 m
ü. NHN

IV

IV

IV

III

III

114,2 m
ü. NHN

G
FR

1

GFR1

G
FR

2

verrohrterRietzschkebach

verrohrterRietzschkebach

GFR2

M2

M1

G
FR

2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

pfg2

GFR2

Tg

Tg

III

pfg2

pfg3

G
FR

1

GFR2

25
,5

25
,5

1,
5

3,0

20
,0

15
,0

1,75

22,0

5,
0

6,
0

2,
0

5,5

2,0

5,5
1,8

32
,5

20,0

12,5

5,
5

5,5

14
,5

18,0

9,
0

1,25
3,0 3,0

22,0

5,0

9,
0

25
,5

3,0 3,0

22,0

4,0
5,0

9,
0

18,0

5,
0

6,
0

1,25

3,0
22,0

4,0
5,0

3,0

3,
0

5,
0

2,3

15
,0

10,0

9,
5

9,
510,0

12
,5

1,75

12
,0

12
,5

15
,0

2,0
6,0

2,0
6,0

17
,5

4,
0

6,
5

8,5

7,5

5,
0 2,
2

6,4

7,0

3,
0

10
,0

1,25

6,
0

8,
0

3,0

5,0
1,7

32
,5

20,0

2,0
6,5

4,5

5,0

15
,0

6,4

3,0

3,0

3,0

6,0

24,5

25,5

7,0

15,5

7,0

3,
0

2,0

12
,0

1,
5

1,8

1,8

13,5

3,
0

27,0

24
,0

5,0

1,7

2,3

12
,0

4,7

4,
6

1,
5

19,6

1,
5

3,0

27,0

10,5

371/7

530/48

526/4

530/27

530/61

531/28

794

530/50

531/11

488/5

371/14

529/b

529/u

529/2

792
530/43

530/59

530/60

531/18

530/13

531/d

530/20

530/58

530/9

524/3

530/4

529/r

492/g

372/20

530/44
531/15

530/42

531/10

715/14

530/7

530/35

531/17

525/6

798

529/y

530/14

530/62

369/3

529/e

530/29

531/24

531/12

530/5

530/11

521/2

530/56

529/z

530/16

800

796

530/32

528/e

369/4

531/4

531/13

795

523/4

362/a

531/22

531/20

530/52

492

523/2

529/c

530/49

528/c

529/s

531/6

525/1

526/3

530/26

526/c

531/26

529/x

530/53

525/4

530/8

530/28

522/2

530/18

522/4

530/1

529/m

531/23

371/6

529/a

528/b

531/27

529/d

531/19

529/p

531/14

530/34

530/46

523/3

524/2

531/8

802

524/5

530/33

525/5

530/12

715/11

529

530/45

530/24

531/16

531/7

793

531/9

530/39

530/25

530/15

530/e

530/30

530/17

493/4

530/22

526/5

530/51

530/23

530/36

524/a

532/d

529/v

529/n

363/a 529/1

532/c

801

366/1

528/d

531/25

530/38

529/f

530/47

529/w

531/21

522/3

366/2

520/2

531/5

530/6

530/37

530/21

372/21

715/9

371/12

532/b

529/q

371/13

715/10

530/19

530/31

524/4

529/l

530/3

530/41

530/10

524/6

492/f

529/t

530/57

530/55WA 2 II - III

OK 9,9 mGRZ 0,4

o FD + S

WA 4 III - IV

GRZ 0,4

o FD + S

OK 12,9 m

WA 3 III - IV

OK 12,9 m

FDo

GRZ 0,4

WA 5 III - IV

OK 12,9 mGRZ 0,4

o FD + S

6,3
5,0

3,3

8,4
2,4

1,6

13
,0

Eigenheimstraße

Sc
hi

lle
rs

tra
ße

Gemarkung Coswig

Am Birkenhain

W
einböhlaer Straße

WA 1 III - IV

OK 12,9 m

FDo

GRZ 0,4

pfg3

GFR1

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SächsBO)

WA

TEIL A: PLANZEICHNUNG
I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

St

Pfg1

III. HINWEISE

525/3

P

114,2 m
ü. NHN

Tg

LR1

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Abgrenzung des räumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

max. Höhe baulicher Anlagen, Höhenbezugspunkte gemäß textlicher Festsetzung 1.2.2 (§§ 16, 18 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)

3. Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflächen und Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung, Anbindung anderer Flächen an die Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Flächen für das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10. Sonstige Festsetzungen

Anpflanzung von Gehölzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7. Flächen für Versorgungsanlagen und für die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Grundflächenzahl (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Höchstmaß (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Fußweg

Pflanzgebot gemäß textlicher Festsetzungen

OK 12,9 m

GRZ 0,4

III - IV

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)o

Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche mit besonderer Zweckbestimmung:

Einfahrtbereich Tiefgarage

Aufstellfläche für Abfallbehälter am Abholtag

Fläche für Kinderspielplatz

Anpflanzung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

mit Geh-, Fahrrecht zu belastende Fläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gemäß textl. Festsetzung 1.6.1

FlachdachFD

Flurstücksgrenze
Flurstücksnummer

Gebäudebestand

Vermaßung der Festsetzungen in m

Nutzungsschablone:

Fläche für Elektrizitätsversorgung

4. Flächen für Stellplätze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flächen für Stellplätze

Grundflächenzahl

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

zulässige Dachform

Parkplatz

Höhe baulicher Anlagen

Abgrenzung von unterschiedlichem Maß der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
festgesetzte Höhenlage des Baugrundstücks innerhalb des jeweiligen Baufensters im Höhenbezugsystem DHHN2016
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Flachdach mit StaffelgeschossFD + S

Erhaltung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Flächen für Tiefgarage

mit Leitungsrecht zu belastende Fläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gemäß textl. Festsetzung 1.6.2

verrohrter Rietzschkebach

M1

8. Flächen oder Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der Ausgleichsmaßnahme

5. Festsetzungen zum Schutz vor schädlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flächen für Tiefgarageneinhausung
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Beiplan A1.1 zur Textfestsetzung 1.5.1

Abgrenzung des räumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Fassade mit unzulässigen Fensteröffnungen
für Aufenthaltsräume tags

Fassade mit unzulässigen Fensteröffnungen
für Aufenthaltsräume nachts
Fassade mit unzulässigen Fensteröffnungen
für Aufenthaltsräume tags und nachts

Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen zum Schutz
gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung
baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Lärmpegelbereich II

Lärmpegelbereich III

Lärmpegelbereich IV

II

III

IV

Beiplan A1.2 zur Textfestsetzung 1.5.2

Abgrenzung des räumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen zum Schutz
gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung
baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Beiplan A1.3 zur Textfestsetzung 1.5.3

Abgrenzung des räumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flächen für Vorkehrungen zum Schutz
gegen schädliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassaden mit nachts > 45 dB(A)
als Kriterium zum Lüftereinbau

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Bauweise, überbaubare Grundstücksflächen, Stellung
baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Beiplan A1.2 zur Textfestsetzung 1.5.2
M 1:1.000

Beiplan A1.1 zur Textfestsetzung 1.5.1
M 1:1.000

Beiplan A1.3 zur Textfestsetzung 1.5.3
M 1:1.000
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