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TEIL A: PLANZEICHNUNG
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmalf? (§ 16 Abs. 4, § 20 BauNVO)

max. Héhe baulicher Anlagen, Héhenbezugspunkte gemaR textlicher Festsetzung 1.2.2 (§§ 16, 18 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Bauweise, lUiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Flachen fir Stellplatze
Flachen fir Tiefgarage
Flache fir Kinderspielplatz

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immisionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Flachen fir Tiefgarageneinhausung

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Anbindung anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
FuRweg

Parkplatz

Einfahrtbereich Tiefgarage

Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Aufstellflache fur Abfallbehalter am Abholtag
Flache flr Elektrizitdtsversorgung

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Bezeichnung der AusgleichsmalRnahme

Flachen fiir das Anpflanzen bzw. die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzung von Gehdélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot gemaR textlicher Festsetzungen

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Festsetzungen

mit Geh-, Fahrrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gemal textl. Festsetzung 1.6.1

mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gemal textl. Festsetzung 1.6.2

Abgrenzung von unterschiedlichem MalR der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

festgesetzte Hohenlage des Baugrundstiicks innerhalb des jeweiligen Baufensters im Hohenbezugsystem DHHN2016
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 SéchsBO)
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= = = Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

| ————— Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)
Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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