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1 EINLEITUNG

1.1 Aufgabe des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Gebiet der Stadt Coswig die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde bzw. Stadtin den Grundziigen dar. Dabei soll er die Nutzung aller Flachen
so steuern, dass die unterschiedlichen raumlichen Nutzungsanspriiche bestmdglich einander zugeord-
net werden. Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind die 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander abzuwéagen.

Der Flachennutzungsplan drickt somit den planerischen Willen der Gemeinde bzw. Stadt  (ber die
baulichen und sonstigen Nutzungen des Stadtgebietes aus. Durch integrierte landschaftsplanerische
Aussagen sichert er die erforderlichen Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Erhaltung und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und dient damit der Erhaltung der natirlichen Lebensgrundla-
gen. Der Flachennutzungsplan stellt alle raumrelevanten MaRnahmen und Vorhaben in zeichnerischer
und textlicher Form dar. Er ibernimmt gleichzeitig auch eine koordinierende Funktion, da alle relevanten
Fachbelange angemessen berlicksichtigt und abgestimmt werden. Alle weiteren bauleitplanerischen
Entwicklungen sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Nutzungsdarstellungen des Flachennutzungsplans sind grundséatzlich wegen deren Maflistabsebene
nicht grundstiicksbezogen oder parzellenscharf. Der Flachennutzungsplan als fiir die Bebauungsplane
vorbereitender Bauleitplan entfaltet in der Regel keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber dem
Birger . Die Zulassigkeit von Bauvorhaben bestimmt sich nicht nach den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans und es ergeben sich keine Anspriiche (beispielsweise auf die Erteilung einer Baugeneh-
migung) aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Eine unmittelbare Bindungswirkung  entfaltet der Flachennutzungsplan hingegen i.d.R. gegentber
den bei der FNP-Aufstellung beteiligten Behérden un  d Stellen, die Trager von o6ffentlichen Belan-
gen (TOB) sind. Sofern diese wahrend des Aufstellungsverfahrens keinen Widerspruch erhoben haben,
mussen sie ihre Planungen dem Flachennutzungsplan anpassen.

Der Flachennutzungsplan wird fir einen Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren aufgestellt und betrifft
einen Planungshorizont bis zum Jahre 2030.

1.2 Anlass der 1. Gesamtfortschreibung des Flachenn  utzungsplans

Seit dem 23.06.2006 liegt fur die Stadt Coswig ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan vor.

Seither wurden folgende Anderungen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes aufgestellt:

« 1. Anderung (Gemarkung Brockwitz) im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 52 ,Sondergebiet Solarpark Coswig-Brockwitz" (rechtswirksam seit 05.04.2011)

« 2. Anderung (Gemarkung Brockwitz) im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 53 Sondergebiet "Photovoltaik-Freianlage Auerstrale" (aufgehoben wahrend des
Planverfahrens)

« 3. Anderung (Gemarkung Sérnewitz) im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 56 ,Schulweg Soérnewitz“ und der Bauleitplanung Nr. 60 ,Ergédnzungssatzung Elbgau-
siedlung” (rechtswirksam seit 27.06.2006).

Aufgrund der stadtebaulichen Entwicklung und der regen Nachfrage nach Wohnbauland im Stadtgebiet
Coswig ist die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans aus dem Jahre 2006 dringend erfor-
derlich.

Gleichzeitig werden vollzogene Entwicklungen auf dem Weg der Berichtigung angepasst (Anpassung
an rechtskraftige B-Plane und Satzungen, Anpassung an Bestandsbebauung bzw. —nutzung).
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1.3 Plangebiet

Die Stadt Coswig befindet sich im Landkreis Mei3en und ist Teil des Verdichtungsraumes Meil3en -
Dresden - Pirna. Der Raum zahlt zur Planungsregion Oberes Elbtal / Osterzgebirge. Das Plangebiet
umfasst die Gemarkungen Brockwitz, Clieben, Coswig/Sa., Kétitz, Neucoswig und Sornewitz. Benach-
bart sind im Sudwesten die Gemeinde Klipphausen, im Nordwesten die Stadt Meil3en, im Norden die
Gemeinde Weinbdhla, im Nordosten die Gemeinde Moritzburg und im Osten die Stadt Radebeul.

Die Stadt Coswig liegt an der Uberregionalen Verbindungs- und Entwicklungsachse Dresden - West-
sachsen (Leipzig). Durch die Eisenbahn und das Uberregionale StralRennetz ist die Stadt unmittelbar
mit der Stadt Meif3en und der Landeshauptstadt Dresden verbunden, mit letzterer zusatzlich durch die
StralRenbahn. Die groRrdumige Einbettung der Stadt in eine vielféaltige Erholungslandschaft (Elbaue,
Nassau, Spaargebirge und Friedewald) pragt und bereichert das Stadthild entscheidend.

Das Untersuchungsgebiet weist eine GrolRe von ca. 2.588 ha auf. Die Wohnbevolkerung zum
31.12.2016 betrug 20.841 Einwohner und zum 31.12.2017 20.899 Einwohner (STATISTISCHES
LANDESAMT SACHSEN, GEMEINDESTATISTIK 2018).

1.4 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen der 1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Coswig sind:
« Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist
e Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurde vom Landesvermessungsamt Sachsen die Topographische Karte
(1:10.000) als digitale Rasterdaten DTK 10 bzw. DTK 10-V zur Verfligung gestellt. Der Gebaude- und
der Stralenbestand wurden aus der Stadtgrundkarte der Stadt Coswig tibernommen. Als Koordinaten-
referenzsystem dient das amtliche Lagereferenzsystem ETRS 89 (4EPSG-Code 25833). Die Darstel-
lung erfolgt im MaRstab 1:10.000.
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2 PLANUNGSVORGABEN

Der Flachennutzungsplan ist in ein hierarchisch gestuftes Planungssystem integriert. Er ist die erste
Stufe innerhalb der Bauleitplanung und gemaf § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzu-
passen, d.h. er konkretisiert die Vorgaben des Landesentwicklungsplans (LEP 2013)! und des Regio-
nalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge (RP 2009)2.

2.1 Landesplanerische Zielvorgaben

Der Landesentwicklungsplan (LEP) enthélt landesweit bedeutsame Festlegungen als Ziele und Grund-
satze der Raumordnung. Sein Regelungsinhalt sowie die Anforderungen an die Normqualitat und die
unterschiedliche Bindungswirkung der Ziele und Grundsétze ergeben sich aus den bundes- und lan-
desrechtlichen Vorschriften des Raumordnungsgesetzes (ROG) und des Gesetzes zur Raumordnung
und Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG).

Die Ziele des Landesentwicklungsplans sind verbindliche Vorgaben zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums. Die Ziele des Landesentwicklungsplans sind von offentlichen Stellen bei ihren
raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen zu beachten.

Die Grundséatze des Landesentwicklungsplans sind allgemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung
und Sicherung des Raums als Vorgaben fur nachfolgende Abwégungs- oder Ermessensentscheidun-
gen. Sie sind von 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in der Abwa-
gung oder bei der Ermessensausibung zu bericksichtigen.

Folgende landesplanerische Vorgaben kénnen direkte Bedeutung fiir die Entwicklung der Stadt Coswig
haben:

« Ausweisung spezifischer Raumkategorien

e Zentralitdtszuweisungen

e Ausweisung von Achsen

«  Funktionszuweisungen

Der Landesentwicklungsplan (LEP 2013) teilt den Freistaat Sachsen in die Raumkategorien ,Verdich-
tungsraum®, ,verdichtete Bereiche im landlichen Raum* und ,L&ndlichen Raum* ein. Die Stadt Coswig
ist dem ,Verdichtungsraum“  zugeordnet.

G 1.2.1 Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und Wachs-
tum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt werden. Dazu sollen
< Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und
verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrachtigungen vermieden beziehungs-
weise abgebaut,
e durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung die
Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,
» die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte intensiviert sowie
e die Vernetzung mit den landlichen TeilrAumen weiter ausgebaut werden.

Die Stadt Coswig ist im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen. Folgende Ziele legt der LEP fiir Zentrale
Orte fest:

Z 1.3.1 Die Zentralen Orte sind so zu entwickeln, dass sie
< ihre Aufgaben als Schwerpunkte des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Lebens im Frei-
staat Sachsen wahrnehmen kénnen und
e zur Sicherung der Daseinsvorsorge die Versorgung der Bevolkerung ihres Verflechtungsberei-
ches mit Gitern und Dienstleistungen biindeln und in zumutbarer Entfernung sicherstellen.

Z 1.3.2 Die Zentralen Orte der hdheren Stufen Gibernehmen auch die Aufgaben der Zentralen Orte der
jeweils niedrigeren Stufe fur die entsprechenden Verflechtungsbereiche.

1 Verordnung der Sachsischen Staatsregierung tiber den Landesentwicklungsplan Sachsen vom 14. August 2013

2 Bekanntmachung des Regionalen Planungsverbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge iiber die Genehmigung der Ersten Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterzgebirge vom 26.10.2009
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Z 1.3.3 Planungen und Maf3nahmen in den Zentralen Orten, die die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler
Orte beeintrachtigen, sind zu vermeiden.

Z 1.3.4 Die Erreichbarkeit der Zentralen Orte fur die Bevolkerung ihrer Verflechtungsbereiche ist zu
sichern.

Z 1.3.7 Die Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versorgungszentren,
insbesondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken.

Die Stadt Coswig wird durch die im LEP ausgewiesene uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachsen Dresden — Radebeul — Coswig — Grof3enhain — Berlin sowie Dresden — Radebeul
— Coswig — Meil3en durchquert.

Laut LEP ist das Tal der Elbe als Kernbereich und Verbindungsbereich Fluss- und Bachauen bzw. —
taler innerhalb des Stadtgebietes eingeordnet. Am dstlichen Rand des Stadtgebietes erstreckt sich ein
Kernbereich trocken-warmer Sonderstandorte sowie angrenzend Verbindungsbereiche Walder. Diese
Flachen sollen fur einen Biotopverbund entwickelt werden. AuBerdem gehdrt der siidliche und westliche
Teil des Stadtgebietes Coswigs zu den Vorkommen von Steine- und Erden-Rohstoffen in dem Fall von
Kiesen, Kiessanden und Sanden.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans sind vor allem folgende raumordnerische
Grundsatze und Zielvorgaben des LEP zu beachten:

G 2.2.1.1 Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll in allen
TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen fir Siedlungs-
und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmalinahmen vorrangig auf eine Entsiegelung hingewirkt
werden.

Z 2.2.1.2 Soweit zur Konzentration der zentral6rtlichen Funktionen erforderlich, sollen in den Regio-
nalpldnen Versorgungs- und Siedlungskerne festgelegt werden mit der Folge, dass die Ansiedlung zent-
ralortlicher Einrichtungen auf3erhalb dieser Kerne unzulassig ist. AuBerhalb der Kerne sind Einrichtun-
gen mit spezifischen Standortanforderungen ausnahmsweise zulassig. Bei der Festlegung der Versor-
gungs- und Siedlungskerne sind zentrale Versorgungsbereiche der Gemeinden zu beriicksichtigen.

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen.

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
nur in Ausnahmeféllen zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigne-
ter Form zur Verfligung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stéadtebaulicher Anbindung an vor-
handene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

Z 2.2.1.5 Durch die Trager der Regionalplanung ist zur Steuerung einer flachensparenden Siedlungs-
entwicklung auf ein regionales Flachenmanagement unter Einbeziehung der kommunalen Ebene hin-
zuwirken.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die tGber den aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus
den Anspriichen der drtlichen Bevélkerung an zeitgemafRe Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenent-
wicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemalf ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zulassig.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar-und
Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschaft, sind zu beplanen und die Fla-
chen wieder einer baulichen Nutzung zuzufuhren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist
und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbe-
handlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisier-
bare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

Z 2.2.1.8 In den Regionalplanen sind siedlungsnahe, zusammenhangende Bereiche des Freiraumes
mit unterschiedlichen 6kologischen Funktionen oder naturnahen Erholungsmdéglichkeiten als Regionale
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Grunzuge festzulegen. Zur Verhinderung des Zusammenwachsens dicht beieinander liegender Sied-
lungsgebiete, insbesondere im Zuge von Achsen, sind Grinzésuren festzulegen. Regionale Grunzlge
und Griuinzasuren sind von Bebauung im Sinne einer Besiedlung und von anderen funktionswidrigen
Nutzungen freizuhalten.

Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Z 2.2.1.10 Die Siedlungsentwicklung ist auf die Verkniipfungspunkte des OPNV zu konzentrieren.

2.2 Regionalplanerische Zielvorgaben

In der 1. Gesamtfortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge 20092 ist die Stadt
Coswig auf der Basis des LEP 2013 ebenfalls als Mittelzentrum im Verdichtungsraum  dargestellt.

Die Uberregionale Verbindungsachse im Bereich des schienengebundenen Nahverkehrs Dresden —
Berlin quert die Stadt Coswig und verbindet diese mit der Landeshauptstadt Dresden. (Z 4.1 RP)

Die geografische Einordnung des Plangebietes ist der nachfolgenden Ubersichtskarte zu entnehmen:

\

{

Raumstruktur
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Abb. 1. Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge 1. Gesamtfortschreibung 2009 — Auszug Karte 1 Raumstruktur

Beziiglich der Siedlungsentwicklung benennt der Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge folgende
fachliche Grundsatze:

G 6.1.1 In allen Teilrdumen der Region sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bereit-
stellung eines bedarfsgerechten Angebotes an Wohnungen unter Berilcksichtigung der differenzierten
Anspriche an Wohnungsgrofie, Wohnungsstruktur und Wohnkomfort sowie der absehbaren Verande-
rungen von Bevolkerungszahl und -struktur geschaffen werden.

3 Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal / Osterzgebirge: Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, einschlieRlich
1. Gesamtfortschreibung , 2009.
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G 6.1.2 Der zukinftige Bedarf an Eigenheimen soll zunehmend unter Nutzung vorhandener und dafir
geeigneter Gebaudesubstanz gedeckt werden.

G 6.1.3 Fur alte und behinderte Menschen sollen dem Bedarf entsprechend alten- bzw. behindertenge-
rechte Wohnungen zur Verfligung gestellt werden. Dabei ist auf eine siedlungsstrukturell integrierte
Lage und auf die Erreichbarkeit durch den OPNV zu achten.

Die Prifung der im Regionalplan benannten umweltrelevanten Ziele erfolgt im weiteren Verfahren im
Umweltbericht zum Flachennutzungsplan.

Im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge, 1. Gesamtfortschreibung 2009 ist das Kapitel Wind-
energienutzung von der Genehmigung ausgenommen worden. Daher gilt in Bezug auf die Steuerung
raumwirksamer Windenergieanlagen bisher noch die Teilfortschreibung des Regionalplans Oberes Elb-
tal / Osterzgebirge bezlglich der Grundsatze und Ziele zur Windenergienutzung, in Kraft getreten am
02.04.2003. Diese legt fur das Stadtgebiet Coswig kein Vorrang-/ Eignungsgebiet Windenergienutzung
fest. Raumwirksame Windenergieanlagen sind damit im Plangebiet bereits auf der Ebene der Regio-
nalplanung ausgeschlossen, es ergibt sich kein Planungserfordernis zur Standortregelung fur die Stadt
Coswig.

Zurzeit befindet sich die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplan Oberes Elb  tal / Osterzgebirge
im Verfahren. In der am 24.06.2019 als Satzung beschlossenen 2. Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge ist die Stadt Coswig weiterhin als Mittelzentrum im Verdichtungs-
raum ausgewiesen.

Folgende Anderungen bzw. Erganzungen ergeben sich aus der 2. Gesamtfortschreibung fiir die Stadt
Coswig bezogen auf die Karte 2 ,Raumnutzung” des Regionalplans:

e Fir das Stadtgebiet Coswig wurde ein Vorranggebiet Strale gemal dem LEP 2013 fur den
Neubau der Staatsstralle S 84 zwischen Kotitz und Neusornewitz erganzt und in Karte 2
-Raumnutzung“ des Regionalplans dargestellt. In den Flachennutzungsplan wurde die geplante
Trasse der S 84 Ubernommen.

« Die im rechtswirksamen Regionalplan enthaltenen Griinzasuren zwischen Sérnewitz und Neu-
sornewitz, zwischen Sérnewitz und Oberspaar sowie zwischen Neusdrnewitz und Zaschendorf
sind in der 2. Gesamtfortschreibung nicht mehr enthalten.

« Das im rechtswirksamen Regionalplan enthaltene Wasserschutzgebiet WW Coswig | ist in der
2. Gesamtfortschreibung nicht mehr enthalten.

« Die 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplans weist innerhalb des Stadtgebietes von Coswig
keine Windpotentialflache (siehe Karte 15 und Kap. 5.1.1 des Regionalplans). Es ergibt sich
somit kein kommunales Planungserfordernis in Bezug auf die Windenergie.

2.3 Okologische Grundlage

Die 6kologische Grundlage der vorliegenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans bildet
der vorliegende Landschaftsplan der Stadt Coswig (aktualisierte Fassung vom Mai 2001). Eine Neufas-
sung des Landschaftsplans wird im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans nicht
erstellt, da durch die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans keine wesentlichen Verénde-
rungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eintreten.

Im Rahmen der 1. Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans erfolgt jedoch die Uberarbeitung
folgender Planungsaussagen des alten Landschaftsplanes als ,integrierte” Bestandteile der Gesamt-
fortschreibung:
« MaBnahmekonzept Natur und Landschaft u.a. als ,Flachenpool” fir kiinftige Eingriffsvorhaben
(S 84, B-Plane etc.),
« Gestaltung der Siedlungsréander,
«  Entwicklung von Griinverbundstrukturen entlang von Gewassern etc.

Die Uberarbeiteten Aussagen sind in Anlage 3 zur Begriindung (Textteil zur MalRnahmekonzeption Na-
tur und Landschaft) enthalten.
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3 ZIELSETZUNGEN / LEITBILD

Der Erhalt der Kulturlandschaft Oberes Elbtal wird als grundlegendes Ziel der Planung vorangestellt.
Daraus resultiert insbesondere die Forderung nach einem behutsamen Wachstum, das die pragenden
landschaftlichen Faktoren erhélt und besondere klimatische Erfordernisse beriicksichtigt.

Die strategischen Ziele der Stadtentwicklung werden durch das Leitbild der Stadt
»,Coswig — junge Stadt am griinen Rande Dresdens”

und den Zielbereichen
¢ modernes Mittelzentrum in einer reizvollen Region
e  Stadt mit starker Wirtschaft und intakter Umwelt
e integrierte Ortsteile mit eigenem Charakter
bestimmt.

Fiur den Planungshorizont des Flachennutzungsplanes bis 2030 wird von einem Bevdlkerungszuwachs
auf 21.300 Einwohnern ausgegangen.

Die Entwicklung der Stadt Coswig sollte vorrangig intensiv durch Verdichtung im Bereich der Siedlungs-
kerne und durch Wiedernutzbarmachung von Brachflachen etc. erfolgen. Das heif3t, dass vor allem die
Entwicklungspotentiale innerhalb des bebauten Siedlungsgebietes ausgenutzt werden sollen.

Die Einbindung der Stadt in das landschaftliche Umfeld ist wesentlich durch die Elbauenlandschaft, das
Spaargebirge / Bosel und den Friedewald gepragt. Ein Ubergreifen der Bebauung auf diese Bereiche
ist zu vermeiden.

Das Erscheinungsbild der Stadt ist, bedingt durch die historische Entwicklung und die topographische
Situation, von abgegrenzten, rAumlich und funktionell relativ einheitlichen TeilrAumen bestimmt. Hierzu
zéhlen die Kernstadt, die drei Dorfgebiete, die Wohngebiete aus den 60er und 70er Jahren (Geschoss-
wohnungsbau) und die locker bebauten Stadtrandbereiche mit vorwiegender Ein- und Zweifamilien-
hausbebauung. Die Eigenart dieser TeilrAume (Durchgriinung, Art und MalR3 der Bebauung) ist zu erhal-
ten und aufzuwerten.

Die Siedlungsrander sind in unterschiedlicher Qualitat ausgepragt. Stadterweiterungen sollen sich
grundsatzlich zum Landschaftsraum klar abgrenzen. Die Einfassungen der Ortsrander durch Gehdlze,
Obstbaume u.a. sind zu erhalten und zu erganzen.

Neben der Verbesserung der Wohnsituation und der ErschlieBung neuer kleinteiliger Wohnbauflachen
sind der Erhalt und der Ausbau der vorhandenen gewerblichen Flachen fir eine kontinuierliche Stadt-
entwicklung unabdingbar. Prioritar sollen vorhandene Gewerbeflachen revitalisiert werden, um stadte-
bauliche Missstande zu beseitigen. Auf Gewerbeflachenausweisung auf der ,griinen Wiese" wird weit-
gehend verzichtet.

Die Dorfkerne sollen ihre spezifische Qualitat behalten und bei Wahrung des Ortsbildes und der dorfli-
chen Funktion als Wohnstandort weiterentwickelt und gefestigt werden. Ein Zusammenwachsen mit der
Kernstadt und damit eine Zersiedelung der Landschaft sind auszuschlie3en.

Die Verkehrsbelastung innerhalb der Wohngebiete soll durch Erweiterung und Ausbau des StraRennet-
zes verringert werden. Eine Verbesserung der Anbindung an das regionale sowie tberregionale Ver-
kehrsnetz wird angestrebt.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung wurde das in der thematischen Karte K-1 enthaltene Leitbild fur die
Entwicklung der Stadt Coswig erarbeitet.
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Unter den nachfolgenden Themenfelder wurden folgende Ziele formuliert:

.Kompakte Stadt"

e Steuerung der Wohnbauflachenentwicklung aufgrund des hohen Nachfragedrucks unter der
Malgabe einer moglichst kompakten Stadt

+ Konzentration auf OPNV-Verkniipfungspunkte, Starkung der Siedlungskerne

» Sicherung / Ausbau der sozialen Infrastruktur

*  Weiterentwicklung des Griinverbundes

* Landschaftsraum schonen

» Grinverbund stéarken

» Differenzierung des Erschlielungsnetzes (aul3ere Anbindung verbessern, Entlastung innerhalb
der Wohnquatrtiere)

~Stadt zum Investieren”
» Starkung der mittelstandischen Wirtschaft durch Planungssicherheit in Bezug auf die gewerbli-
che Flachennutzung
» Planungsrechtliche Klarung des Nebeneinanders von Gewerbe und Wohnen
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4 BESTANDSANALYSE

4.1 Naturrdumliche Grundlagen

Der ndrdliche Teil des Plangebietes im Bereich des Friedewaldes gehort zum Naturraum ,Westlausit-

zer Hugel- und Bergland “, wahrend der Ubrige Teil des Plangebietes, bestehend aus Elbaue, Nassau,
Coswig-Mei3ner Niederterrasse, Weinbohla-Coswiger Heidesandterrasse und Spaargebirge zur ,Dres-
dner Elbtalweitung “ gezahlt wird. Das Spaargebirge nimmt als tektonisch und erosiv abgetrennte
Scholle des westelbischen Granitmassivs dabei eine Sonderstellung ein.

Es handelt sich bei der ,Dresdner Elbtalweitung“ um ein Senkungsgebiet, das Teil einer Gber hunderte
Kilometer verfolgbaren Schwéchezone der Erdkruste ist. Der Gesteinsuntergrund besteht aus Granodi-
orit bzw. Monzonit. Die stein- und schuttreichen Verwitterungsbéden tragen oft im kleinflachigen Wech-
sel Braunerden und Ranker als vorherrschende Bodentypen. Im Bereich der Nassau steht tber einer
schwer durchléassigen Mergelunterlage das Grundwasser hdher an und beeintrachtigt die Moglichkeiten
zum Ackerbau.

Die innere Differenzierung der ,Dresdner Elbtalweitung” ergibt sich aus Aue und Niederterrasse. Der
niedrigste Punkt des Plangebietes liegt bei ca. 106 m . NN in der Ortslage Sornewitz in der Elbaue.
Die saalezeitliche Mittelterrasse reicht als Heidesandterrasse von Dresden bis Coswig und erhebt sich
mit ihrer Vorderkante zwischen etwa 30 m und unter 10 m tber die Niederterrasse.

Charakteristisch fur die Elbtalweitung ist die im Vergleich zu den umgebenden Hohen lokale Klimagunst.
Das Jahresmittel der Lufttemperatur tiberschreitet auf den breiten Talterrassen im stadtischen Uber-
bauungsbereich 10°C. Als weitere klimatische Besonderheit kann Gibernormal hohe Sidostwindquote
bezeichnet werden. Im Sommerhalbjahr mangelt es in den gréReren Bebauungskomplexen an nachtli-
cher Abklihlung.

Das ,Westlausitzer Hiugel- und Bergland“  besteht innerhalb des Plangebietes aus einem Kuppen —
Wannen — Relief, dessen Entstehung in Zusammenhang mit der Elstervereisung zu sehen ist, und den
L6Rnitzhdngen. Der Gesteinsuntergrund wird auch hier durch Monzonit gepragt. Entscheidend fur die
Beschaffenheit der Bodendecke sind aufl3erdem &olische Sedimente. So haben sich auf den sandbe-
deckten Platten vor allem Braunerden und Podsol-Braunerden ausgebildet. Die h6chste Erhebung des
Plangebietes ist der Spitzberg mit 205 m 4. NN am nérdlichen Standrand von Coswig. Die Nieder-
schlagswerte betragen durchschnittlich 650 mm.

4.2 Siedlung

4.2.1 Historische Siedlungsentwicklung

Bereits im Mesolithikum (Mittelsteinzeit, ca. 4.500 v. Chr.) siedelten Menschen auf dem heutigen Gebiet
der Stadt Coswig. Funde aus dem Neolithikum (Jungsteinzeit, ca. 3.000 v. Chr.) sowie der Bronze- und
Eisenzeit (ca. 1.800 v. Chr.) belegen die lange Siedlungsgeschichte des Territoriums.

Mit dem Beginn der Vélkerwanderung bewohnte nur noch ein geringer Teil der ehemals hier lebenden
Westgermanen (Hermunduren) das fruchtbare Land am Elbstrom. Diese Tatsache lockte um 600 neue
Siedler an, die slawischen Sorben.

Der Eroberungsfeldzug Kénig Heinrich I. gegen die Slawen legte mit der Grindung der Burg Meil3en
um 929 den Grundstein fur die im Jahr 1150 einsetzende Ansiedlung deutschstammiger Bauern aus
Thuringen, Nieder — Sachsen und Franken. Es kam zur Verschmelzung der verschiedenen ethnischen
Gruppen und letztendlich zur Ubernahme deutscher Sitten und Gebrauche.

Das Dorf Coswig zéhlte um 1600 ca. 40 Einwohner. In den néchsten drei Jahrhunderten wuchs die
Bevdlkerung auf etwa 1.000 Bewohner an. Mit dem Bau der Eisenbahnlinie und der einsetzenden In-
dustrialisierung im 19. Jahrhundert eréffneten sich fir Coswig und die umliegenden Ortschaften neue
Perspektiven. Die Grundung vieler Betriebe und deren Bestreben, die Arbeiter und Angestellten auf
Dauer zu binden, fiihrte zum Neubau von Wohnungen und zu einer weitaus dichteren Besiedlung dieses
Gebietes. So wuchsen die einstigen Bauernddrfer rasch zu beachtlichen Vorortgemeinden heran. Nach
dem Zusammenschluss Coswigs mit Neucoswig und Kétitz wurde der GroRgemeinde Coswig am
21. September 1939 das Stadtrecht verliehen. Eine weitere VergroRerung Coswigs erfolgte am 1. Juli
1950 mit dem Anschluss der Orte Brockwitz und Sérnewitz.

Seite 17



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT COSWIG, 1. GESAMTFORTSCHREIBUNG
BEGRUNDUNG GENEHMIGUNGSFASSUNG

4.2.2 Siedlungsstruktur

Die Stadt Coswig ist aus dorflichen Siedlungsansatzen entstanden und besitzt deshalb keinen historisch
gewachsenen Stadtkern. Kleine Bauern- und Winzerdérfer bildeten den Ausgangspunkt der Stadtent-
wicklung. Die Struktur der Dorfkerne ist noch weitgehend erhalten, wenn auch die Gebaude, besonders
im Gebiet Coswig - Mitte, Veranderungen erfuhren und durch moderne Bauten erganzt wurden.

Im Laufe der Zeit entstanden, den gesellschaftlichen Verhaltnissen entsprechend, unterschiedliche
Wohnanlagen und Industrieansiedlungen. Coswig weist eine Vielfalt von Gebduden und stadtebauli-
chen Strukturen auf. Neben stadtisch gepragten Mehrfamilienhausern findet man noch dérfliche Bau-
erngehofte. Eine Erweiterung der Bebauungsflache wurde im besonderen MaR3e in den 1920iger und
1930iger Jahren im Norden Coswigs bis zur Berliner Eisenbahnlinie vorgenommen. Spéter erfolgte eine
lockere Bebauung bis zur heutigen Grenze des Friedewaldes. Auch der Raum zwischen den Ddrfern
Kotitz und Coswig wurde bereits in den 1920iger und 1930iger Jahren bebaut. Alle baulichen Erweite-
rungen stehen im Zusammenhang mit der Ansiedlung von Industriebetrieben in Kétitz bzw. Coswig und
Brockwitz (Gebiet der heutigen Industriestraf3e).

Die Ortslagen der Dorfer Brockwitz und Sérnewitz sind in Struktur und Bebauung bis in die Gegenwart
kaum verandert.

Neusoérnewitz entwickelte sich u.a. aus der Ansiedlung der ehemaligen Siemenswerke. Es entstand in
unmittelbarer Nachbarschaft der Industriebauten eine Wohnbebauung mit stadtischem Charakter.

Wesentliche Erweiterungen der Wohnbauflachen erfuhr die Stadt Coswig mit den beiden Wohngebieten
Spitzgrund (1968) und Dresdner StralRe (1976).

Seit 1990 wurden wieder kleinteiligere Wohnanlagen, vorwiegend fir Einfamilienhauser, gebaut, die
meistens auf ehemaligen gartnerisch genutzten Flachen innerhalb des Siedlungsbereiches entstanden.
Eine Vielzahl der Bauliicken in den Wohngebieten konnte durch eine entsprechende Bebauung ge-
schlossen werden. Noch immer existieren aber viele gro3flachige Brachen in integrierter Lage, insbe-
sondere industrielle Altstandorte und ehemaliger Erwerbsgartenbau.

4.3 Bevolkerung

4.3.1 Einwohnerentwicklung

Im Gebiet der Stadt Coswig lebten am 31.12.2012 20.629 Einwohner. Im Zeitraum von 31.12.2012 bis
31.12.2017 nahm die Einwohnerzahl im Territorium der Stadt um 1,0 % zu*. Hauptursache aus demo-
grafischer Sicht ist die Zunahme von Zuwanderungen in die Gemeinde in den letzten Jahren bei einem
gleichzeitigen Riickgang von Fortziigen. Bei den Zuziigen stieg die Zahl innerhalb dieses Zeitraums pro
1.000 Einwohner von 41,6 im Jahr 2013 auf 49,9 im Jahr 2015. Bei den Fortzliigen verringerte sich die
Zahl von 4,1 auf 43,9 pro 1.000 Einwohner®. Die Geburten und Sterbefalle hielten sich in den vergan-
genen Jahren relativ konstant mit einem natirlichen Saldo von Saldo von ca. -4,2 je 1.000 Einwohner®.
Die Einwohnerentwicklung der Stadt Coswig kann somit seit 2012 insgesamt als positiv bezeichnet wer-
den.

Tabelle 1: Bevdlkerungsentwicklung in der Stadt Coswig (Quelle: StaLa, 2018)

31122012 | 31122013 | 31122014 | 31122015 | 31.12.2016 | 31422017 | Veranderung
2012 zu 2017
|StadtCoswig | 20629 | 20560 | 20631 | 20831 | 20841 | 20899 | +10% |

4.3.2 Altersstruktur

Die Altersstruktur hat sich in den letzten Jahren deutlich verandert. Nach 2000 wanderten vor allem
Personen im erwerbsfahigen Alter aus der Region ab. Gleichzeitig verlagerte sich der Zeitpunkt der
Familiengrindung nach hinten, so dass auch die Zahl der Kinder deutlich zuriickging. Der Anteil der
Uber 65-jahrigen an der Gesamtbevolkerung stieg von ca. 17 % im Jahr 2000 auf 29 % im Jahr 20147,

4 Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik 2017
5 Bertelsmann Stiftung (2016): Demografiebericht.
6 Bertelsmann Stiftung (2016): Demografiebericht.
7 Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik 2016
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Die demographische Situation der Altersklassenverteilung in der Stadt Coswig ist gegeniiber dem Durch-
schnitt im Landkreis Meif3en durch einen niedrigeren Anteil der unter 20-jahrigen und einen deutlich ho-
heren Anteil der Uber 65-Jahrigen und damit durch ein héheres Durchschnittsalter  (Landkreis Mei3en
2014: 47,7 Jahre, Stadt Coswig 2014: 49,2 Jahre) gekennzeichnet.

Altersstruktur Stadt Coswig, 2014
15%

Altersstruktur Landkreis MeiRen, 2014

29% ' = unter 20 26% ’ = unter 20
= 20-65 = 20-65
v 65 und mehr v 65 und mehr

4.3.3 Bevolkerungsprognose

Grundlage der Bevolkerungsprognose fur das Plangebiet bildet die ,6. Regionalisierte Bevdlkerungs-
prognose fir den Freistaat Sachsen 2015 bis 2030" des Statistischen Landesamtes in Kamenz. Das
Prognosekonzept basiert auf dem Fortschreibungsverfahren, bei dem der gegebene Ausgangsbestand
der Bevolkerung fur jede Berechnungsperiode (hier Prognosejahr) in der entsprechenden demografi-
schen und regionalen Gliederung Geburten und Zuziige addiert sowie Sterbefalle und Fortzlige subtra-
hiert werden.

Die beiden Varianten der 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung unterscheiden sich in den
Annahmen zur Auslandswanderung und der Geburtenhaufigkeit. Im daraus entstehenden Korridor bil-
det die Variante 1 (V 1) die obere der zwei Varianten. Die untere Variante wird mit Variante 2 (V 2)
bezeichnet. Fur die Variante 2 wurden die Annahmen und Eckergebnisse aus der aktuellen Bevélke-
rungsvorausberechnung fur die Lander des Statistischen Bundesamtes weitestgehend tbertragen. Die
obere Variante (Variante 1) der 6. Regionalisierten Bevoélkerungsvorausberechnung bertcksichtigt da-
rauf aufbauend u.a. deutlich hdhere Zuzugszahlen von Schutzsuchendenég.

Die prognostizierte Einwohnerzahl  der Stadt Coswig fur das Jahr 2030 betragt demnach zwischen
20.226 Einwohner (Variante 2) und 21.110 Einwohner (Variante 1).

Tabelle 2: Bevélkerungsprognose fiir die Stadt Coswig®

Bevolkerungsentwicklung 2014 (Variante 210133ariante 2)
Stadt Coswig 20.631 Einwohner +2,3 % bis -2,0 %
Landkreis MeilSen 243.745 Einwohner -2,7 %bis =72 %
Freistaat Sachsen 4.055.300 Einwohner -1,4 % bis - 5,0 %
| Einwohnerzahl | 2014 | 2030/Variante1 |  2030/Variante2 |
Stadt Coswig 20.631 21.110 20.226

Die prognostizierte Bevdlkerungsentwicklung

Landkreises Meif3en und ebenso uber der des landesweiten Durchschnitts.

liegt im Gebiet der Stadt Coswig deutlich Uber der des

8 Statistisches Landesamt Sachsen: Hintergrundinformationen zur 6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung,

April 2016

9. Statistisches Landesamt, 6. Regionalisierte Bevélkerungsprognose

http://www.statistik.sachsen.de/bevprog/
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Die kunftige Entwicklung der Altersstruktur wird durch das Statistische Landesamt Sachsen, wie folgt,
prognostiziert (6. Regionalisierte Bevoélkerungsprognose):

Altersstruktur Stadt Coswig, 2030 Variante 1

- 32% ’ = unter 20
\‘ = 20-65

65 und mehr

Altersstruktur Landkreis Meif3en, 2030 Variante 1

= unter 20
= 20-65
65 und mehr

Altersstruktur Stadt Coswig, 2030 Variante 2

65 und mehr

Altersstruktur Landkreis MeiRen, 2030 Variante 2

’ = unter 20

= 20-65
65 und mehr

| -
@& -

Die Altersstruktur fir die Stadt Coswig und den Landkreis Mei3en ist in der Variante 1 der Prognose
identisch. Nur in der zweiten Variante sind leichte Abweichungen in der Altersstruktur zwischen den
unter 20-jarigen und der Altersgruppe der zwischen 20 und 65-jahrigen zu verzeichnen.

Im Vergleich der Entwicklung der Altersstruktur der Stadt Coswig und dem Landkreis Meifl3en wird deut-
lich, dass der Anteil der Uber 65-jahrigen deutlich gegentiber dem Ausgangsjahr 2014 ansteigt, wobei
sich der Anteil der Uber 65-jahrigen im Landkreis von 26 % auf 32 % bzw. 33 % viel starker erhoht als
im Stadtgebiet Coswig. Die Zunahme der Uber 65-jahrigen bedingt eine demografische Entwicklung
einer immer alter werdenden Bevolkerung. Der Anteil der unter 20-jahrigen steigt aber im Stadtgebiet
und im Landkreis ebenfalls leicht an, wobei die Erhéhung in der Stadt Coswig hdher ist als im Landkreis
MeilRen. Dies resultiert aus dem Zuzug von Familien bzw. jungen Paaren sowie der wieder leicht stei-
genden Geburtenrate in den letzten Jahren. Im Gegenzug sinkt der Anteil der Altersgruppe der zwischen
20 und 65-jahrigen deutlich.

Zusatzlich zum prognostizierten Bevolkerungszuwachs gemaR der 6. Regionalisierten Bevolkerungs-
prognose geht die Stadt Coswig von einem Zuwachs der Bevélkerung von ca. 200 Einwohner durch
den Zuzug aus dem Verflechtungsbereich der Stadt Coswig bzw. dem Umland aus, da sich gegentiber
dem Jahr 2014 (der Basis der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose) der Wohnungsmarkt vor al-
lem fur Einfamilienhduser deutlich veréandert hat.

Als Basis fur die Flachennutzungsplanung  wird fir den Planungshorizont die vom Statistischen Lan-
desamt Ubergebene Prognosevariante 1 sowie der Zuwachs durch den Zuzug aus dem Umland zu-
grunde gelegt, so dass fur das Jahr 2030 von ca. 21.300 Einwohnern bzw. einem Zuwachs von ca.
670 Einwohner in der Stadt Coswig auszugehen ist.

Da fiur die Stadt Coswig seit dem Jahr 2012 eine positive Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen ist,
sieht sich die Stadt Coswig in der Pflicht, planerisch auf diesen Trend zu reagieren und auch in Zukunft
in ausreichendem Malf3e sowohl Bauland als auch Infrastruktureinrichtungen fir die heimische Bevélke-
rung, die hinzuziehenden Schutzbedurftigen sowie die zuziehende Bevolkerung zur Verfigung zu stel-
len, um auch ihrer Stellung als Mittelzentrum innerhalb der Planungsregion Rechnung zu tragen.
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4.4 Wohnungsbestandsentwicklung

Das Statistische Landesamt des Freistaates Sachsen hat fiir die Stadt Coswig 11.713 Wohnungen in
3.530 Wohngebauden am 31.12.2016 erfasst. Der Wohngebaudebestand setzt sich etwa zu 72 % aus
Ein- und Zweifamilienhdusern zusammen, die sich typischerweise in Privatbesitz mit Eigennutzung befin-
den. In Bezug auf den Gesamtwohnungsbestand befinden sich aber nur ca. 25 % der Wohnungen (2.895
Wohnungen) in Ein- und Zweifamilienhdusern.

Anhand der Daten des Statischen Landesamtes des Freistaat Sachsen lasst sich belegen, dass die Woh-
nungen zu 60 % aus Wohnungen mit 3- und 4-Raumen bestehen. Der Anteil der Wohnungen mit 1- und
2-Raumen nimmt ca. 12 % ein.

Im gesamten Stadtgebiet sind in den vergangenen Jahren bereits zahlreiche Riickbaumafinahmen reali-
siert worden, um den Leerstand im Geschosswohnungsbau in den Plattenbaugebieten entgegen zu wir-
ken. Der Wohnungsbestand in den Plattenbauten wurde nach 1990 fast vollstandig saniert. Dennoch ver-
blieb ein Leerstand, bei dem es sich im Wesentlichen um nicht vollstandig vermietbaren Wohnraum auf-
grund fehlender Aufziige fir die oberen Etagen, geringer Wohnungsgrof3en oder ungiinstiger Zuschnitte
handelt.

Im Stadtumbaukonzept aus dem Jahr 2007° wurde im kleinteiligen privaten Wohnungsbestand Coswigs
ein sehr unkritischer Leerstand von etwa 2 % festgestellt. Dieser beruht auf verschiedenen Ursachen und
entspricht dem normalen Lebenszyklus eines Gebaudes bzw. einer Wohnung. Innerhalb des gesamten
weiteren Stadtgebietes von Coswig konnten keine Leerstande festgestellt werden, die deutlich Gber 2 %
hinausgehen. Im Gegensatz dazu betrug der Leerstand in den beiden groRen Plattenbaugebieten zwi-
schen 15 und 20%.

Deshalb konzentrierte sich der Stadtumbau seit 2007 auf die beiden Stadtumbaugebiete ,Spitzgrund“ und
.Dresdner StraRe“, in welchen sich nahezu 41 % des Wohnungsbestandes der Stadt Coswig befinden.
Die seit 2007 durchgefiihrten RickbaumalRnahmen fuhrten zu einer deutlichen Stabilisierung im Leerstand
und waren gleichzeitig mit einer deutlichen Verbesserung der Wohnumfeldqualitat verbunden, da auf den
frei gewordenen Bereichen Freiflachen gestaltet und Spielplatze errichtet wurden.

Ein Leerstand von 3 % ist als Fluktuationsreserve fir einen funktionierenden Wohnungsmarkt erforderlich.
Sinkt der Leerstand aufgrund einer unguinstigen Angebots- oder tUberhitzten Nachfrageentwicklung darun-
ter, kommen Umzugsketten ins Stocken'?,

Einerseits ist die Stadt Coswig insgesamt durch einen hohen Anteil an Geschosswohnungsbauten ge-
pragt. Anderseits besteht ein anhaltendes Bestreben der ansassigen Bevolkerung nach Wohneigentum
bzw. Einfamilienhausern, so dass sich die Eigentumsquote tendenziell erhdht. Gleichzeitig andern sich
auch die Wohnbedurfnisse, das belegt auch die Bautatigkeit der letzten Jahre:

Bautétigkeit im Jahr'2 2013 2014 2015 2016 2017
Baugenehmigungen

Errichtung neuer Wohngebaude, davon 24 41 22 25 29
mit 1 Wohnung 22 36 16 24 28
mit 2 Wohnungen 2 1 1 - 1
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden 25 102 160 43 35
insgesamt

Neue Wohnfléche insgesamt in m? 3477 9.207 11.303 5.784 4517

10 GroRe Kreisstadt Coswig: Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt Coswig, Stadtumbaukonzept
Stufe |, Quartiersentwicklung Wohngebiete Dresdner StraRe und Spitzgrund, Stand: 01.10.2007

1 |fS Institut fir Stadtforschung und Strukturpolitik GmbH 2005: Methoden von Erfassung von Wohnungsleerstand im
Stadtumbau

12 Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik
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Bautatigkeit im Jahr3 2013 2014 2015 2016 2017
Baufertigstellungen
Errichtung neuer Wohngebaude, davon 14 34 32 18 20
mit 1 Wohnung 14 31 30 14 18
mit 2 Wohnungen - 2 1 - 1
Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&auden 32 64 20 149 53
insgesamt
Neue Wohnfléche insgesamt in m? 3.708 5.700 4.369 10.177 4.981

4.5 Wirtschaft und Beschaftigung

4.5.1 Wirtschaftsstruktur

Die Stadt Coswig hat als Standort fir den Maschinenbau eine lange Tradition, viele Unternehmen sind
schon Uber 100 Jahre am Standort vertreten. Diese Firmen haben sich zu hochmodernen Produktions-
standorten entwickelt. Auch zahlreiche neue Unternehmen haben sich in Coswig angesiedelt.

Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurden aktuelle Daten zu Unterneh-
men der Region, bezogen auf Wirtschaftszweige, erhoben. Innerhalb des Stadtgebietes sind zahlreiche
Firmen aus der Industriebranche vertreten, z.B. ALHO Systembau GmbH als Firma im Modulbau; ATS
GmbH Automatisierung & Anlagenbau; AUMA Drives GmbH, ein Antriebs-Spezialist; Feldt Blechbearbei-
tung; HTS Hoch Technologie Systeme GmbH mit Dienstleistungen und Komponenten fir die Raumfahrt-
industrie sowie fir den Maschinenbau, die Schienenfahrzeugtechnik und den Leichtbau; Industrie Partner
GmbH, ein Betrieb fir Sondermaschinenbau und Anlagenbau, und Walzengiel3erei Coswig GmbH.

Viele weitere kleine und mittelstdndige Unternehmen der unterschiedlichsten Gewerbe sowie Dienstleis-
tungs- und Handelsunternehmen pragen Coswig als einen bedeutenden Gewerbestandort mit gro3em
wirtschaftlichem Engagement. Zahlreiche dieser Unternehmen sind im gewachsenen Stadtgebiet ange-
siedelt.

Derzeit sind im Plangebiet 981 Gewerbe (Stand Februar 2018) angemeldet (IHK DRESDEN 02/2018), 74
der gemeldeten Unternehmen sind im Grofl3handel angesiedelt.

Tabelle 3: Anzahl der bei der IHK gemeldeten Unternehmen in der Stadt Coswig4

Wirtschaftszweig Stadt Coswig
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei 8
Produzierendes Gewerbe 46
GroRhandel 74
Dienstleistung / Einzelhandel 853

Gesamt 981

Demnach stellen Unternehmen im Bereich Dienstleistung / Einzelhandel die gréf3te Anzahl an Betrie-
ben, gefolgt vom Grof3handel und vom Produzierenden Gewerbe. Allerdings ist davon auszugehen, dass
ein Grol3teil der Betriebe im Bereich Dienstleistung / Einzelhandel nur wenige Beschaftigte hat, dagegen
ist ein erheblicher Anteil der Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe zu finden. So waren 2016 im Berg-
bau und dem Verarbeitenden Gewerbe 1.797 Personen in 20 Betrieben beschaftigt'®.

Die Stadt Coswig ist durch sehr flachenextensive Branchen mit vielen Industriearbeitsplatze und weni-
gen Verwaltungseinheiten gepragt.

Die Landwirtschaft spielt als Wirtschaftszweig im stadtischen Raum, zu dem welchen die Stadt Coswig
gehdrt, nur eine untergeordnete Rolle. Die landwirtschaftlichen Flachen innerhalb des Stadtgebietes
werden vorrangig fir Obstanbau sowie als Acker- und Grinland genutzt. Als regionale Besonderheit ist
der Aronia-Anbau in der Elbniederung bei Brockwitz und Kétitz zu bewerten.

13 Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik
14 |HK Dresden, 2018
15 Statistisches Landesamt, Gemeindestatistik 2018
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Die Weinbau flachen préagen die Kulturlandschaft im Elbtal und sind auch in Coswig fiir ein markantes
Ortsbild von Bedeutung. Das Elbtal gehért zu den Weinbaugebieten Deutschlands. Die Séchsische
WeinstralRe (hier Dresdner Strafl3e) fuhrt durch Coswig und tangiert die Anbaugebiete in S6rnewitz. Die
Anbauflachen erstrecken sich an den sidlichen Elbhangen, die sich durch ein besonders mildes Klein-
klima auszeichnen. In Coswig werden ca. 27 ha als Weinbauflachen genutzt. Die Hauptanbaugebiete
in Coswig sind zum einen das Spaargebirge und zum anderen die héheren Lagen in Neucoswig.

Die Steuereinnahmekraft der Stadt Coswig liegt deutlich unter dem Durchschnitt des Freistaates Sach-
sen.

Tabelle 4. Steuereinnahmekraft der Stadt Coswig (Quelle: Statistisches Landesamt, 2017)

Differenz zum Sachsischen Durchschnitt
Stadt / Gemeinde Steuereinnahmekraft je Einwohner (723 €/EW)
in Euro, Durchschnitt 2015 absolut (Euro) | relativ
IStadt Coswig | 599 | -124 | 7% |

4.5.2 Arbeitsmarkt

In den Unternehmen der Stadt Coswig waren am 30.06.2015 5.749 Personen beschéftigt (Statisti-
sches Landesamt, 2018). Mit ca. 276 sozialversicherungspflichtigen Arbeitsplatzen je 1 000 Einwohner
weist das Gebiet damit ein geringeres Arbeitsplatzangebot als die Nachbargemeinden auf (zum Vergleich:
Stadt Meil3en 456 sowie Stadt Radebeul 401 sozialversicherungspflichtige Arbeitsplatze/1.000 Einwoh-
ner).

Demgegenuber sind 7.911 sozialversicherungspflichtige am Wohnort statistisch erfasst (Statistisches
Landesamt, 2018). Die Stadt Coswig ist damit durch ein starkes Auspendlerverhalten geprégt. Eine
wesentliche Rolle spielt hierbei die Pendlerbewegung in die Landeshauptstadt Dresden sowie in die
Stadt Meif3en.

Die Arbeitslosenquote des Landkreises Meil3en betrug im Januar 2018 6,5 %. Zahlen fir die Stadt
Coswig sind nicht verfugbar; letztlich aufgrund des Zeithorizonts eines Flachennutzungsplans (10 — 15
Jahre) auch nicht vordergriindig relevant, da sie innerhalb dieses Zeitraums ohnehin Schwankungen
unterlegen sind.
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4.6 Verbindliche Bauleitplanung, stadtebauliche Sat  zungen

Im Gebiet der Stadt Coswig liegen zahlreiche Planungen auf der Grundlage der 88 10, 34 bzw. 35
BauGB vor, die berwiegend Rechtskraft besitzen. Sie werden in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt
und sind in der thematischen Karte K-2 zum Flachennutzungsplan dargestellt. Im Rahmen der Erstel-
lung des Flachennutzungsplans wurde das in Bebauungsplanen und Satzungen rechtskraftig gesicherte
Baulandpotentiale ermittelt, da dies — ebenso wie Bauliicken in planungsrechtlichen Innenbereich —

prioritéar fur die Deckung des Wohnbaulandbedarfs heranzuziehen ist.

Tabelle 5; Rechtswirksame B-Plane und Satzungen gemaR BauGB (Stand: April 2020)

Plan-
Gemarkung Nr. Planart Festsetzungsinhalt Bezeichnung
Coswig/Sa. 1| VE-Plan WA ,Kathe-Kollwitz-Weg"“
Kotitz 4| VE-Plan WA ,Naundorfer Stra e*
Coswig/Sa. 5/ VE-Plan WA ,nordliche Romerstra3e (Alte Gartnerei)*
Coswig/Sa. 7| VE-Plan MI, SO Handel ,Coswig Dresdner Str.”
Kétitz 10| VE-Plan WA .Seestral3e”
Kétitz 23| B-Plan WA ,Am Urnenfeld”
Coswig/Sa. 25| B-Plan WA JAn der Borse*
Brockwitz 29| B-Plan Ml ,Mischgebiet Weinbohlaer Strale*
Sornewitz 32| B-Plan WA ,Sornewitz / Boselblick” (Zaschendorfer Stra3e)
Neucoswig 34| B-Plan WA L,Am Talkenberger Hof*
Kétitz 35| B-Plan GE, GI JIndustriegebiet Coswig — Kotitz*
Coswig/Sa. 36| B-Plan Gee, GE Gewerbegebiet ,An der Sudstraf3e”
Coswig/Sa. 38| B-Plan SO Sport / Freizeit JFreizeitzentrum Weinbohlaer Stral3e*
Soérnewitz 40| B-Plan Verkehrsflache JErschlieBungsstralen im Gewerbegebiet Neusérnewitz (ehem. EWS)*
Coswig/Sa. 41| B-Plan WA LJForststrae*
Sornewitz 42| B-Plan WA Sornewitz ,Am langen Graben*
Coswig/Sa. 43| B-Plan SO Einzelhandel, W ,HauptstraBe / Zentrum*
Clieben 46 S| Abrundungssatzung W Brockwitz/ Cliebener StralRe
Soérnewitz 47 S| Kilarstellungssatzung M Sornewitz
Coswig/Sa. 51| B-Plan WA ,Nordliche Hauptstrae*
Brockwitz 52| B-Plan SO Solarkraftwerk ,Solarpark Coswig-Brockwitz*
Sornewitz 56| B-Plan WA ,Schulweg Sérnewitz*
Sornewitz 57| Rahmenplan GE Gewerbegebiet Neusornewitz (ehm. EWS)
Soérnewitz 58| B-Plan WA JForsterstrale Neusornewitz*
Brockwitz 59| AuBenbereichssatzung - LJAuerstralRe West*
Sornewitz 60| Ergénzungssatzung w "Elbgaustrale Sornewitz*
Brockwitz 61| B-Plan M ,Niederseite Brockwitz
Coswig/Sa. 62| B-Plan WA ,Seniorenwohnpark Spitzgrund*
Coswig/Sa. 63| B-Plan WA ,Stadtgarten Kotitz*
Coswig/Sa. 64| VE-Plan WA "Junges Wohnen im Spitzgrund"”

Die in Tabelle 5 aufgefiihrten Bauleitplanungen sind bis auf den B-Plan Nr. 25 ,An der Bérse®, den B-Plan
Nr. 56 ,Schulweg Sérnewitz*, den B-Plan Nr. 63 ,Stadtgéarten Kétitz* und den B-Plan Nr. 64 ,Junges Woh-
nen im Spitzgrund“ im Wesentlichen ausgelastet.

AuBerdem existiert fiir die Ortslage Sornewitz die Klarstellungssatzung Sérnewitz (Plan- Nr. 47 S) und die
Erhaltungssatzung Soérnewitz (Plan-Nr. 50 S) sowie fiir die Ortslage Brockwitz ebenfalls eine Erhaltungs-
satzung, die Erhaltungssatzung Brockwitz (Plan-Nr. 49 S).

Folgende Bebauungsplane befinden sich zurzeit in Aufstellung:

Tabelle 6: In Aufstellung befindliche B-Plane und Satzungen gemaR BauGB (Stand: April 2020)

Bau-

flachen [Flache
Gemarkung Standort Rlan-Nr. PFlanart Bgzeichnung Nr. in ha
Coswig Grenzstrale 65 B-Plan Wohngebiet "Grenzstrale West" Coswig w11 1,07

Jaspisstrale 66 B-Plan "Wohngebiet Jaspisstrale" w3 4,91

Kotitz GrenzstralRe 54 B-Plan "Industrie- und Gewerbegebiet Grenzstrae" 13,90
Neusornewitz Cliebener StralRe 67 B-Plan "Gewerbegebiet Neusdrnewitz Cliebener Stra3e" M5, G2 23,48
Gesamtsumme Stadt Coswig ‘ ‘ ‘ 42,29

Weiterhin ist die Aufhebung des B-Plans Nr. 29 ,Mischgebiet Weinbdhlauer StraRe* durch die Stadt
Coswig geplant, da mit der kompletten Umsetzung des Bebauungsplanes die Planungsziele erfullt wur-
den. Der Standort hat sich zu einem attraktiven und beliebten Wohngebiet entwickelt. Selbststandige
nicht storende Gewerbebetriebe haben sich nicht angesiedelt, da durch weitere Bauleitplanungen der
Stadt Coswig andere Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden konnten. Im Flachennutzungsplan
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sind die Bauflachen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 29 entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung
als Wohnbauflachen dargestellt.

4.7 Informelle Planungen

4.7.1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRe  n Kreisstadt Coswig 2007 16

Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept (SEKO) dient in seiner aktuell gultigen Fassung mit Stand
vom Juni 2007 als Grundlage einer langfristigen Entwicklungsplanung fiir das Gesamtgebiet der Stadt
Coswig. Unter dem Leitbild Coswig, junge Stadt am grinen Rande Dresdens  wurden folgende Ziele
formuliert: Stabilisierung der Entwicklung und Partizipation an der positiven Entwicklung Dresdens so-
wie MafRnahmen und Strategien zu den Themen Stadtentwicklung und Wohnen, Wirtschaft / Tourismus,
Verkehr, Bildung / Soziales, Umwelt und Finanzen entwickelt.

Das SEKO wurde als Grundlage fiir die Forderfahigkeit von im Rahmen des ,Stadtumbaus Ost" in der
Stadt Coswig geplanten MalBhahmen erarbeitet. Es kbnnen somit auf die Gesamtstadtentwicklung ab-
gestimmte MalRnahmen des Rickbaus von Wohnraum, aber auch Aufwertungsmafnahmen in den
Stadtumbaugebieten durchgefiihrt werden.

In diesem Zusammenhang erfolgte die Aufstellung des Stadtumbaukonzeptes Stufe 1*” vom 01.10.2007,
welches die Strategie der Quartierentwicklung der Wohngebietes Dresdner StraRe und Spitzgrund bis
ca. 2015 aufgezeigt. Im Stadtumbaukonzept wurden Entwicklungsmdéglichkeiten in den Stadtumbauge-
bieten formuliert und Entwicklungsvorgaben fur den Stadtumbau aus Sicht des SEKO dargestellt. Die
letzten MaRnahmen, die auf dem Teilkonzept Stufe | beruhen, wurden in den Jahren 2013 / 2014 durch-
geflhrt.

Auf Basis des SEKO und der Ergebnisse des Stadtumbaukonzeptes Stufe | wurden im Stadtumbau-
konzept Stufe 11'® im Jahr 2012 konkrete Aussagen zu den weiteren geplanten Sanierungs- und Ruick-
baumalnahmen fir den Zeitraum bis 2020 erarbeitet. Fur die Stufe Il Stadtumbau wurde die Stadtum-
baugebiete Dresdner StraRe und Spitzgrund neu abgegrenzt. Die auf dem Teilkonzept Stufe Il beru-
henden MalRnahmen werden bis zum Jahr 2020 umgesetzt. Insgesamt wurden 632 Wohnungen zu-
rickgebaut. Bei den verbliebenen Mal3hahmen handelt es sich um AufwertungsmafRhahmen im Bereich
Freiraum- / Wohnumfeldgestaltung.

16 GroRe Kreisstadt Coswig: Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt, 18.06.2007

17 GroRe Kreisstadt Coswig: Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt, Stadtumbaukonzept Quarter-
entwicklung Wohngebiete Dresdner StraRe und Spitzgrund, 01.10.2007

18 GroRe Kreisstadt Coswig: Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRen Kreisstadt, Stadtumbaukonzept Stufe |1
Fortschreibung Fachkonzept Wohnen, 24.02.2012
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4.7.2 Einzelhandelsstandort— und Zentrenkonzept fur
die GroRe Kreisstadt Coswig 2010 1°

Fur die Stadt Coswig wurde bis Dezember 2010 ein Einzelhan-
delsstandort- und Zentrenkonzept erarbeitet. Folgendes allge-
meines Ziel gibt das Einzelhandelskonzept aus: ,Die Stadt
Coswig verfugt historisch bedingt Gber keine gewachsenen, in-
nerstadtischen Strukturen. In den vergangenen Jahren hat sich
ein innerstadtischer Bereich entlang der Bahnhofstrale und
Hauptstralle durch umfangreiche Sanierungsaufwendungen
und Neubaumaf3nahmen positiv entwickelt. Dessen weiterfiih-
rende Starkung und qualitativer Ausbau als attraktives Stadt-
zentrum, jedoch auch die Sicherung der wohnortnahen Versor-
gung, stellen veritable stadtebaulichen Aufgabenstellungen dar
und bilden folgerichtig die Schwerpunkte im Einzelhandelskon-
zept der Stadt Coswig. Die regionale Ausstrahlung als attrakti-
ver Einzelhandelsstandort wird durch ein funktionales Gleich-
gewicht zwischen innerstadtischen Strukturen und erganzen-
den Handelsstandorten angestrebt.”

Innerhalb des Einzelhandelskonzeptes wurden fur die Stadt
Coswig ein zentraler Versorgungsbereich Innenstadt Coswig,
zwei Nahversorgungszentren: Spitzgrund und Am Ringpark,
zwei Nahversorgungslagen: Dresdner Strale und Salzstralle
sowie Erganzungsstandorte festgelegt. Diese sind in der Plan-
zeichnung des Flachennutzungsplans mit einer Randsignatur
dargestellit.

Abb. 2. Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt

Abb. 3. Abgrenzung der Nahversorgungszentren Spitzgrund und Am g
Ringpark SNl

19 BBE Handelsberatung GmbH: Einzelhandelsstandort — und Zentrenkonzept fiir die GroRe Kreisstadt Coswig, Dezem-
ber 2010
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AbschlieRend definiert das Einzelhandelskonzept einen Handlungsleitfaden zur Umsetzung der Einzel-
handels- und Zentrenkonzeption der Stadt Coswig mit den folgenden Handlungsschwerpunkten:

e 1 - Innenstadtentwicklung

e 2 - Ansiedlung zentrenrelevanter Sortimente

« 3 - Mittelzentrale Versorgungsfunktion

e 4 — Nahversorgungsanlagen

e 5 — Coswiger Nachbarschaftsladen

e 6 — Einzelhandel au3erhalb zentraler Versorgungsbereiche

e 7 — Ergénzungsstandorte

e 8- stadtebauliches Entwicklungskonzept

4.7.3 Stadtebauliche Untersuchung von Potentialflaic ~ hen fiir Wohnbebauung 2012 20
Im September 2012 hat die Stadt Coswig mehrere Gebiete innerhalb des Stadtgebietes auf ihr Potential
als Wohnbauflache untersucht.

Die Wohnbauflachen im Gebiet 2 Schulweg / Sérnewitz sind durch den seit 2016 rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 56 ,,Schulweg Sérnewitz“ und im Gebiet 7 Forsterstralie durch den seit 2014 rechtkraf-
tigen Bebauungsplan Nr. 58 ,Foérsterstrale Neusérnewitz* entwickelt worden.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans ist die Entwicklung folgender Flachen zu
Wohnbauland geplant:

* Gebiet 3 Weinbergstralie > geplante Wohnbauflache W10
e Gebiet 5 Sandleite > geplante Wohnbauflache W7
e Gebiet 11 Grenzstralle > geplante Wohnbauflache W9

20 GroRe Kreisstadt Coswig: Stadtebauliche Untersuchung von Potentialflachen fiir Wohnbebauung, September 2012
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Abb. 4. Untersuchte Potenzial-
flachen fur Wohnbebauung
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4.7.4 Fachteil Brachflachenentwicklung 2015 2
Das Stadtebauliche Entwicklungskonzept der grof3en Kreisstadt Coswig wurde im April 2015 um den
Fachteil Brachen (Kap. 4.1.6 SEKO) erganzt.

Eine wesentliche Besonderheit der stadtebaulichen Struktur von Coswig ist der hohe Anteil innerstadti-
scher Brachen, die zu einem grof3en Teil in der Phase der industrialisierungsbedingten Stadterweiterung
(1870-1948) erschlossen und bebaut wurden und Uberwiegend seit dem Umstrukturierungsprozess der
Wendezeit brach liegen. Bei den Brachflachen handelt es sich vorrangig um ehemalige Gewerbe- und
Industriestandorte, Lagerplatze, Abbauflachen sowie Erwerbsgartenbauflachen. Die Brachflachen be-
inhalten Entwicklungspotenziale und stellen Flachenreserven fir Gewerbe/ Industrie, Wohnbauland
oder Grunflachen bzw. Naturschutz dar.

2L GroRe Kreisstadt Coswig: Stadtebauliches Entwicklungskonzept der GroRRen Kreisstadt, Fachteil Brachflachenentwick-
lung, 16.04.2015
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Gemal des Leithildes der Stadt Coswig soll vorrangig vorhandene Brachflachen fur die weitere Siedlungsentwicklung genutzt werden. Entsprechende Nutzungs-
madglichkeiten ergeben sich aus der Lage, der Nachbarschaft zu schutzbedurftigen Nutzungen und der ErschlieBungssituation und sind in nachfolgender Tabelle
dargestellt.

Tabelle 7: Brachflachen und ihre geplante Nutzung, durch den FNP vorgeschlagen

Nr. [Bezeichnung fiir Brachfliache Flache geplante Nutzung Bemerkungen
Gewerbe Wohnen  Grinflache Kompensationsfl.
1 ehem. Betonwerk SchillerstralRe 1,60 ha 1,60 geplante Wohnbauflache W1
2 Bahnloch Hohensteinstr. / Lehdenweg 2,00 ha 2,00
3 ehem. Sportplatz 1,00 ha 0,20 0,80
anteilig geplante Wohnbauflache W3
4 ehem. Gartnerei Jaspisstralle 3,30 ha 2,70 0,60 und geplante Grunflache GF3
5 ehem. Betonsteinwerk Auerstralle 1,80 ha 1,10 anteilig geplante Grinflache GF4
6 ehem. Industriegeldnde Planeta, Werk 4 2,00 ha 2,00 realisiert B-Plan 63
7 Kotitzer Halde 1,90 ha 1,90 im B-Plan 35 festgesetzt
8 ehem. Cowaplast-Werke, stidostlicher Bereich 11,80 ha B-Plan 54 in Aufstellung
9 ehem. Gartnerei Weinbergstralle 1,20 ha 1,20 anteilig geplante Wohnbauflache W12
10 [ehem. Lederwerk sowie Areal des ehem. "Lack-Sportplatzes" 5,20 ha
11 ehem. StraBenmeisterei 1,60 ha
12 ehem. Sdgewerk an der Spitzgrundmiihle 0,60 ha 0,60
13 Gewerbebrache und Deponie studlich der KéhlerstraBe 4,10 ha 2,80
38,10 ha 7,70 6,80 3,00
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5 DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes orientieren sich an den Vorgaben, die durch das Bau-
gesetzbuch und in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung gemacht werden. Danach werden
hauptsachlich Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und gewerbliche Bauflachen unterschieden.
Bauliche Nutzungen, die deutlich von diesen Flachenkategorien abweichen, werden als Sonderbaufla-
chen, die naher bezeichnet werden, dargestellt. Offentliche, kulturelle, soziale und kirchliche Nutzungen
werden als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Im Flachennutzungsplan werden sowohl die im Zusammenhang bebauten Ortsteile als auch die pla-
nungsrechtlich gesicherten Flachen in Satzungsgebieten nach der allgemeinen Art der baulichen Nut-
zung als Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflaichen gemaR § 1 Abs. 1 BauNVO dargestellt. Eine
Préazisierung in verschiedene Baugebiete (Reine / Allgemeine / Besondere Wohngebiete bzw. Klein-
siedlungsgebiete sowie Misch- / Dorf- / bzw. Kerngebiet) erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung.

Bei den Freiflachen sind Griunflachen mit gegebenenfalls besonderer Zweckbestimmung, etwa Park
oder Friedhof darzustellen. Daneben gibt es Flachen fir die Landwirtschaft (Erwerbsgartenbau, Wein-
bau) und Wald, Wasserflachen sowie Flachen fur Infrastruktur.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde die vorhandene Bebauung zu-
nachst auf lhre Lage im planungsrechtlichen Innenbereich und die vorhandene Nutzung im Vergleich
zum rechtskréaftigen FNP 2006 inkl. der Anderungen 1 bis 3 gepriift. Die Uberpriifung der Bauflachen
erfolgte in einzelnen Karrees unter der Mal3gabe ,Grundziige der Flachennutzung“. Einzelne Korrektu-
ren bzw. Arrondierungen wurden im gesamten Stadtgebiet vorgenommen, um den heutigen baulichen
Abgrenzungen und der tatsachlichen Nutzung zu entsprechen.

Darstellung von Baufldchen innerhalb der im Zusamme nhang bebauten Ortslagen
Bestandsbauflachen wurden hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung im Wesentlichen entsprechend
des vorhandenen Nutzungsbestandes (Wohnbauflachen — gemischte Bauflachen - gewerbliche Baufla-
chen) kategorisiert, der das jeweilige Quartier bzw. den Ortsteil in seinen Grundzigen pragt. Die Ab-
grenzung der Bauflache wurde auf Grundlage des FNP 2006 inkl. der 1. bis 3. Anderung mit einer
Bestandsuberprifung vor Ort vorgenommen. Jedoch lasst der Mal3stab des Flachennutzungsplans nur
die Darstellung der Grundziige der Flachennutzung zu. Die Zuldssigkeit von Bauvorhaben bestimmt
sich Uberdies nicht nach den Darstellungen des Flachennutzungsplans und es ergeben sich keine An-
spriche (beispielsweise auf die Erteilung einer Baugenehmigung) aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan.

Die bereits planungsrechtlich durch Bebauungsplane gesicherten Flachen wurden entsprechend der
dortigen Festsetzungen in ihren Grundziigen in den Flachennutzungsplan Gbernommen.

Ca. 9 % der dargestellten Bestandsbauflachen im Stadtgebiet Coswig sind von Uberschwemmung
durch die Elbe und den Lockwitzbach betroffen (Kap. 5.17.4). Eine weitere Entwicklung der Bebauung
auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage in die Uberschwemmungsgebiete wird strikt ver-
mieden.

Darstellung von Bebauung im planungsrechtlichen Auf3 enbereich

Der Splittersiedlung im westlichen Abschnitt der Auerstral3e fehlt der Bebauungszusammenhang zum
geschlossenen Bebauungszusammenhang zur Stadt Coswig, sodass diese lediglich als Bestandsbe-
bauung im AuBenbereich dargestellt wurde. Die Siedlungsstruktur ist durch gro3flachige Wiesen und
einzeln liegende Hauser gepragt, eine zusammenhangende verdichtende Bauflachenentwicklung
wirde dem Erhalt der Freiflachen entgegenstehen. Um trotzdem eine geringe bauliche Entwicklung
innerhalb des Gebietes zu ermoglichen, hat die Stadt Coswig die Aul3enbereichssatzung Nr. 59 ,Auer-
stral3e West" aufgestellt.

Der Flachennutzungsplans zeigt dariiber hinaus nicht in Bauflachen integrierbare Einzelstandorte (Ge-
baude und Gebaudegruppen) als ,Bestand im AuRenbereich” (z.B. Reitsportanlage ,,An der Bosel“, Ge-
baudebestand an der Dresdner Strafl3e zwischen Brockwitz und Sdérnewitz). Im Zuge der Gesamtfort-
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schreibung des Flachennutzungsplans wurde diese vorhandene Bauung in die Flache fur die Landwirt-
schaft eingeordnet, um bestimmte Mdglichkeiten einer Entwicklung oder Verdichtung nach § 35 Bau-
gesetzbuch (BauGB) zu gestatten.

Geplante Bauflachenausweisungen

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass nicht alle planerisch sinnvollen Flachen einer Siedlungs-
entwicklung zugefuhrt werden kénnen. Die Strategie ist es deshalb, zunéchst Entwicklungspotenziale
auf breiter Basis herzustellen, um dann anschlie3end durch die verbindliche Bauleitplanung diejenigen
Potenziale zu entwickeln, die bei der Wirtschaftlichkeit der 6ffentlichen ErschlieBung (d.h. im Hinblick
auf den ErschlieBungsaufwand pro Bauplatz) eine hohe Effizienz versprechen. Dies ist im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung néher zu untersuchen. Dabei sollen die dargestellten Ziele naher ausge-
fullt werden. Mit diesem Vorgehen kann sichergestellt werden, dass eine Zersiedelung der Landschaft
durch unkoordinierte Vorgehensweise vermieden wird.

Die geplanten Flachenausweisungen bericksichtigen Z 2.2.1.6 des LEP 2013, das heil3t eine Sied-
lungsentwicklung ist im Rahmen der baulichen Eigenentwicklung der Stadt Coswig sowie dariber hin-
aus als ausgewiesenes Mittelzentrum zuléssig. Der Bedarf neuer Bauflachen begriindet sich aus der
Prognose der Einwohnerentwicklung und der Siedlungstatigkeit. Vorhandene Potenziale wurden dabei
bertcksichtigt. Diese Herangehensweise entspricht Z 2.2.1.4 des LEP 2013. Besonderes Augenmerk
wurde auf Z 2.2.1.3 des LEP 2013 gelegt, wonach die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete in zumutba-
rer Entfernung zu den Versorgungs- und Siedlungskernen erfolgen soll, sowie Z 2.2.1.5, wobei eine
flachensparende Siedlungsentwicklung angestrebt werden soll. Bis auf wenige Ausnahmen, wird auf
die Erneuerung, Abrundung, Verdichtung und mafR3vollen Erweiterung des Siedlungsgefiiges gesetzt.

Eine wirtschaftliche Siedlungsweise setzt eine Mindestdichte voraus, damit die Mittel fir die kommunale
Infrastruktur moglichst effektiv eingesetzt werden. Dem entsprechen die landesplanerischen Ziele
« LEP, Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auBerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ist nur in Ausnahmefallen zuléassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend
Flachen in geeigneter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stadte-
baulicher Anbindung an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.
e LEP,Z2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

Um das Ziel Z 2.2.1.7 ausreichend zu beriicksichtigen, wurde in der Gesamtfortschreibung des Fla-
chennutzungsplans der Fachteil Brachen aus dem Jahr 2015 des Stadtebauliche Entwicklungskonzept
der grof3en Kreisstadt Coswig (siehe Kap. 4.7.4) berlicksichtigt, in welchem die Nachnutzung einzelner
Flachen diskutiert wird. Im Flachennutzungsplan sind Vorschlage fir die zukinftigen Nutzungen der
Brachflachen dargestellt.

5.1 Wohnbauflachen

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Wohnbedurfnisse der
Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevélkerungsstrukturen, die Eigentumsbildung
weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie der Bevélke-
rungsentwicklung zu bericksichtigen. Der Ermittlung der vorhandenen Wohnbaulandpotenziale sowie
der Ausweisung von Bauflachen fiir den zukiinftigen Bedarf kommt daher eine zentrale Bedeutung bei
der Erstellung des Flachennutzungsplans zu.

Wohnbauflachen wurden gemaR dem FNP 2006 Gibernommen und dort ausgewiesen, wo sowohl Nut-
zung als auch Bauweise keine Anderung der vorwiegenden Wohnnutzung erwarten lassen, beispielhaft
sind die Bereiche Dresdner Straf3e und Am Spitzgrund zu nennen. Das schlie3t andere untergeordnete
Nutzungen nicht aus.

Angrenzend an die urspringliche Siedlungsstruktur sowie diese verdichtend haben sich in der jlingeren
Vergangenheit Wohnbaustandorte mit Einzel- und Doppelhausern entwickelt. Da es sich nahezu aus-
schlieBlich um Flachen mit Wohnfunktionen handelt, sind diese im Flachennutzungsplan als Wohnbau-
flachen erganzt worden.

Die rickwartigen Grunflachen innerhalb der Wohnquartiere wurden im Zuge der Gesamtfortschreibung
Uberpruft. Wenn die unbebauten Grundstiucksflachen eindeutig der vorderliegenden Hauptnutzung zu-
geordnet werden kdnnen, werden diese als Wohnbauflache entsprechend der angrenzenden Nutzung
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dargestellt. Dies betrifft z.B. die bisher dargestellten Grinflachen im Bereich Birkenstrafe und Forst-
stral3e. Eine innere Nachverdichtung ist damit aber nicht verbunden, da hierfir in der Regel die Erschlie-
Bung fehilt.

Wenn die langfristige Freihaltung der Flachen zur innerstadtischen Durchgriinung beabsichtigt ist, sind
diese weiterhin gemaR des FNPs 2006 als Griinflache dargestellt, z.B. die groRen Wohnhofe im Gebiet
Dresdner StralRe.

Wohnbauflachen entlang der Bahntrassen sowie teilweise entlang der Staatsstralen S 82 und S 84
sind durch Verkehrslarm betroffen (siehe Kap. 5.10). Die Stadt Coswig hélt an der Darstellung der be-
stehenden Nutzung dieser Flachen dennoch fest, da die vorhandene stadtebauliche Struktur keine an-
dere sinnvolle Nutzung zuldsst und aktive Larmschutzmalinahmen in den betroffenen geplanten Wohn-
bauflachen durch die Stadt Coswig vorgesehen sind, welche im nachfolgenden B-Planverfahren aus-
formuliert werden.

5.1.1 Vorhandene Wohnbaulandpotenziale

Die vorhandenen Baulandpotenziale ergeben sich daraus, dass innerhalb bereits erschlossener bzw.
bauplanungsrechtlich gesicherter Bereiche Grundstiicke nicht bebaut sind (Bauliicken oder Flachen in
rechtskraftigen Bebauungsplanen bzw. stadtebaulichen Satzungsgebieten).

Aufgrund der weitgehend privaten Eigentumsverhéltnisse besteht i.d.R. kein Zugriff auf die Grund-
stucksflachen und damit keine Steuerungsmaglichkeit fir die Stadt. Neben der konkret vorhandenen
bzw. nicht vorhandenen privaten Bauabsicht kénnen auerdem Einschrankungen durch erschwerte
Baugrundverhéltnisse, oberflichennahen Grundwasserstand oder unverhaltnismafig hohe Erschlie-
Bungsaufwendungen Hinderungsgriinde fir die tatsachliche Bebauung der vorhandenen Baullicken
sein.

Dennoch wurden diejenigen Flachen, auf denen eine Baugenehmigung fir Wohnbebauung auf der
Grundlage des § 34 BauGB und damit im planungsrechtlichen Innenbereich zuléssig wéare, aufgenom-
men?2, Da Uber die Ausnutzung dieser Flachenpotenziale im Planungshorizont des Flachennutzungs-
planes keine zuverlassigen Aussagen mdglich sind, werden sie jedoch nur zur Halfte in die nachfol-
gende Bilanzierung eingestellt. Studien verweisen sogar nur auf einen aktivierbaren Anteil bei § 34er
Bauliicken im Bereich von 20 % bis 40 %23:24.25.

Vorhandene Baulandpotenziale existieren aulerdem noch in einigen der im Kap. 4.6 aufgefiihrten
rechtskraftigen bzw. bereits genehmigten Bebauungspléanen gemaf § 10 BauGB oder stadtebaulichen
Satzungen gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB?25. Fir diese Baullicken unter § 30 BauGB wird die Aktivier-
barkeit durch die Stadt Coswig aufgrund von Erfahrungen zu Flachenverfligbarkeit und Interessenten
eingeschatzt. Das aktivierbare Potential im Bereich der Einfamilienhauser liegt bei ca. 75 % und im
Bereich der Mehrfamilienhduser bei ca. 50 %.

Innerhalb der Stadt Coswig stehen zum Stichtag 30.09.2017 53 Wohneinheiten (WE) in rechtskréftigen
B-Plan- oder Satzungsgebieten fur Einfamilienh&user zur Verfligung (vgl. auch Tabelle 5 in Kapitel 4.6),
welche durch die Stadt Coswig im Umfang von 40 WE als aktivierbar angesehen werden. Zum selben
Zeitpunkt standen 97 WE fur Mehrfamilienhduser ebenfalls durch Satzungen gesichert zur Verfigung,
das aktivierbare Potential hierftir wird mit 48 WE abgeschatzt.?”

AuRRerdem stehen im unbeplanten Innenbereich des § 34 BauGB 76 WE fur Einfamilienhausstandorte
zur Verfigung, von welchen rechnerisch entsprechend der erlauterten Herleitung 40 WE fur den Pla-
nungshorizont aktiviert werden kénnen?28,

Insgesamt stehen somit im Stadtgebiet Coswig fur den Planungshorizont 2030 Baulandpotentiale von
128 WE zur Verfiigung.

22 Stadt Coswig: Baullicken, Stand 24.01.2018

23 BBSR-Studie, Befragung von iber 400 Gemeinden deutschlandweit zum Thema Innenentwicklung
24 Raum + Ansatz, Ermittlung von Flachenreserven im Regionalverband Ostwiirttemberg

% ruhrFIS Ansatz, Ermittlung von Flachenreserven im Regionalverband Ruhr

% Stadt Coswig: Baullicken, Stand 24.01.2018

27 Stadt Coswig: Baullicken, Stand 24.01.2018

28 Stadt Coswig: Baulticken, Stand 24.01.2018
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Zusatzliche Potentiale kdnnen durch Umnutzung von Gebauden, Sanierung bzw. Modernisierung leer-
stehender Gebéaude, Verdichtung auf bereits bebauten Grundsticken (Aufstockung, Ausbau) sowie Er-
satzneubau erschlossen werden.

5.1.2 Wohnbauflachenbedarfsprognose
Der Bedarf an zuséatzlicher Wohnflache lasst sich aus den Parametern
« Erganzungsbedarf (infolge der prognostizierten Bevoélkerungsentwicklung),
« Auflockerungsbedarf (infolge einer Reduzierung der Belegungsdichte),
e Ersatzbedarf (infolge der Abgangigkeit nicht sanierungsfahigen Wohnraums) sowie
« Veranderungsbedarf (Nachfrage der ortsansassigen Bevolkerung nach anderen Wohnformen,
insbesondere durch Erh6hung des Anteils an Wohneigentum)
ableiten.

Grundlage der Wohnbauflachenbedarfsermittlung bildet die dem Flachennutzungsplan zugrunde ge-
legte Einwohnerzahl von 21.300 fir das Jahr 2030 (siehe Kapitel 4.3.3), was einem Zuwachs von
670 Einwohnern gegentiber dem 31.12.2014 entspricht.

Da die Stadt Coswig mit der Ausweisung von Standorten fir Einfamilienhausbebauung vor allem fir
Familien attraktiver werden will, wird davon ausgegangen, dass sich der Trend zur Abnahme der durch-
schnittlichen HaushaltgréRen im Planungsgebiet nicht weiter fortsetzen wird. Dem wird durch den An-
satz der vorhandenen Belegungsdichte von 1,768 Einwohner/Wohnung fur den Planungshorizont
2030 Rechnung getragen, wodurch sich kein zusatzlicher Auflockerungsbhedarf  ergibt.

Unter Zugrundelegung der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose von ca. 21.100 EW ergibt sich fir
das Jahr 2030 ein Bedarf von ca. 11.934 Wohnungen. Dieser kann durch den vorhandenen Bestand
von 11.713 Wohnungen?® nicht gedeckt werden, so dass ein Ergdnzungsbedarf von 221 Wohnungen
fur den Zeithorizont bis 2030 besteht. Dabei wird berticksichtigt, dass Variante 1 der 6. Regionalisierten
Bevolkerungsprognose deutlich héhere Zuzugszahlen von Schutzsuchenden und eine zeitweise hdhere
Geburtenrate beinhaltet®® und damit ein gro3er Teil des berechneten Erganzungsbedarfs an Wohnun-
gen im Geschosswohnungsbau angeboten werden sollte. Es wird daher angenommen, dass der ermit-
telte Erganzungsbedarf von 221 Wohnungen zu 40 % in Form von Mietwohnungen im Geschosswoh-
nungsbau / in Mehrfamilienhausern  (MFH) nachgefragt wird (88 Wohnungen ).

Der Ubrige Erganzungsbedarf (133 Wohnungen) zuzlglich des erwarteten Zuzugs aus dem Umland
(80 Wohnungen fiur insgesamt 200 Einwohner bei einer angenommenen Belegungsdichte von 2,5 Ein-
wohner / Wohnung bei Paare oder Kleinfamilie) besteht im Einfamilienhaus-Sektor.

Im Geschosswohnungsbau wird dartber hinaus allgemein ein Ersatzbedarf von bis zu 1 % fur nicht
sanierungsfahigen Wohnungsbestand angenommen. Bei einem Bestand von 8.818 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern betrifft das 88 Wohnungen im Planungshorizont. Es wird davon ausgegangen,
dass der Ersatz zu 50 % an Ort und Stelle erfolgt, die Bauflachen fir den Ersatzbedarf somit innerhalb
der Bestandsbauflachen zur Verfiigung stehen. Die verbleibenden 50 % bzw. 44 Wohneinheiten wer-
den im Planungshorizont bis 2030 fuir Mehrfamilienhausbebauung zuséatzlich nachgefragt werden, da
die zu ersetzenden Wohnungsgrof3en sehr gering und daher eine Reduzierung der Anzahl der Woh-
nungen am bisherigen Standort zu erwarten ist.

Hinsichtlich des Verdnderungsbedarfs wird angenommen, dass im Planungszeitraum bis zum Jahr
2030 die Mieter von ca. 1,5 % der Mietwohnungen im Geschosswohnungsbau innerhalb des Stadtge-
bietes in Einfamilienhduser ziehen, um Wohneigentum zu bilden. Bei einem Bestand von 8.818 Woh-
nungen in Mehrfamilienhausern betrifft das 132 Wohnungen im Planungshorizont bzw. ca. 10 Woh-
nungen pro Jahr, die in Form von Standorten fir Einfamilienhausbebauung zuséatzlich nachgefragt
werden.

29 Statistisches Landesamt, Gemeindestatik, 31.12.2016
30 Statistisches Landesamt, 6. Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fur den Freistaat Sachsen bis 2030
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Wohnbaulandprognose Stadt Coswig EFH MFH
Erganzungsbedarf bis zum Jahre 2030 345 WE 132 WE

Vorhandenes Potenzial im
planungsrechtlichen Innenbereich (Kap. 5.1.1) und
in Satzungsgebieten ( siehe Tabelle 5 in Kapitel 3.6) - 80 WE -48 WE

Zusatzlich erforderlicher Bedarf an Wohneinheiten 265 WE m

Der Wohnbauflachenbedarf im Geschosswohnungsbau kann theoretisch durch den Leerzug von
132 Wohnungen durch den beschriebenen Veranderungsbedarf gedeckt werden. Im Stadtgebiet
Coswig fehlen aber altersgerechte Wohnungen bzw. die Qualitat der Wohnungen entspricht nicht mehr
der heutigen Anforderungen, so dass der ermittelte Wohnbaulandbedarf im Geschosswohnungsbau
von ca. 84 WE weiterhin vorhanden ist.

GemalR der Wohnbauflachenbedarfsprognose fiir die Erlebnisregion Dresden 2025+3! wird eine Grund-
stucksflache pro Wohnung mit 612 m2/WE fur EFH und mit 162 m?WE fur MFH zur Ermittlung des
Nettobaulandbedarfs angesetzt.

Aus den 0.g. Ansétzen ergibt sich folgende Ableitung des Flachenbedarfs fur Wohnbauland in der Stadt
Coswig, Planungshorizont 2030:

Erganzungs- und Veranderungsbedarf fur Einfamilienh ausbebauung
265 Wohnungen x 612 m%/ WE = 16,2 ha Nettowohnbauland
= 19,5 ha Bruttowohnbauland

Erganzungs- und Ersatzbedarf fir Mehrfamilienhausbe  bauung
84 Wohnungen x 162 m2/ WE 1,4 ha Nettowohnbauland
1,7 ha Bruttowohnbauland

Der Nettobedarf ist die Grundlage geplanter Bauflachenausweisungen im Flachennutzungsplan, wobei
unterstellt wird, dass der Bruttobaulandbedarf bei neuen Bauflachen in Einfamilienhausgebieten um ca.
20 % bzw. in Gebieten mit Geschosswohnungsbau um 25 % hoher liegt als der Nettobaulandbedarf, da
zusatzlich Flachen fiir Verkehrs- und technische Infrastruktur sowie offentliche Bereiche wie z.B. Spiel-
platze in den neuen Baugebieten erforderlich sind, die auf der Ebene des Flachennutzungsplans jedoch
nicht detailliert dargestellt werden.

Insgesamt ergibt sich fir die Stadt Coswig fur den Planungshorizont 2030 somit ein Brutto-Wohnbau-
flachenbedarf von ca. 19,5 ha fur Einfamilienhausbau sowie ca. 1,7 ha  fiir Geschosswohnungs-
bau. Zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs ist somit die Ausweisung neuer Bauflachen unumgang-
lich.

5.1.3 Geplante Wohnbauflachenentwicklung

Der Schwerpunkt der Entwicklung zusétzlicher Wohnbauflachen im Gebiet der Stadt Coswig kon-
zentriert sich vorrangig auf die Entwicklung von Wohnbauflachen fur Einfamilienhausbebauung sowie
Geschosswohnungsbau innerhalb des Stadtgebietes auf die Gemarkungen Coswig, Koétitz und Brock-
witz. Die Stadt Coswig mdchte somit die vorhandene gut ausgebaute Infrastruktur und vor allem die
Potentiale der Innenentwicklung nutzen. Die geplanten Wohnbauflachen W1, W2 und W10 liegen mit
einer Flache von ca. 7 ha auf innerstadtischen Brachflachen, welche somit einer Revitalisierung zu ge-
fuhrt werden.

31 | eibniz-Institut fiir 5kologische Raumentwicklung e. V.: Wohnbauflachenprognose 2027 fir die Erlebnisregion Dresden 2025,
Juni 2015
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Die im Flachennutzungsplan der Stadt Coswig ausgewiesenen neuen Wohnbauflachen sind in nachfol-
gender Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 8: Wohnbauflachen (Planung)

=
£ 9 D =
s=2g8| 28 - £
28§ 8o w =
283| 3gS = =
L2595 s e c c
5 § ™ = 2 @ @
285 | E S = = ®
ZEus|Z2goa 8 8 5
§200|55SE = [ [ <
§288|695¢8| S 2 2 z o
S8 ow |& 58 £ 3 8w 8o g © S
Re2%|3558 8 |82 |82 |df | 3.
Gemarkung  PBtandort 2353 |a>8 5 o S S (OIS @ =2 [Bemerkung
Coswig Schillerstrale Wi w1 MEH 177 177 1 Bra_che ghem. Betonwerk SchillerstraRe
(Teilbereich 4)
Jaspisstralle ehem. Gartnerei Jaspisstralle
W3 W2 EFH 3,83 3,83 4 " X .
(Teilbereich 3), B-Plan in Aufstellung
StralRe des Friedens W5 w3 EEH 0,55 0.55
Innenhpf An der w7 wa MEH 0,57 0,57 VEP Nr. 64 rechtskaftig
Lockwitz
Innenhof Kiefernstrale ws w5 MEH 0,46 0,46
Hohensteinstral3e W20 W6 EFH 0.65 0.65
Brockwitz Sandleite W10 w7 EFH 1,70 1,70 (Teilbereich 5)
Buschweg W14 we EFH 219 2.19 Biotop ausgrenzen
Kétitz/Coswig |Westliche GrenzstraRe W1l wo EFH 0,97 0,97 (Tellberglch 2a)
B-Plan in Aufstellung
Kotitz Weinbergstral3e w12 W10 EFH 3.80 3.80 9 ehe_m. Ggrtnera Weinbergstrale
(Teilbereich 2)
Soérnewitz Elbaustra3e w19 W1l EFH 051 0,51 (Teilbereich 2a)
Gesamtsumme Stadt Coswig 15,23 1,77 17,00

Im Laufe der Bearbeitung des Flachennutzungsplans tber den Vorentwurf und den Entwurf in der 1.
und 2. Fassung erfolgte eine Reduzierung der Bauflachen aufgrund gegenstehender Belange. Um die
Zusammenhange zwischen den Bauflachen und den dazu abgegebenen Stellungnahmen im Zuge der
frihzeitigen und der formellen Beteiligung zu erhalten, sind in der vorhergehenden Tabelle die urspriing-
liche ,alte” Bauflachen-Nr. sowie die fortlaufende ,neue” Bauflachen-Nr. aufgefihrt.

Die Erweiterungsstandorte ergeben sich aus stadtebaulichen und fachlichen Gesichtspunkten unab-
hangig von den derzeitigen Eigentumsverhaltnissen. Insofern ist auch dabei — ebenso wie bei den Bau-
licken im Innenbereich - eine gewisse Unsicherheit hinsichtlich der zeitlichen Verfiigbarkeit gegeben.
Eine planungsrechtliche Sicherung der dargestellten Wohnbauflachen mittels verbindlicher Bauleitpla-
nung oder stadtebaulicher Satzungen erfolgt daher auf Grundlage des Flachennutzungsplans schritt-
weise in Abhangigkeit des konkreten Bedarfs.

Grundsatzlich sind neben den fachlichen Belangen wie z.B. Immissionsschutz oder Naturschutz die
Wirtschaftlichkeit der Entwicklung der Bauflachen, die Nutzung vorhandener Infrastruktur sowie die Fl&-
chenverfugbarkeit zu beachten.
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Nachfolgend werden die Entwicklungsstandorte fir Wohnen innerhalb des Stadtgebietes Coswigs kurz
begriindet:

Coswig, Schillerstral3e, Wohnbauflache, W1 (1,77 ha)

AT :;?yfﬁf- ¢7= Die geplante Wohnbauflache W1 liegt zwischen
; 3} w der SchillerstraBe, der Weinbohlaer StralRe sowie
der StraBenbahntrasse und ist im Brachflachen-
konzept der Stadt Coswig (siehe auch Kap. 4.7.4)
unter Nr. 1 Brache ehemaliges Betonwerk Schil-
lerstrafe erfasst. Mit der Entwicklung des Wohn-
~ standortes SchillerstraBe auf einer innerstadti-
schen Brache nutzt die Stadt Coswig entspre-
chend ihres Leitbildes die vorhandenen Potenti-
ale der Innenentwicklung und der Nachverdich-
tung aus.

Der Standort ist aufgrund seiner zentrumsnahen Lage sowie dem Charakter der Umgebungsbebauung
vorrangig fur Geschosswohnungsbau geeignet. Die Stadt Coswig verfolgt folgende Planungsziele und
stadtebauliche Prémissen:
» effiziente Flachenausnutzung durch hohe bauliche Dichte der Wohngebaude,
e Freihaltung der Wohnquartiere von Autoverkehr durch Anordnung von Tiefgaragen fiir den mo-
torisierten Individualverkehr und zentralen Besucherparkplatzen an der Eigenheimstral3e,
« Beschrénkung der oberirdischen QuartierserschlielRung auf Zufahrt fur Rettungs- und Versor-
gungsfahrzeuge,
* FuRlaufige Wegeverbindung durch das Wohnquartier Nord zur Haltestelle Salzstralle,
«  Wohnumfeldgestaltung mit Aufenthaltsqualitat fir die Anwohner unter verschiedenen nutzer-
spezifischen Aspekten (Kinderspielplatze, Grillplatz, Ruhezone mit Banken u.a.),
*  Durchgriinung mittels Gehélzen zur Gliederung der Freiflachen und
* Einbindung in das stadtische Fernwérmenetz.

Unmittelbar westlich der ausgewiesenen Wohnbauflache fiihrt die StraRenbahntrasse vorbei und sid-
lich verlauft auBerdem die S 84 angrenzend vorbei. In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung
ist durch entsprechende Schallimmissionsgutachten der notwendige Schallschutz (aktiv/ passiv) zu er-
mitteln und festzusetzen. Hierfir sind die Larmindizes der DIN 4109 maf3geblich. Mégliche weitere Aus-
wirkungen werden im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan benannt.

Coswig, Jasp|sstra8e Wohnbauflache, W2 (3,83 ha)

Der geplante Wohnstandort an der Jaspisstralie
liegt ebenfalls auf einer im Brachflachenkonzept
' der Stadt Coswig (siehe auch Kap. 4.7.4 Nr. 4) er-
fassten Flache. Auf der Brache der ehemalige In-
tensivgartnerei Jaspisstrale stehen zurzeit noch
. vier gro3e Betriebsgebaude, ein Schornstein so-
wie die im Boden verbliebene Rickstande der
~ ehemaligen Gewachshauser. Mit der Uberpla-
i nung des Gelandes als Wohnstandort will die
Stadt Coswig geordnete Verhéltnisse einschliel3-
“» lich Abbriichen und Bodensanierung schaffen. Auf
den vorhandenen Altbaumbestand wird im nach-
r folgenden B-Planverfahren Rucksicht genommen.
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Unmittelbar dstlich der Wohnbauflache erstrecken sich die Flachen des ,Interkulturellen Garten“. Die
Stadt Coswig ist sich der Bedeutung des ,Interkulturen Gartens” bewusst, aber um die ErschlieBung
des Wohnstandortes zu gewéhrleisten, ist die Uberplanung eines Teils der Gartenflachen notwendig.
Im Gegenzug stellt die Stadt Coswig eine Ersatz- bzw. Tauschflache fir den ,Interkulturellen Garten®
unmittelbar sidlich angrenzend zur Verfligung.

Die geplante Bauflache wird von einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der
Funktion ,Anpassung von Nutzungen“ der in Aufstellung befindlichen 2. Gesamtfortschreibung des Re-
gionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge Uberlagert.

Die ausgewiesene Wohnbauflache liegt zwischen zwei unmittelbar vorbeifiihrenden Bahntrassen zum
einen der StralRenbahn im Osten und zum anderen der Eisenbahn im Westen. In der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung ist durch entsprechende Schallimmissionsgutachten der notwendige
Schallschutz (aktiv/ passiv) zu ermitteln und festzusetzen. Hierfur sind die Larmindizes der DIN 4109
mafgeblich. Mdgliche weitere Auswirkungen werden im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan be-
nannt. Westlich angrenzend an die Wohnbauflache ist die Griinflache GF3 als Standort fur Erholungs-
garten geplant, dieser dient auch als Abschirmung zur westlich vorbeifiihrenden Haupteisenbahnstre-
cke.

Die genannten Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

des Friedens und entsprechend ihres Leitbildes
der Kompakten Stadt will die Stadt Coswig die ge-
plante Wohnbauflache W3 entwickeln.

Von der Uberplanung sind Erholungsgérten be-
troffen. Die Pachtverhéltnisse der im Gebiet vor-
handenen Garten sollen nur sehr langfristig und
unter Beachtung von sozialen Gesichtspunkten
gelost werden. AuRerdem stellt die Stadt Coswig
* rechtzeitig und unter Beachtung des Bedarfs an
- Erholungsgéarten entsprechende Ausweichfla-
chen zur Verfugung (siehe Kap. 5.9.2).

Bei der Entwicklung des Wohngebietes finden ein geringer Versiegelungsgrad und eine starke Durch-
griinung besondere Beriicksichtigung. Die vorhandenen Wegebeziehungen innerhalb des Gebietes
werden angemessen im nachfolgenden B-Planverfahren bertcksichtigt werden.

Folgende Hinweise bestehen zu den notwendigen Erschlieungsmalnahmen:
* Auswechslung der offentlichen Trinkwasserleitung
e Trinkwasser-Einzelanschlisse fiir stral3enanliegende Grundstiicke méglich
« Verlegung eines 6ffentlichen Abwasserkanals bis zum Kéathe-Kollwitz-Weg
* Versickerung des anfallenden Regenwassers

Ostlich der ausgewiesenen Wohnbauflache fiihrt die Bahntrasse 6248 Leipzig-Dresden vorbei. Die Bau-
flachenausweisung beriicksichtigt einen Mindestabstand der Bebauung von ca. 70 m zur Bahntrasse,
um einen Kaorridor fir mégliche aktive SchallschutzmaRBnahmen offen zu halten. Unmittelbar westlich
der ausgewiesenen Wohnbauflache fiihrt die Stral3enbahntrasse vorbei. In der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung ist durch entsprechende Schallimmissionsgutachten der notwendige Schallschutz
(aktiv/ passiv) zu ermitteln und festzusetzen. Hierfir sind die Larmindizes der DIN 4109 mafRgeblich.
AuRerdem plant die DB Netz AG zum Schutz der schon vorhandenen Wohnbebauung (Anne-Frank-
Weg und Stralle des Friedens) im Rahmen des bundesweiten Larmsanierungsprogramms Schall-
schutzmalinahmen an dieser Haupteisenbahnstrecke. Mdgliche Auswirkungen werden im Umweltbe-
richt zum Flachennutzungsplan benannt.

Diese Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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Coswig, Innenhof An der Lockwitz, Wohnbauflache W4 (0,57 ha)

Fur die geplante Wohnbauflache W4 im Norden
Coswigs ist der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan Nr. 64 ,Junges Wohnen im Spitzgrund®
Coswig seit der zweiten Halfte 2018 bereits
rechtskraftig. Der Standort wird derzeit bebaut.

Die ausgewiesene Wohnbauflache wird durch die
westlich vorbeifiihrende Bahntrasse durch Ver-
kehrslarmimmissionen beeintrachtigt. Im Zuge
des genannten Bebauungsplanverfahrens wurde
fur das Baugebiet eine Schallimmissionsprognose
" erarbeitet. Hieraus wurden Festsetzungen zum
passiven Schallschutz an Wohngebauden bereits
| eingeleitet. Die DB Netz AG plant langfristig au-
Berdem im Rahmen ihres Larmsanierungspro-
gramms SchallschutzmalRnahmen an dieser
Haupteisenbahnstrecke.

Coswig, Innenhof Kiefernstral3e, Wohnbauflache W5 (0,46 ha)

Zur innerértlichen Verdichtung der Wohnbebau-
ung im Norden Coswigs ist die Einordnung eines
Wohnstandortes riickwértig der vorhandenen Be-
= bauungen entlang der Niederauer Stral3e, der
Nordstral3e, der Siedlerstrale sowie der Kiefern-
stral3e vorgesehen.

Folgende Hinweise bestehen zu den notwendigen ErschlieBungsmalnahmen:
« ¢ffentliche ErschlieBung mit Trinkwasser und Abwasser notwendig (nicht vor 2023 maglich)
* innere ErschlieBung uber Bautrager erforderlich
* Versickerung des anfallenden Regenwassers

Westlich der ausgewiesenen Wohnbauflache liegt eine Haupteisenbahntrasse. In der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung ist durch entsprechende Schallimmissionsgutachten der notwendige
Schallschutz (aktiv/ passiv) zu ermitteln und festzusetzen. Hierfir sind die Larmindizes der DIN 4109
mafigeblich. Die DB Netz AG plant aul3erdem langfristig im Rahmen ihres Larmsanierungsprogramms
SchallschutzmaBnahmen an dieser Haupteisenbahnstrecke. Mogliche Auswirkungen werden im Um-
weltbericht zum Flachennutzungsplan benannt.

Diese Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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Coswig, HohensteinstraRe , Wohnbauflache, W6 (0,65 ha)
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Die Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen

Brockwitz, Sandleite, Wohnbauflache W7 (1,70 ha)
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Zur Abrundung ruckwartig der Bauung entlang
der Hohensteinstrale ist die geplante Wohnbau-
flache W20 dargestellt. Die geplante Bebauung
soll die Lucke zwischen der westlich vorhande-
nen Einfamilienhduser am Lehdenweg und den
Gebéauden HohensteinstraBe 51a bis 51d schlie-
Ben.

. Die geplante Wohnbauflache W20 wird von der
. Ferngasleitung FGL 02 Lauchhammer - Weilig

gequert. Entsprechend der Stellungnahme der
GDMcom vom 12.08.2019 ist fur die Ferngaslei-
tung 02 der ONTRAS Gastransport GmbH eine

' Schutzstreifenbreite von 8,00 m zu beriicksichti-

gen.

Bauleitplanung zu beachten.

Zwischen der vorhandenen Bebauung entlang

I der Weinbdhlaer StraRe und der Kleingartenan-
~ lage an der Sandleite ist die geplante Wohnbe-

bauung W7 eingeordnet zur Schaffung zusatzli-
cher Einfamilienhausstandorte im Randbereich
des Siedlungskern Coswigs. Die Stadt Coswig
strebt fur den Standort an der Sandleite eine lo-

8 ckere Bebauung mit einem hohen Griinanteil an.

Westlich der ausgewiesenen Wohnbauflache
fuhrt in ca. 180 m eine Haupteisenbahntrasse
vorbei. In der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung ist durch entsprechende Schallimmis-
sionsgutachten der notwendige Schallschutz (ak-
tiv/ passiv) zu ermitteln und festzusetzen. Hierfur
sind die Larmindizes der DIN 4109 maf3geblich.

Mégliche Auswirkungen werden im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan benannt. Dieser Belang
ist in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Brockwitz, Buschweg, Wohnbauflache W8 (2,19 ha)

Zur malvollen Verdichtung der Bebauung im
Norden Coswigs ist der Wohnstandort W14 riick-
wartig des Buschweges geplant. Die Stadt
Coswig strebt eine lockere Bebauung mit einem
hohen Griuinanteil unter Berlcksichtigung des
vorhandenen Baumbestandes an.

. Unmittelbar westlich an die geplante Wohnbau-
- flache grenzen gesetzlich geschiitzte Biotope,

diese sind zu beachten und eine Beeintrachti-
gung dieser ist auszuschlie3en.

Westlich an das Biotop und die ausgewiesene
Wohnbauflache angrenzend fiuhrt die Straf3en-
bahntrasse vorbei. In der nachfolgenden verbind-
lichen Bauleitplanung ist durch entsprechende

Schallimmissionsgutachten der notwendige Schallschutz (aktiv/ passiv) zu ermitteln und festzusetzen.

Seite 41



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT COSWIG, 1. GESAMTFORTSCHREIBUNG
BEGRUNDUNG GENEHMIGUNGSFASSUNG

Hierfur sind die Larmindizes der DIN 4109 maf3geblich. Mogliche weitere Auswirkungen werden im Um-
weltbericht zum Flachennutzungsplan benannt.

Diese Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Kotitz/ Coswig, Westliche Grenzstral3e, Wohnbauflach e W9 (0,97 ha)

1 In Kétitz sind zwei Wohnbauflachen geplant. Die
erste geplante Wohnbauflache erstreckt sich
beidseitig der GrenzstraRe im Osten von Kotitz.
Nordlich der Grenzstralie ist eine einreihige und
nach Suden eine max. zweireihige Bebauung vor-
gesehen.

In der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung ist der westlich benachbarte Gartenbaube-
trieb zu beachten und Beeintrachtigung dieses
' Betriebes sind auszuschlieRen (Gebaudeanord-
nung und -gestaltung im Zusammenhang mit der
Schattenwirkung).

Der Anschluss des Baugebietes an den vorhandenen Abwasserkanal ist nicht problemlos maoglich (zu
flache Lage und zu geringe Dimensionierung). Zur ErschlieBung des geplanten Wohnstandortes ist die
Neuverlegung einer ausreichend dimensionierten Abwasserleitung mit Pumpenanlagen notwendig.

Die genannten Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Kotitz, WeinbergstraRe, Wohnbauflache W10 (3,80 ha)

i Die zweite Wohnbauflache innerhalb der Gemar-
kung Kotitz - W10 liegt zwischen der Weinberg-
stral3e und der Romerstral3e. Sie ist teilweise im
4+~ Brachflachenkonzept der Stadt Coswig (siehe
~. auch Kap. 4.7.4) unter Nr. 9 ehem. Gartnerei
S 90252% Weinbergstral3e erfasst. Unter Beriicksichtigung
- der Wegeverbindung zwischen Weinbergstralle
und Kotitzer Bad sowie der gro3tméglichen Erhal-
« tung des vorhandenen Geholzbestandes soll die
Flache der ehemaligen, seit vielen Jahren brach-
. gefallenen Gartnerei im Osten und der gértne-
risch genutzten Flachen im Westen zur Entwick-
lung eines Wohnstandortes abseits von Larmbe-
lastungen, Uberschwemmungsgebiet, geschiitz-
ten Biotopen oder anderen entgegenstehenden
naturschutzrechtlichen Belangen entwickelt wer-
den.

Die Flache befindet sich im Abstrom des ehemaligen Industriestandortes (SALKA Flache 80200627
ehemaliges Druckmaschinenwerk Planeta, Betriebsteil 4) mit bekannten groRraumigen Grundwasser-
verunreinigungen. Folgende Grundwassernutzungen sind damit im Bereich der Wohnbauflache ausge-
schlossen. Die Verwendung von Grundwasser:
e zum Trinken, Kochen, zur Zubereitung von Speisen und Getranken,
e zur Korperpflege und -reinigung,
e zum Beflllen von Schwimm- und Planschbecken,
e zum Reinigen von Gegenstanden, die bestimmungsgemar mit Lebensmitteln in Berthrung
kommen, z. B. Spulen von Geschirr,
e« zum Reinigen von Gegenstanden, die bestimmungsgemal nur voribergehend mit dem
menschlichen Koérper in Kontakt kommen, z. B. Wasche waschen,
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« zum Waschen von Obst und Gemiise und

e zur Verwendung fir den Betrieb von Warmepumpenanlagen, insbesondere der Form Was-
ser/Wasser-Warmepumpen.
Die genannten Hinweise sind fiir die nachfolgende Bauleitplanung relevant. Grundwassernutzungen
sind ggf. auszuschlieRen und/ oder einzuschréanken und dies kann sowohl die Grundwasserentnahme
z.B. fur Bewéasserungszwecke als auch die Grundwassereinleitung / -versickerung betreffen.
Folgende Hinweise bestehen zu den notwendigen Erschlieungsmalnahmen:
« Auswechselung der 6ffentlichen Trinkwasserleitung erforderlich
- straBenanliegende Grundstiicke sind abwasserseitig teilweise 6ffentlich bereits vorerschlossen
e Anschlussstelle fiir innere ErschlieRung vorerschlossen
* Versickerung des anfallenden Regenwassers

Diese Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Sornewitz, Elbgaustral3e, Wohnbauflache W11 (0,51 ha )

Der geplante Wohnbaustandort W11 schlief3t die
maldvolle Erweiterung in Sornewitz ab und er-
streckt sich ausschlieflich straRenbegleitend ent-
. lang der Westseite der Elbgaustrafle, um die de-
zentrale Lage des Standortes im Stadtgebiet zu
berlcksichtigen.
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Zur Bewirtschaftung der ruckwartig liegenden
landwirtschaftlich genutzten Flache ist eine aus-
reichend breite Feldzufahrt im nachfolgenden B-
Planverfahren zu berticksichtigen.
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Die Flache befindet sich im Abstrom des ehemaligen Industriestandortes (SALKA Flache 80200653
ehemalige Elektrowdrme Sérnewitz) mit bekannten groRrAumigen Grundwasserverunreinigungen. Fol-
gende Grundwassernutzungen sind damit im Bereich der Wohnbauflache ausgeschlossen. Die Ver-
wendung von Grundwasser:

e zum Trinken, Kochen, zur Zubereitung von Speisen und Getranken,

e zur Korperpflege und -reinigung,

e zum Beflllen von Schwimm- und Planschbecken,

e zum Reinigen von Gegenstanden, die bestimmungsgemafl mit Lebensmitteln in Beriihrung
kommen, z. B. Spilen von Geschirr,

zum Reinigen von Gegenstanden, die bestimmungsgemafl nur voribergehend mit dem
menschlichen Kérper in Kontakt kommen, z. B. Wé&sche waschen,

e zum Waschen von Obst und Gemuse und

zur Verwendung fir den Betrieb von Warmepumpenanlagen, insbesondere der Form Was-
ser/Wasser-Warmepumpen.

Die genannten Hinweise sind fiir die nachfolgende Bauleitplanung relevant. Grundwassernutzungen
sind ggf. auszuschlielRen und/ oder einzuschréanken und dies kann sowohl die Grundwasserentnahme
z.B. fur Bewéasserungszwecke als auch die Grundwassereinleitung / -versickerung betreffen.

Folgende Hinweise bestehen zu den notwendigen Erschlieungsmalnahmen:

« Neuverlegung der offentlichen Trinkwasserleitung einschlie3lich der Hausanschlussleitungen
erforderlich

e Herstellung einzelner 6ffentlicher Abwasserhausanschlusskanéale notwendig

e Versickerung des anfallenden Regenwassers

Die geplante Bauflache wird von einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz mit der
Funktion ,Anpassung von Nutzungen“ der in Aufstellung befindlichen 2. Gesamtfortschreibung des Re-

gionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge Uiberlagert. Die Belange sind in der nachfolgenden verbindli-
chen Bauleitplanung zu beachten.
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5.2 Gemischte Bauflachen

5.2.1 Vorhandene gemischte Bauflachen

Die aus der traditionellen Dorffunktion (Nutzung fur Landwirtschaft und Wohnstéatten) hervorgegangene
Struktur zeigen im Wesentlichen alle dorflichen Ortskerne im Plangebiet, so dass die Ortskerne von
Sornewitz, Brockwitz und Kétitz, welche auch weiterhin durch eine gemischte Nutzung gekennzeichnet
sind, als gemischte Bauflache entsprechend des FNP 2006 dargestellt sind. Die Abgrenzung der ge-
mischten Bauflache innerhalb der Ortslage Sdrnewitz wurde entsprechend der Klarstellungssatzung Nr.
47 S angepasst.

Weiterhin sind Teile des innerstadtischen Bereiches von Coswig und Neusdrnewitz sowie Bereiche ent-
lang der Bahnlinien, die sich durch Gemengelagen auszeichnen oder durch ihre Bebauung mit durch-
mischten Strukturen gepréagt sind, als gemischte Bauflache einzustufen. Mit der Darstellung gemischter
Bauflachen wird dem planerischen Willen Ausdruck verliehen, die typische Verbindung von Wohnfunk-
tion und Handel im Stadtzentrum bzw. die Verbindung von Wohnen und der Unterbringung von 6rtlichen
Handwerksbetrieben und anderen das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe in den Dorfkernen zu erhalten und zu
starken.

5.2.2 Geplante gemischte Bauflachen

Erweiterungen von gemischten Bauflachen wurden in erster Linie immissionsbedingt und aufgrund des
Charakters der Umgebungsbebauung vorgenommen. Wohnnutzung ist in den Mischgebieten zu unter-
schiedlich hohen Anteilen enthalten. Durchschnittlich ist davon auszugehen, dass der Umfang des Woh-
nens bei ca. 50 % liegt.

Dariiber hinaus sind gewerbliche Unternehmen innerhalb der gemischten Bauflachen zuldssig, sofern
von diesen keine stérenden Emissionen ausgehen. Ein Teil der Bauflachen des Plangebietes entspricht
der Flachennutzung Gemischte Bauflache . Handelseinrichtungen, teilwiese landwirtschaftliche und
gewerbliche (v.a. handwerkliche) Betriebs- und Wohnstétten befinden sich in einer kleinrdumig verzahn-
ten Zuordnung, die den Charakter dieser Gebiete pragt.

Erweiterungen von gemischten Bauflachen wurden im Umfang von ca. 1 ha vorgenommen. Generell
ist davon auszugehen, dass innerhalb der gemischten Bauflachen die Voraussetzungen nur fiir die An-
siedlung klein- und mittelstandischer Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, gege-
ben sind. Derartige Nutzung ist in den unterschiedlichen Mischgebieten zu unterschiedlich hohen An-
teilen enthalten. Durchschnittlich ist davon auszugehen, dass der Umfang gewerblicher Nutzungen so-
wie der Umfang an Wohnbebauung bei jeweils ca. 50 % der Flache, d.h. bei ca. 0,5 ha liegt.

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Coswig ausgewiesenen geplanten gemischten Bauflachen sind
in nachfolgender Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 9: Gemischte Bauflachen (Planung)
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Gemarkung Standort 2353 |a>S 5 m [S= o £ (0) £S5 m Z |Bemerkung
Kétitz Brockwitzer Stralle M2 M1 EFH 0.15 0.15 (Teilbereich 2b)
Sornewitz Cliebener StraBe M5 M2 EEH 0.84 0.84
Gesamtsumme Stadt Coswig 0,15 0,84 0,99 anteilig fir Wohnbebauung: 0,7 ha

Im Laufe der Bearbeitung des Flachennutzungsplans tber den Vorentwurf und den Entwurf in der 1.
und 2. Fassung erfolgte eine Reduzierung der Bauflachen aufgrund gegenstehender Belange. Um die
Zusammenhange zwischen den Bauflachen und den dazu abgegebenen Stellungnahmen im Zuge der
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frihzeitigen und der formellen Beteiligung zu erhalten, sind in der vorhergehenden Tabelle die urspriing-
liche ,alte” Bauflachen-Nr. sowie die fortlaufende ,neue” Bauflachen-Nr. aufgefihrt.

Nachfolgend werden die Entwicklungsstandorte fur eine gemischte Nutzung innerhalb des Stadtgebie-
tes Coswigs kurz begriindet:

Kotitz, Brockwitzer Stral3e, Gemischte Bauflache, M1 (0,15 ha)

Der Standort der geplanten gemischten Baufla-
che fur maximal 2 Baugrundstiicke orientiert sich
+#4 an der gegenuberliegenden Bebauung entlang
\%% der Brockwitzer StraRe und rundet die Siedlung
{ Kotitz an ihrem westlichen Rand ab.

= Auf dem westlichen Teil der geplanten Bauflache
befindet sich eine Streuobstwiese, welche ein ge-
setzlich geschitztes Biotop ist. Der Uberwie-
gende Teil der Streuobstwiese liegt aber aul3er-
halb der Flachenausweisung der geplanten ge-
mischten Bauflache. Der Ausgleich kann inner-
halb der angrenzenden Streuobstwiesen im Wes-
ten und Norden erfolgen. Mégliche Auswirkungen
werden im Umweltbericht zum Flachennutzungs-
plan benannt.

Die Flache befindet sich im Abstrom des ehemaligen Industriestandortes (SALKA Flache 80200627
ehemaliges Druckmaschinenwerk Planeta, Betriebsteil 4) mit bekannten groRraumigen Grundwasser-
verunreinigungen. Folgende Grundwassernutzungen sind damit im Bereich der Wohnbauflache ausge-
schlossen. Die Verwendung von Grundwasser:
e zum Trinken, Kochen, zur Zubereitung von Speisen und Getranken,
e zur Korperpflege und -reinigung,
e zum Beflllen von Schwimm- und Planschbecken,
e zum Reinigen von Gegenstanden, die bestimmungsgemafl mit Lebensmitteln in Beriihrung
kommen, z. B. Spilen von Geschirr,
e« zum Reinigen von Gegenstanden, die bestimmungsgemal nur voribergehend mit dem
menschlichen Korper in Kontakt kommen, z. B. Wé&sche waschen,
e zum Waschen von Obst und Gemuse und
e zur Verwendung fir den Betrieb von Warmepumpenanlagen, insbesondere der Form Was-
ser/Wasser-Warmepumpen.
Die genannten Hinweise sind fir die nachfolgende Bauleitplanung relevant. Grundwassernutzungen
sind ggf. auszuschlieRen und/ oder einzuschréanken und dies kann sowohl die Grundwasserentnahme
z.B. fur Bewéasserungszwecke als auch die Grundwassereinleitung / -versickerung betreffen.

Folgende Hinweise bestehen zu den notwendigen Erschlieungsmalnahmen:
« ErschlieBung von stralBenanliegenden Einzelgrundstiicken von der Bockwitzer Stral3e mdglich
e Versickerung des anfallenden Regenwassers
« Auf dem sudlich angrenzenden Flurstiick 68/4 der Gemarkung Kétitz verlauft der Abwasser-
sammelkanal M-2 mit Beachtung der vorgegebenen Schutzstreifenbreite von 10 m.

Das Mischgebiet befindet sich in der Nahe der Hochspannungsfreileitung. Durch den Leitungsbetrieb
sind Larmimmissionen mdoglich.

Die geplante Bauflache wird auRerdem von einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz
mit der Funktion ,Anpassung von Nutzungen® der in Aufstellung befindlichen 2. Gesamtfortschreibung
des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge tberlagert.

Die genannten Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.
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Sornewitz, Cliebener Stral3e, Gemischte Bauflache, M 2 (0,84 ha)

2 57 Eine weitere geplante gemischte Bauflache ist in-
nerhalb der Ortslage Sérnewitz dargestellt. Sie er-
streckt sich zwischen dem vorhandenen Mischge-
. biet an der FabrikstraRe und dem Gewerbegebiet
.\ an der Cliebener StraRe und erweitert das Ange-
"\ bot fur mischgebietstypische Nutzungen.

Die geplante gemischte Bauflache wird von einem
Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasser-
schutz mit der Funktion ,Anpassung von Nutzun-
gen“ der in Aufstellung befindlichen 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal /
Osterzgebirge Uberlagert. Dieser genannte Be-
lang ist in der nachfolgenden verbindlichen Bau-
leitplanung zu beachten.

5.2.3 Zusammenfassende Bewertung der neu ausgewiese nen Wohn- und gemischten
Bauflachen

In der Stadt Coswig werden insgesamt zuséatzliche Bauflachen fur Einfamilienhausbebauung im Um-
fang von ca. 15,4 ha sowie fur Geschosswohnungsbau im Umfang von ca. 2,6 ha ausgewiesen.
Dieser Umfang unterschreitet den pauschal errechneten Bedarf von ca. 19,5 ha Bruttowohnbauland-
ausweisung fur Einfamilienhausbebauung, Ubersteigt aber den pauschal errechneten Bedarf von ca.
1,7 ha Bruttowohnbaulandausweisung fiir Geschosswohnungsbau und entspricht dem allgemeinen
Trend zur Verdichtung der Bebauung in Héhe und Dichte vor allem in der Innenstadt Coswigs entspre-
chend Leitbild der Stadt Coswig. Die Flachenausweisungen Ubersteigen in Summe aber nicht den Be-
darf.

Die Annahmen zur Dichte der Bebauung innerhalb der einzelnen geplanten Bauflachen werden in der
nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung geprift, so dass ggf. auch héhere Dichten in den einzelnen
Baugebieten erzielt werden kénnen, um den Bedarf an Wohneinheiten innerhalb des Stadtgebietes
Coswig decken zu kdnnen. Innerhalb des langen Planungshorizontes des Flachennutzungsplanes ist
aulRerdem eine planerische Nachsteuerung durch die Stadt Coswig mdglich, so dass die Flachenaus-
weisungen fir Wohnbauflachen bzw. gemischte Bauflachen seitens der Stadt Coswig als vertretbar und
den Zielen des Landesentwicklungsplans 2013 sowie des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge
2009 entsprechend angesehen werden:

Z 2.2.1.3 Die Festsetzung neuer Wohnbaugebiete soll in zumutbarer Entfernung zu den Versorgungs-
und Siedlungskernen erfolgen. / Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft ist zu vermeiden.

« die Siedlungsentwicklung mit der Ausweisung neuer Wohnbaugebiete konzentriert sich auf In-
nenentwicklungsstandorte bzw. auf Randbereiche der Kernstadt Coswig

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete auRerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist
nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigne-
ter Form zur Verfiigung stehen. Solche neuen Baugebiete sollen in stéadtebaulicher Anbindung an vor-
handene im Zusammenhang bebaute Ortsteile festgesetzt werden.

« Im Rahmen der Bestanderfassung wurde das vorhandene Potenzial an Bauflachen fur Wohn-
bebauung ermittelt und vorrangig fur die Deckung des Ergdnzungsbedarfs herangezogen. Dar-
Uber hinaus wird angenommen, dass Bauflachen fur den Ersatzbedarf im Wesentlichen im Be-
stand zur Verfligung stehen.

« Da sich die Bauflachenausweisungen fiir 3 geplante Wohnbauflachen auf Brachen mit einer
Gesamtflache von ca. 7 ha konzentrieren, wird dem Grundsatz nach sparsamen Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen.

* In Brockwitz, Kétitz und Sdérnewitz werden kleinere Arrondierungen des Ortsrandes bzw. der
Innenentwicklung stadtebaulich fur sinnvoll erachtet.

< Alle geplanten Baugebiete befinden sich in stadtebaulicher Anbindung an vorhandene im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile.
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Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die tGber den aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung, aus
den Anspriichen der ortlichen Bevélkerung an zeitgemafe Wohnverhaltnisse sowie den Anspriichen
ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenent-
wicklung) hinausgeht, ist nur in den Zentralen Orten gemaR ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit
besonderer Gemeindefunktion zuléssig.

« Eine Siedlungsentwicklung tber die Eigenentwicklung hinaus ist innerhalb der Stadt Coswig
zulassig, da die Stadt Coswig als Mittelzentrum ausgewiesen ist.

Z 2.2.1.7 Brachliegende und brachfallende Bauflachen, insbesondere Gewerbe-, Industrie-, Militar- und
Verkehrsbrachen sowie nicht mehr nutzbare Anlagen der Landwirtschatft, sind zu beplanen und die Fla-
chen wieder einer baulichen Nutzung zuzufthren, wenn die Marktfahigkeit des Standortes gegeben ist
und den Flachen keine siedlungsklimatische Funktion zukommt. Durch eine vorrangige Altlastenbe-
handlung auf Industriebrachen ist deren Wiedernutzbarmachung zu beschleunigen. Nicht revitalisier-
bare Brachen sollen rekultiviert oder renaturiert werden.

e Fir die Stadt Coswig liegt der Fachteil Brachen des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes
der grof3en Kreisstadt Coswig vom April 2015 (Kap. 4.7.4) vor, in welchem die Nachnutzung
der Brachflachen diskutiert wird. Im Flachennutzungsplan sind Vorschlage fur die zuktiinftigen
Nutzungen der Brachflachen dargestellt.

« Die Stadt Coswig sieht einen Schwerpunkt ihrer Siedlungsentwicklung in der Revitalisierung
von Brachflachen, daher liegen 3 geplante Wohnbauflachen auf Brachflachen innerhalb des
Stadtgebietes Coswigs.

5.3 Gewerbliche Bauflachen

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die Belange der Wirt-
schaft einschlieBlich ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevdlkerung sowie die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zu bericksichtigen.
Gleichzeitig ist geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu achten. Bei der Auf-
stellung des Flachennutzungsplans spielt neben der Ermittlung des zukiinftigen Bedarfs auch die Zu-
ordnung der Bauflachen untereinander eine wichtige Rolle, um schéadliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie
maoglich zu vermeiden.

Gewerbliche Bauflachen wurden ebenfalls entsprechend des FNP 2006 sowie anhand der tatsachli-
chen Flachennutzung abgegrenzt und liegen meist im sidlichen und westlichen Stadtgebiet in erschlie-
Bungstechnisch gunstiger Lage entlang der Bahntrasse bzw. der Trassen der Staatsstrafl3en. Trotz der
planungsrechtlichen Separierung der unterschiedlichen Funktionsflachen finden sich in den Stadtgebie-
ten Kotitz und Coswig Gewerbe- und Industrieflachen in enger Nachbarschaft zu Wohngebieten, die
den Charakter der Siedlungsstruktur gebietsweise sehr stark pragen.

5.3.1 Vorhandene Gewerbeflachen

Derzeit weist das Gebiet der Stadt Coswig ca. 180 ha gewerbliche Bauflachen auf. Bezogen auf die
Arbeitsplatze im produzierenden Gewerbe sowie im Dienstleistung- / Einzelhandelssektor (Statistisches
Landesamt, 2018: 5.749 sozialversicherungspflichtig Beschaftige am Arbeitsort) entspricht dies einer
durchschnittlichen Arbeitsplatzdichte von ca. 32 Arbeitsplatzen/ha bzw. 317 m2 Gewerbeflache/ Be-
schaftigter.

Hinsichtlich der Etablierung von Betrieben des produzierenden Gewerbes sind die Mdglichkeiten inner-
halb der bestehenden Mischbauflachen aber aufgrund der Nachbarschaft schutzbedurftiger Nutzungen
gering. Diese sind daher vorrangig in den bestehenden gewerblichen Bauflachen angesiedelt, haben
dort aber inzwischen kaum mehr rAumliche Erweiterungsmoglichkeiten bis auf die vorhandenen Brach-
flachen. Die Gewerbegebiete der Stadt Coswig sind zum gré3ten Teil ausgelastet (siehe nachfolgende
Tabelle).
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Tabelle 10:  Vorhandene Flachenpotenziale von gewerblichen Bauflachen innerhalb der Stadt Coswig (Stadt Coswig, Januar 2018)

Gewerbeflachen Coswig Stand Jan. 2018
freie Flachen zur |freie vermarktbare

Gemarkung |Bezeichnung Gewerbestandort Fliche gesamt | genutzte Fliche |Eigenentwicklung [Flachen Bemerkung

Kotitz An der Walze (mehrere mittlere Betriebe) 42.374,00 42.374,00 - -

Kotitz WalzengielRerei 110.000,00 98.000,00 12.000,00 -

Kotitz AUMA (Getriebefabrik) 57.500,00 37.500,00 20.000,00 -

Kotitz BPL 54 GE+Gl GrenzstraRe 92.000,00 62.000,00 - 30.000,00 [|BPL54in Aufstellung

Kotitz Ko6titz nordl. Naundorfer Str. (Fa. Howden u.a.) 57.000,00 53.000,00 4.000,00 -

Kotitz BPL 35 GE+Gl Kétitz (ehem.Zellstoffwerk) ostl. Teil 96.000,00 85.000,00 - 11.000,00

Kotitz BPL 35 GE+Gl Kétitz (ehem.Zellstoffwerk) westl. Teil 105.000,00 57.000,00 - 48.000,00

Coswig BPL 36 GE SudstraRBe 69.200,00 65.200,00 - 4.000,00

Brockwitz IndustriestraRe sudlicher Teil 242.000,00 242.000,00 - -

Brockwitz IndustriestraRe nordlicher Teil 618.000,00 568.000,00 - 50.000,00

Brockwitz Glaswerk 68.100,00 50.310,00 6.300,00 11.490,00

Sornewitz Flache westlich neben Glaswerk 38.000,00 38.000,00 - -

Sornewitz ALHO 65.050,00 65.050,00 - -

Soérnewitz Rahmenplan GE Neusornewitz (ehem. EWS) 145.000,00 139.300,00 - 5.700,00

Weinbohla BPL der Kommune Weinb6hla GE* 48.500,00 0,00 - 48.500,00 |Fldche Weinbéhla
Gesamt in m? 1.805.224,00 1.602.734,00 42.300,00 160.190,00
Gesamtin ha 180,52 160,27 4,23 16,02

* Die Flache 8b wird in der Gesamtsumme nicht beriicksichtigt, da diese Flache in der Gemeinde Weinbdhla liegt.
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5.3.2 Geplante Gewerbeflachenentwicklung

Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet Coswig sind zum gréf3ten Teil ausgelastet.
Fur die Eigenentwicklung am Standort ansassiger Betriebe stehen ca. 4 ha gewerbliche Bauflachen zur
Verfligung, dies entspricht einem Anteil von 2 % der vorhandenen Gewerbeflachen innerhalb des Stadt-
gebietes. Die grofiten freien Potentiale fir die Eigenentwicklung bestehen am Standort der Walzengie-
Berei Coswig GmbH und AUMA Drives GmbH an der Grenzstral3e (siehe Tabelle 10). Als frei vermarkt-
bare Flachen stehen ca. 16 ha an gewerblicher Bauflachen bzw. 9 % der Gewerbeflachen im Stadtge-
biet zur Verfigung. Die gro3ten verfigbaren Flachen befinden sich in den Gewerbegebieten im B-Plan
Nr. 35 (ehemaliges Zellstoffwerk), an der GrenzstralRe im westlichen Teil und an der Industriestral3e im
ndrdlichen Teil (siehe Tabelle 10).

Die im Stadtgebiet von Coswig vorhandenen Gewerbestandorte wurden daher auf Erweiterungsmaog-
lichkeiten geprift. Da sich der grofite Teil der gewerblichen Bauflachen in innerstadtischen Lagen be-
findet, sind Erweiterungsmaoglichkeiten aufgrund der angrenzenden vorhandenen Bebauung, der natir-
lichen Gegebenheiten (Elbe, Wald) und des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes sowie weiterer
Schutzgebiete ausgeschlossen.

Nur an einem Gewerbestandort in Sornewitz zwischen ALHO Systembau GmbH, GLAMACO GmbH /
Glaswerk und geplanter Trasse der S 84 sieht die Stadt Coswig die Mdglichkeit von Erweiterungen
gewerblicher Bauflachen. Die Erweiterung sieht die Stadt Coswig als dringendes Erfordernis an, um
kurzfristig entwickelbare gewerbliche Bauflachen fiir Neuansiedlungen zur Verfigung stellen zu kénnen
und somit ihrer Stellung als Mittelzentrum gerecht zu werden.

Zusammenfassend ist die geplante gewerbliche Bauflache in nachfolgender Tabelle dargestellt:

Tabelle 11:  Gewerbliche Bauflachen (Planung)
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Gemarkung Standort BSSI8 S S 5 linha Bemerkung
Sornewitz Fabrikstrale / G2 G1 7,32 Standort parallel zur geplanten Trasse
Cliebener Stralle der S 84
Gesamtsumme Stadt Coswig 7,32

Die Flachenausweisung begriindet sich fur die geplante gewerbliche Bauflache folgendermafien:

Neusotrnewitz, FabrikstraRe / Cliebener StralRe, Gewe rbliche Bauflache, G1 (7,32 ha)

Mit der geplanten gewerblichen Bauflache G1 in
" Neuso6rnewitz will die Stadt Coswig ihren gesam-
ten Bedarf an Gewerbeflache im Plangebiet an
einem Standort konzentriert decken. Der Gewer-
bestandort erstreckt sich zwischen der vorhande-
nen gewerblichen bzw. gemischten Nutzung im
Norden und der geplanten Trasse der Staats-
straBe S 84 im Siden. Unmittelbar angrenzend
an den Standort sind nach Suden und Westen
umfangreiche Kompensationsflachen vorgese-
hen, um die Eingriffe in Natur und Landschaft an
Ort und Stelle ausgleichen zu kénnen.

NEUSORNEWITZ
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Der geplante Gewerbestandort dient vor allem der Erweiterung der bestehenden Betriebe, soll aber
auch fur ein angemessenes Malf3 fir Neuansiedelungen zur Verfligung stehen.

Folgende Hinweise bestehen zu den notwendigen Erschlieungsmalnahmen:
e Erhdhter Aufwand zur 6ffentlichen Trink- und Abwassererschlieung erforderlich
e Fir die Abwasserentsorgung muss die Anschlussmaéglichkeit Gber den AZV-Sammler gepriift
werden und die Genehmigung der Abwasserentsorgungsgesellschaft Meil3ner Land mbH ein-
geholt werden.
« Die Trinkwasserversorgung ist nur von der Cliebener Strale aus maglich.

AuRerdem wird die geplante gewerbliche Bauflache von einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hoch-
wasserschutz mit der Funktion ,Anpassung von Nutzungen“ der in Aufstellung befindlichen 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge tberlagert.

Mogliche Auswirkungen werden im Umweltbericht zum Flachennutzungsplan benannt. Die genannten
Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

Schwerpunkt der gewerblichen Bauflachenentwicklung wird auf die Innenentwicklung, auf die Reakti-
vierung der nicht genutzten und durch Altlasten und Restitutionsanspriichen blockierten Flachen mit
einer Gesamtgrol3e von ca. 18,6 ha gelegt (siehe Brachen Kap. 4.7.4). Das langfristige Ziel ist die An-
siedlung emissionsarmer hochwertiger Produktionsstatten an diesen innerstadtischen Standorten, da
Beschrankungen durch schutzbediirftige Nutzungen in der Nachbarschaft vorhanden sind

Insgesamt stehen Erweiterungsflachen fir gewerbliche Nutzungen in einer Gré6Renordnung von ins-
gesamt ca. 7,3 ha im Planungshorizont des Flachennutzungsplans im Gebiet der Stadt Coswig fir die
kommunale Entwicklung zur Verfigung.

Die Ausweisung gewerblicher Bauflachen im Flachennutzungsplan werden seitens der Stadt Coswig
den Zielen des Landesentwicklungsplans 2013 sowie des Regionalplans Oberes Elbtal / Osterzgebirge
2009 entsprechend angesehen:

Gemal} dem landesplanerischen Ziel Z 2.2.1.4 des LEP 2013 ist die Festsetzung neuer Baugebiete
auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zuldssig, wenn innerhalb
dieser Ortsteile nicht ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfigung stehen.
« Im Rahmen der Bestanderfassung wurde das vorhandene Potenzial an Bauflachen fur Ge-
werbe ermittelt (siehe Tabelle 10).
« Mit Ausnahme der geplanten gewerblichen Bauflache G1 in Sérnewitz setzt die Stadt Coswig
auf die Entwicklung von Gewerbeflachen auf Brachen innerhalb des im Zusammenhang bebau-
ten Stadtgebietes.

Z 2.2.1.6 Eine Siedlungsentwicklung, die Uber den aus ... den Anspriichen ortsangemessener Gewer-
bebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) hinausgeht, ist
nur in den Zentralen Orten gemaf ihrer Einstufung und in den Gemeinden mit besonderer Gemeinde-
funktion zulassig.
« Die Stadt Coswig als Mittelzentrum will die Lage an der tUberregionalen Verbindungsachse im
Bereich des schienengebundenen Nahverkehrs Dresden — Berlin zur weiteren wirtschaftlichen
Starkung ihres Standortes nutzen.
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5.4 Sonderbauflachen

Sonderbauflachen sind in der Stadt Coswig fir fiinf Nutzungsarten ausgewiesen: Sondergebiete flr

Handel, fur Solarpark (Solar), fur Freizeit, fur Klinik sowie Ausflugsgastronomie (Ausflug).

Tabelle 12: Sonderbaufldchen (Bestand)
| Gemarkung | Standort | Bezeichnung im FNP | Bestandsfliche in ha
Dresdner StraRe westlich Lockwitz-
bach SO Handel 3,81
Brockwitz Dresdner StralRe 6stlich Lockwitzbach | SO Handel 0,59
Dresdner StralRe am Ortseingang
Brockwitz SO Handel 1,54
Dresdner StralRe Innenstadt Coswig
(B-Plan Nr. 7) SO Handel 0,61
Coswig/Sa. Hauptstrale (B-Plan Nr. 43) SO Handel 0,74
Am Ringpark SO Handel 0,60
Salzstralle SO Handel 1,78
| Summe Bestandsflachen SO Handel | |9,67

| Gemarkung | Standort | Bezeichnung im FNP | Bestandsfliache in ha
Coswia/Sa B-Plan Nr. 38 ,Freizeitzentrum Wein-
gia. béhlaer Strafe* SO Freizeit 1,30
Kotitz Badesee Cowig-Kotitz SO Freizeit 2,83
| Summe Bestandsflichen SO Freizeit | [3,83

| Gemarkung | Standort | Bezeichnung im FNP | Bestandsfliche in ha
Brockwitz B-Plan 52 ,Solarpark Coswig-Brock-
witz* SO Solar 17,53
Neucoswig Neucoswiger Strafle SO Klinik 9,68
Innerhalb der Stadt Coswig befindet sich folgendes Sondergebiet in Planung:
Tabelle 13: Sonderbauflachen (Planung)
Bau-
flachen |Zweck- Flache
Gemarkung Standort Nr. bestimmung in ha Bemerkung
Kotitz Tannichtweg SO1 Ausflug 0,82 Sondergebiet Ausflugsgastronomie
Gesamtsumme Stadt Coswig 0,82
\ \

5.4.1 Gebiete fur Einkaufszentren und grofR3flachige Einzelhandelsbetriebe (Handel)
Sondergebiete fur grol3flachige Einzelhandelsbetriebe befinden sich auf 7 Flachen verteilt im Stadtge-
biet von Coswig und umfassen vorhandene groR3flachige Handelseinrichtungen. Der grof3te der Teil der
Sonderbauflachen Handel entsprechen der Darstellung des FNP 2006.

Das Sondergebiet Handel an der Salzstral3e (Kaufland) wurde im Zuge der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplans in seiner Ausdehnung reduziert. Dagegen wurde ein Sondergebiet Handel an
der Dresdner Stral3e / Bahntrasse (Edeka) erganzt. Die Abgrenzung entspricht in ihren Grundziigen der
Ausweisung der rechtskraftigen 1. Anderung des B-Plans Nr. 7.
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Eine Flachenerweiterung der Sondergebiete Handel ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich und daher nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans.

5.4.2 Freizeit
Das Sondergebiet Freizeit an der Weinbdhlaer Stral3e wurde aus dem FNP 2006 Gibernommen.

Im Zuge der Gesamtfortschreibung wurde ein weiteres Sondergebiet fir Freizeit am Badesee Coswig-
Kotitz erganzt, um der heutigen Nutzung als Freibad und Campingplatz mit baulichen Anlagen zu ent-
sprechen. Unmittelbar an der Elbe zwischen Dresden und Meif3en mit direkter Anbindung an den recht-
selbigen Elberadweg befinden sich das Freibad Coswig-Kétitz und der Campingplatz ,Am Badesee
Coswig-Kotitz".

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.4.3 Solarpark (Solar)

Das Sondergebiet fur Solarpark in der Gemarkung Brockwitz ist gemaR rechtskraftigem B-Plan Nr. 52
~Solarpark Coswig-Brockwitz" in seinen planungsrechtlichen Bestand erfasst und im Flachennutzungs-
plan als Sondergebiet Solar dargestellt. Die Abgrenzung entspricht der geplanten Sonderbauflache des
FNP 2006. Eine Flachenerweiterung des Solarparks ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich und daher nicht Gegenstand des Flachennutzungsplans.

5.4.4 Ausflug

Kétitz, Tannichtweg, Sonderbauflache Ausflug, SO1( 0,82 ha)

Das geplante Sondergebiet Ausflugsgastrono-

", mie (Ausflug) wurde im Zuge der Gesamtfort-

_ schreibung des Flachennutzungsplans in der

Darstellung aufgenommen und umfasst den Be-

reich des Biergarten Skopi am stdéstlichen
Stadtrand von Coswig.

5.4.5 Klinik

Das Sondergebiet Klinik in der Gemarkung Neucoswig im Osten von Coswig betrifft das Fachkranken-
haus Coswig GmbH - Zentrum fiir Pneumologie, Allergologie, Beatmungsmedizin, Thoraxchirurgie - und
ist in seinen planungsrechtlichen Bestand erfasst und im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Klinik
dargestellt. Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurde die Abgrenzung nach
Westen und Nordwesten teilweise erweitert, um der heutigen Nutzungsgrenze zu entsprechen.
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5.5 Flachen fur den Gemeinbedarf

Nach § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist im Flachennutzungsplan die Ausstattung des Stadt- bzw. Gemeinde-
gebietes mit Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des &ffentli-
chen und privaten Bereiches, insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden baulichen Anlagen
und Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie Schulen, Kirchen, kirchlichen, sozialen, gesundheitlichen,
sportlichen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden darzustellen. Im Folgenden sind die flachen-
haften Darstellungen erfasst. Dartber hinaus sind Gemeinbedarfseinrichtungen in gemischten oder
Wohnbauflachen angesiedelt und im Flachennutzungsplan nur symbolhaft dargestellt.

Tabelle 14: Gemeinbedarfsflachen (Bestand)
| Gemarkung | Standort | Bezeichnung im FNP | Bestandsflicheinha |

Dresdner Stralke GB Schule + Sport 2,02
(Grundschule)

Brockwitz Operseite ) GB Soziales 0,23
(Kindertagesstatte)
Dresdner StralRe GB Kirche 0,10
(Kirche Brockwitz)
Karrasstrale (Rathaus, Technische GB Verwaltung 1,73
Werke)
Radebeuler Strale GB Schule + Sport 1,59
(Grundschule, Sporthalle)
Heinrich-Heine-Weg GB Schule + Sport + Soziales | 1,17
(Grundschule)
WeststraRe (evangelische Schule, Sport-
halle, Kindertagesstétte)
Hauptstralie (Oberschule, Sporthalle) GB Schule + Sport 1,28
Melanchthonstrale GB Schule + Sport 2,89
(Gymnasium, Sporthalle)
Platanenweg GB Schule + Sport 2,18
(Férderschulzentrum, Sporthalle)
Moritzburger Str. GB Soziales 0,49
(Kindertagesstétte)
Ahornstrale GB Soziales 0,79
(Kindertagesstatte)
Kathe-Kollwitz-Weg GB Soziales 0,56
(Kindertagesstatte)

Coswig Lindenauer Str. GB Soziales 0,62
(Kindertagesstétte)
Wettinplatz GB Kirche 0,53
(Peter-Pauls-Kirche)
Ravensburger Platz GB Kirche 0,43
(Alte Kirche Coswig, Pfarramt)
Jaspisstrale GB Kirche 0,71
(Rdmisch-katholische Kirche)
FriedewaldstralRe GB Soziales 5,27
(Altenpflegeheim)
Hirtenweg GB Soziales 0,49
(Altenpflegeheim)
Kirchstralie GB Soziales 0,11
(CVIM)
Salzstralle GB Soziales 0,53
(geplanter Kita-Standort)
Dresdner Strale punktuell
(Kinder- und Jugendhaus Exil)
Dresdner Strale GB Verwaltung 0,30

(Polizeistandort)
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| Gemarkung | Standort | Bezeichnung im FNP | Bestandsflicheinha |
Birkenstrale GB Soziales 0,35
(Kinder- und Jugenddomizil Coswig)
Coswig Hauptstralte GB Kultur 0,32
(Bdrse Coswig)
Sportareal Weinbdhlaer Strale GB Sport 4,42
Kotitzer Strafle GB Schule + Sport 0,97
(Oberschule, Kindertagesstatte, Sport-
Kétitz halle)
Koétitzer Sralte 30 GB Kultur 0,23
(Villa Teresa Kulturzentrum)
, L6Rnitzstrale GB Soziales 0,24
Neucoswig (Rappelkiste)
Zaschendorfer Stralle GB Schule 0,38
(Férderschulzentrum)
Sdrnewitz Forsterstrale GB Soziales 0,38
(Kindertagesstatte)
Sportareal Neusornewitz GB Sport 3,11
| Summe Bestandsflichen | [ 34,42

Innerhalb der Stadt Coswig befinden sich folgende Gemeinbedarfsstandorte in Planung:

Tabelle 15: Gemeinbedarfsflachen (Planung)
Bau-
flachen Zweck- Flache
Gemarkung Standort Nr. bestimmung in ha Bemerkung
Coswig Hirtenweg GB1 Soziales 0,34 am Blrgerpark
Friedewaldstrae GB2 Soziales 0,25 Erweiterungsflachen des
Altenpflegeheimes (MEISOP)
WeststralRe GB3 Schule 0,21 Bauliche Reserveflache der
Evangelischen Schule Coswig
Gesamtsumme Stadt Coswig 0,80
| \

5.5.1 Bildungseinrichtungen 32
Innerhalb der Stadt Coswig befinden sich ein Gymnasium, zwei Oberschulen, eine evangelische Schule,
drei Grundschulen und zwei Standorte des Forderschulzentrums Coswig.

Tabelle 16: Allgemeinbildende Schulen
| Schule | Standort | Kapazitat* | Schiilerzahl 2017/2018 |
Gymnasium Coswig Melanchthonstr. 10 4-z(igig 861
Leonhard-Frank-Oberschule | HauptstraBRe 6 2-zligig 324
Oberschule Kotitz Kétitzer Straflle 45 2-zligig 295
Evangelische Schule Coswig | Weststralle 42 1-zligig, 1. bis 10. Klasse 222
Grundschule Brockwitz Dresdner Strale 170 1,75-zligig 188
Grundschule West Heinrich-Heine-Weg 23 1-zilgig 104
Grundschule Mitte Radebeuler Strafle 10 3-zligig 240

*Kapazitat / ZUgigkeit gemaR giltiger Schulnetzplanung. Die tatsachliche Nutzung kann davon abweichen.

32 https://schuldatenbank.sachsen.d

e/, Juli 2017
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Das Forderschulzentrum ,Peter Rosegger” hat einen Standort im Spitzgrund in Coswig am Platanen-
weg 1 und einen in Sérnewitz auf der Zaschendorfer StraBe 22 mit dem Foérderschwerpunkt Sprache.
Schultrager ist der Landkreis MeiRen.

Die Schulnetzplanung des Landkreises Meif3en aus dem Jahr 2017 zeigt, dass die Schulen im Stadtge-
biet Coswig ausgelastet sind. Die Auslastung betrifft vor allem die Grundschule Brockwitz und die
Grundschule West Coswig. Durch die angestrebte Reduzierung der Klassenstarken in den Grundschu-
len von 28 auf 25 Schiiler ab voraussichtlich dem Schuljahr 2023/2024 kommt die 2-ziigige bzw. 1-
zugige Grundschule an ihre Kapazitatsgrenze. Komplett ausgelastet sind auch die weiterfihrenden
Schulen im Stadtgebiet Coswig.

An der Grundschule Mitte befindet sich ein Anbau fir die Musikschule in Planung. Dadurch werden 2
Klassenzimmer fur den Schulunterricht frei, d.h. es wird eine Zusatzkapazitat von 0,5 Zugen innerhalb
der bestehenden Raumlichkeiten erreicht.

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Schule entspricht der Darstellung
des FNP 2006. Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach
sich ziehen, sind fir den Planungshorizont 2030 fur das Berufliche Gymnasium der Evangelischen
Schule an der Weststral3e vorgesehen. Es bestehen weiterhin auch auf den bestehenden Gemeinbe-
darfsflachen eingeschrankte weitere bauliche Erweiterungsmdoglichkeiten.

Coswig, WeststralRe, Gemeinbedarfsflache Schule, GB3 (0,21 ha)

Die geplante Gemeinbedarfsflache GB3 an der
WeststralRe im Norden des Stadtgebietes von
Coswig dient der Schaffung einer baulichen Re-
serveflache fiir die Evangelische Schule Coswig
(Primar- und Sekundarstufe) in raumlicher Nahe
zum bestehenden Standort an der Weststralie.
Ziel ist die Absicherung der Zweizlgigkeit der
Oberschule.

Die detaillierte Planung innerhalb der Gemeinbe-
darfsflache insbesondere zu den Punkten Schal-
limmission entlang der Bahnlinie, Verkehrsauf-
kommen, ErschlielRungsflachen/ Parkplatze ist
Gegenstand der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung.

5.5.2 Sozialeinrichtungen

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans wurden die Standorte der sozialen Ein-
richtungen wie Kindergéarten und Jugendeinrichtungen Uberprift und ggf. die Darstellung des Flachen-
nutzungsplans an die heutigen Nutzungsabgrenzungen angepasst. In diesem Zusammenhang wurde
die Gemeinbedarfsflache an der Serkowitzer Stral3e 4 bereinigt, da die urspriinglich vorhandene Kin-
dertageseinrichtung zwischenzeitlich abgebrochen wurde. Die Flache ist nun in die angrenzende Grin-
flache integriert.

Als allgemeine soziale Einrichtung ist die Ausgabestelle Coswig der Meil3ner Tafel (Salzstral3e 14) im
Flachennutzungsplan erfasst und dargestellt.

Kindertagesstéttens3
Im Stadtgebiet Coswig befinden sich in unterschiedlicher Tragerschaft acht Kindertagesstatten. Aul3er-
dem befinden sich an allen drei in hachfolgenden Tabelle genannten Grundschulen Horteinrichtungen.

33 https://www.coswig.de/de/kinderbetreuung.html, Februar 2018
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Tabelle 17: Kindertagesstatten und Horteinrichtungen
| Kita | Standort | Kapazitat | Kinderzahl 2017/2018 |
. . . . Kinderkrippe: 15 Kinderkrippe: 15
Kita ,Ganseblimchen Brockwitz Kindergarten: 36 Kindergarten: 36
Kinderkrippe: 30 Kinderkrippe: 29
Kita ,Knirpsenland® Coswig Kindergarten: 61 Kindergarten: 58
Kinderhort: 110 Kinderhort: 101
. ) ‘ Coswig Kinderkrippe: 24 Kinderkrippe: 24
Kinderhaus , owenzahn Kindergarten: 40 Kindergarten: 40
. . “ Coswig Kinderkrippe: 58 Kinderkrippe: 50
Kita ,Spitzgrundspatzen Kindergarten: 152 Kindergarten: 153
Christliches Kinderhaus Coswig Kinderkrippe: 31 K!nderknppe:. 29
St. Martin® Kindergarten: 66 Kindergarten: 67
" ' + 23 Platze ab 2019
. . Coswig Kinderkrippe: 36 Kinderkrippe: 33
Kita ,Taubenhaus Kindergarten: 132 Kindergarten: 127
. " . . « " . Kinderkrippe: 12 Kinderkrippe: 13
Kita ,Sornewitzer Kinderwelt* | Neusdrnewitz Kindergarten: 80 Kindergarten: 65
. i . Kinderkrippe: 24 Kinderkrippe: 20
Kita ,Sonnenkafer Kotitz Kindergarten: 36 Kindergarten: 40
Hort der evang. Schule 92 89
Hort der GS Mitte 260 228
Hort der GS Brockwitz 212 177
Hort der GS West 92 88

AuRerdem gibt es in der Stadt Coswig fuinf Tagespflegestellen fur jeweils 4 bzw. 5 Kinder.

Die Standorte der Einrichtungen weisen in Bezug auf die vorhandenen und geplanten Wohngebiete
eine glnstige Lage auf.

Die Erfassung der Stadt Coswig zur Auslastung der Kindertageseinrichtungen zeigt, dass die vorhan-
denen Kinderkrippen und Kindergarten sowie die Tagespflegestellen zum Februar 2018 zu 97 % aus-
gelastet sind. Aufgrund dieser Tatsache und dem prognostizierten Bevélkerungszuwachs sowie der po-
sitiven Prognose fur den Anteil der < 10 Jéhrigen der 6. Regionalisierten Bevdlkerungsprognose mit
+15,5 bis + 23,2 % gerecht zu werden, sieht sich die Stadt Coswig in der Pflicht, im Zusammenhang mit
der innerstadtischen Wohnbauflachenentwicklung eine Reserveflache (GB 1 Soziales) am Hirtenweg
am Rand der Innenstadt auszuweisen.

Coswig, Hirtenweg, Gemeinbedarfsflache Soziales, GB 1 (0,34 ha)

80201309 /RS, AL TR Die geplante Gemeinbedarfsflache liegt in einem
' - . festgesetzten Uberschwemmungsgebiet und wird
/ von einem Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hoch-
wasserschutz mit der Funktion ,Anpassung von
Nutzungen® der in Aufstellung befindlichen 2. Ge-
samtfortschreibung des Regionalplans Oberes
Elbtal / Osterzgebirge Uberlagert. AuRerdem ist
die Bebaubarkeit des Grundstiicks aufgrund einer
Trinkwasserleitung sowie eines Abwassersam-
melkanals mit einer Schutzstreifenbreite von je
10 m eingeschrankt. Mit der geplanten Gemein-
bedarfsflache GB1 ist somit keine Bebauung ver-
g bunden, vielmehr soll die Flache als Freiflache in
, innerstadtischer Lage und in der Nahe anderer
Versorgungseinrichtungen genutzten werden.

Diese Belange sind in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung zu beachten.

AuRerdem istinnerhalb der dargestellten Gemeinbedarfsflache an der Salzstral3e der Neubau einer Kita
durch die Stadt Coswig geplant.
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Jugendeinrichtungen

In der Stadt Coswig befinden sich folgende Jugendhauser z.B. Kinder- und Jugend-Domizil Coswig e.V.
(Birkenstr. 1), Kinder- und Jugendhaus Exil (Dresdner StraBe 30) und CVJIM Coswig e.V. (Kirchstral3e
5).

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

Einrichtungen fir Senioren

Die Anzahl der Uber 65-jahrigen steigt im Stadtgebiet Coswig von derzeit ca. 6.135 bis zum Zieljahr
2030 auf ca. 6.700 gemal der 6. Regionalisierten Bevolkerungsprognose des Freistaates Sachsen an.
Die langfristige Steigerung des Anteils der alteren Bevolkerung wirkt sich auch auf die Nachfrage nach
altengerechten Wohnungen aus. In Coswig existiert neben dem Alten- und Pflegeheim ,Am Spitzgrund*
(Friedewaldstral3e 10), welches im Flachennutzungsplan dargestellt ist, das Alten- und Pflegeheim ,Hir-
tenweg" (Hirtenweg 2). AuRerdem gibt es im Stadtgebiet verschiedene Einrichtungen des Betreuten
Wohnens: Seniorenwohnanlage ,Lutherstraf3e” (Lutherstral3e 4), Betreutes Wohnen ,Zur Rebe* (Dres-
dner StraBe 67), Wohnen 60+ ,Wohnen mit Service" (Hauptstrae 11), Seniorenwohnpark Spitzgrund
(Niederauer StraBe 2, Nordstrae 2 und 4, SiedlerstraBe 1 und 3), Wohnanlage 50+ (Hauptstral3e
18/20) sowie AWG-Wohngruppe (Radebeuler Stral3e 1a).

Neben diesen Anlagen werden perspektivisch weiteren Einrichtungen erforderlich, die generell in ge-
mischten Bauflachen und Wohnbauflachen zuldssig sind. Eine mdgliche Reserveflache stellt das stad-
tische Grundstiick an der Dresdner Strale / Einmindung Radebeuler Stral3e / Am Mittelfeld dar. Au-
Rerdem ist eine geplante Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Soziales zur Erweiterung des
Altenpflegheim am Spitzgrund im Flachennutzungsplan dargestellt.

Coswig, Friedewaldstral’e, Gemeinbedarfsflache Sozia les, GB2 (0,25 ha)

Um die baulichen Erweiterungsmdoglichkeiten des
Altenpflegeheim am Spitzgrund der
MEISOP gGmbH zu berlicksichtigen, ist die ge-
plante Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung Soziales sudwestlich an das beste-
© hende Gelénde der MEISOP gGmbH angrenzend
% dargestellt.

Rettungswache des Landkreises
Die Rettungswache des Landkreises Mei3en befindet sich am Standort Dresdner Stral3e 34.

5.5.3 Gesundheitseinrichtungen

Die stationare medizinische Versorgung fir die Stadt Coswig erfolgt gegenwartig und auch weiterhin in
den Krankenhausern Meif3en, Radebeul und Dresden. Die ambulante medizinische Versorgung wird
durch niedergelassene Arzte, die im gesamten Plangebiet Praxen betreiben, und zunehmend durch
angestellte Arzte in medizinischen Versorgungszentren in unterschiedlicher Tragerschaft, abgedeckt.

In der Stadt Coswig befindet sich aulerdem das Fachkrankenhaus Coswig GmbH - Zentrum fir
Pneumologie, Allergologie, Beatmungsmedizin, Thoraxchirurgie im nérdlichen Stadtgebiet. Das Areal
ist im Flachennutzungsplan als Sondergebiet Klinik dargestellt (siehe Kap. 5.4).
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5.5.4 Kultureinrichtungen
Die Stadt Coswig ist mit der Borse Coswig und der Villa Teresa sowie weiteren vielfaltigen kulturellen
Einrichtungen ausgestattet.

1900 als ,Concert- und Ballhaus" gegriindet, ist die Borse Coswig bis heute das kulturelle und gastliche
Zentrum Coswigs. Seit der grundlegenden Restaurierung Anfang der neunziger Jahre prasentiert sich
die Borse Coswig als modernes Veranstaltungshaus. Der historische Ballsaal mit Galerie bietet bis zu
700 Gasten Platz und gehért damit zu den gréf3ten und schénsten Veranstaltungsrdumen des Land-
kreises Mei3en.3*

Unweit der Elbe, auf halbem Wege zwischen dem modernen Stadtkern von Coswig und dem einge-
meindeten Fischerdorf Kotitz befindet sich die Villa Teresa. Als herrschaftliche Villa im Neorenais-
sancestil 1873 erbaut, diente die Villa Teresa mit ihrer Parkanlage dem weltberiihmten Pianisten Eugen
d' Albert und seiner Gattin, der venezolanische Pianistin Teresa Carrefio als Wohnsitz. Nach der grund-
haften Sanierung zeigt sich die Villa Teresa seit 2002 wieder im Stil eines groR3biirgerlichen Landhauses
des 19. Jahrhunderts. Park und Villa gehéren als Kammermusikzentrum, Kulturdenkmal des 19. Jahr-
hunderts und als lebendige Gedenk- und Forschungsstatte heute zu den wichtigsten Sehenswirdigkei-
ten Coswigs.3®

Das Rittergeschlecht Karras bewohnte im 15. Jahrhundert eine Wasserburg, dort, wo heute das Coswi-
ger Zentrum liegt. Davon ist die trutzige Burgmauer aus Bruchsteinen erhalten geblieben. Nach der
Wende wurde sie denkmalgerecht saniert und 6ffnete 1996 als Museum der Stadt Coswig ihre Tiren.
Die Karrasburg bietet eine Dauerausstellung zur Geschichte Coswigs und seiner Ortsteile mit den
Schwerpunkten Ur- und Frilhgeschichte, zur bauerlichen und biirgerlichen Arbeits- und Lebenskultur
sowie zur Kirchengeschichte. Wechselnde Sonderausstellungen und zahlreiche Veranstaltungen er-
ganzen das Angebot.36

Ungefahr jeder vierte Einwohner der Stadt Coswig geht seinen Interessen in einem Verein oder Verband
nach. Die zahlreichen Vereine in der Stadt Coswig nutzen fir ihre kulturellen Aktivitaten Flachen in
Sport- und Kultureinrichtungen.

Kulturelle Veranstaltungen im Au3enraum finden auf sonst anderweitig genutzten Festplatzen und Fla-
chen (z.B. Markt, Festgelande) statt und werden deshalb nicht im Flachennutzungsplan fir diesen Son-
derzweck dargestellt. Sie sind in Wohn- und gemischten Bauflachen bzw. Grunflachen eingeordnet.

Die Darstellung der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung Kultur entsprechend dem FNP
2006. Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich zie-
hen, sind fir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.5.5 Konfessionelle Einrichtungen

Der Bestand der im Plangebiet existierenden konfessionellen Einrichtungen soll an seinen Standorten
gesichert werden. Flachennutzungsplanrelevante Erweiterungen sind nicht vorgesehen, sind jedoch bei
Bedarf auch in den Bauflachen fur Wohnen und fur gemischte Nutzungen zulassig. Die Standorte der
vorhandenen Kirchen sind im Flachennutzungsplan dargestellt und entsprechend zum grof3en Teil der
Darstellung des FNP 2006. In Coswig befinden sich die Evangelisch-Lutherische Peter-Pauls-Kirche
(Wettinplatz), Alte Kirche Coswig (Ravensburger Platz) und Rémisch-katholische Kirche ,Heilig Kreuz*
(JaspisstralRe). AuRerdem befindet sich in Brockwitz die Kirche Brockwitz (Dresdner Stral3e). Die Frei-
kirche Apostelamt Jesu Christi an der Weinbergstraf3e in Coswig ist nicht mehr im Flachennutzungsplan
dargestellt, da die Nutzung aufgegeben wurde.

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fur den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

34 https://www.coswig.de/de/boerse-coswig.html
35 https://www.coswig.de/de/villa-teresa.html
36 https://www.coswig.de/de/karrasburg.html
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5.5.6 Sporteinrichtungen
Im betrachteten Stadtgebiet Coswig befinden sich 6 Sporthallen sowie das Sportareal Weinb&hlaer
StralRe und das Sportareal Neusérnewitz.

Die Sportanlage an der Weinbdhlaer StraBe besteht aus einem Rasenplatz mit einer Kapazitat von
4.000 Menschen. Heimmannschaft ist die SPVgg Griin-Weil? Coswig. Das Sportareal Neusdrnewitz ist
Standort des SV Motor Sornewitz, welcher eine Vielzahl verschiedener Sportarten anbietet. Die beiden
benannten Sportareale in Coswig und Neusdrnewitz sind im Gegensatz zum FNP 2006 nicht mehr als
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport dargestellt, sondern im Zuge der Gesamtfortschreibung
den Flachen fiur den Gemeinbedarf mit sportlichen Zwecken dienenden Gebéuden und Einrichtungen
zu geordnet, um einen gréRReren Spielraum fir die weitere bauliche Entwicklung zu ermdéglichen. Eine
vorrangige Grun- und Freiflachenfunktion erfiillen diese Sportanlagen der Stadt Coswig nicht.

Die im Stadtgebiet vorhandenen Sporthallen sind den Schulstandorten zugeordnet. Die Darstellung ent-
spricht dem FNP 2006. Es befinden sich fur den Schul- und Vereinssport nutzbare Sporthallen an allen
Schulen im Stadtgebiet Coswig bis auf den Standort des Férderschulzentrums in S6rnewitz. Neben dem
Schulsport werden die Sporthallen schwerpunktmafig nachmittags durch den Vereinssport genutzt.
Zurzeit sind alle Turnhallen durch den Trainingsbetrieb der Sportvereine ausgelastet.

Im Areal der Férderschule im Spitzgrund befindet sich eine neu errichtet Sporthalle als 2-Feld-Sport-
halle.

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.5.7 Offentliche Verwaltung

Der Standort der Stadtverwaltung Coswig ist zentral im Rathaus, Karrasstra3e 2, untergebracht. Der
Standorte ist im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Am Verwaltungsstandort KarrasstralRe 3 ist der
Sitz der stadtischen Betriebe WAB Coswig mbH, Technische Werke und BVG. Weiterhin ist der Polizei-
standort fur das Polizeirevier Coswig an der Dresdner Strafle im Flachennutzungsplan als Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung gekennzeichnet.

Der bestehende Standort der Freiwilligen Feuerwehr Coswig, Feuerwehrstraf3e 3, wird gesichert und ist
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr im Flachennutzungsplan dargestellt.

Der Bauhof der Stadt Coswig ist Bestandteil des Gewerbegebietes An der Walze in Kétitz und wird im
Zuge des Neubaus der Staatstrasse S 84n voraussichtlich in den Bereich Industriestral3e verlegt wer-
den.

Die Standorte entsprechen im Wesentlichen dem FNP 2006. Erweiterungen, die einen im Flachennut-
zungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen, sind fur den Planungshorizont 2030 nicht
vorgesehen.

5.5.8 Ausstattung des Gemeindegebiets, die der Anpa  ssung an den Klimawandel dient
Im Stadtgebiet sind mit dem unter Kapitel 4.6 aufgeflihrten rechtskraftigen B-Plan Nr. 52 ,Solarpark
Coswig-Brockwitz* Sonderbauflachen fir die Nutzung erneuerbarer Energien (Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Solarpark) ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist vollstdndig umgesetzt, auf
der Flache ist eine Photovoltaik-Freianlage in Betrieb.

Es existieren keine Wasser- oder Windkraftanlagen im Stadtgebiet Coswig?®’. Der Regionalplan Oberes
Elbtal / Osterzgebirge legt fir das Stadtgebiet Coswig kein Vorrang-/ Eignungsgebiet Windenergienut-
zung fest. Raumwirksame Windenergieanlagen sind damit im Plangebiet bereits auf der Ebene der Re-
gionalplanung ausgeschlossen, es ergibt sich kein Planungserfordernis zur Standortregelung fir die
Stadt Coswig. Im Rahmen der derzeit in Erarbeitung befindlichen 2. Gesamtfortschreibung des Regio-
nalplans ergibt sich diesbeziiglich keine Anderung.

57 http://energieportal-sachsen.de/
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An der Dresdner Str. 119 in Coswig befindet sich eine Biomasseanlagen. In ihr wird Holzgas verarbeitet
und eine elektrische Leistung von 50 kWel erzeugt3®. Aufgrund der Problematik der Rohstoffbereitstel-
lung weist die Stadt Coswig im Rahmen des Flachennutzungsplans kein separates Sondergebiet fir
nichtprivilegierte Biogasanlagen aus. Zulassig sind als Einzelvorhaben ohne Darstellung im Flachen-
nutzungsplan jedoch diejenigen Biogasanlagen, die unter den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1
BauGB fallen, d.h. in Zusammenhang mit einem Landwirtschafts- oder Tierhaltungsbetrieb errichtet
werden.

Die Stadt Coswig betreibt die Fernwarmeversorgung als offentliche Einrichtung zur Sicherstellung der
Versorgung einzelner Stadtgebiete mit Fernwédrme. Damit beauftragt sind die Technischen Werke
Coswig GmbH. Das zentrale Blockheizkraftwerk "Dresdner Strafl3e" versorgt die Wohngebiete Dresdner
Stral3e, Coswig-Mitte und Coswig-Spitzgrund mit Warme und Warmwasser. Fur eventuelle Spitzenlas-
ten im Netz und auch fir den Havariefall steht noch das Heizwerk ,Spitzgrund“ zur Verfligung®®. Die
Standorte beider Heizwerke sind im Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Die Erweiterung des beste-
henden Fernwarme-Satzungsgebietes ist durch die Stadt Coswig in Planung.

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen, da der Ausbau in den dargestellten Bauflachen
maoglich ist.

Aber der Stadtrat der Stadt Coswig hat im Februar 2020 die Erarbeitung eines Integrierten Klimaschutz-
konzeptes beschlossen. Das geplante Integrierte Klimaschutzkonzept soll in Hinblick auf eine "klima-
resiliente Stadtentwicklung" auch Aussagen fir stadtebauliche und grinplanerische Malinahmen ent-
halten.

Der Klimaschutz ist als zentrales gesellschaftliches Thema Gegenstand verschiedener Handlungsfelder
der Kommunalpolitik, wie beispielsweise Energieversorgung, Verkehrswesen, Energieeffizienz der Stra-
Benbeleuchtung und der &ffentlichen Gebaude. Die bundespolitischen Zielsetzungen zur stufenweisen
Reduzierung der klimaschadlichen Emissionen (,Treibhausgase”) sind auch auf kommunaler Ebene als
Handlungsauftrag zu beachten. Darliber hinaus miissen die Kommunen im Rahmen ihrer Planungs-
und Satzungshoheit zeitgemaRe Lésungen zur Minderung der Folgen des Klimawandels entwickeln
(Klimaresilienz). Dies betrifft vor allem die Handlungsfelder Bauleitplanung/ Siedlungsentwicklung, Re-
genwassermanagement, Schutz vor Starkregenereignissen, Gestaltung von Grin- und Freiflachen. Die
genannten Aspekte sollen fir das Stadtgebiet Coswig in einem Integrierten Klimaschutzkonzept unter-
sucht werden. Die Bearbeitung gliedert sich in drei Stufen.

« Stufe | - Bestandsaufnahme und Zielkonzept der Coswiger Klimapolitik (Zeithorizont 2020)

- Stufell - Inhaltliche Ausarbeitung des Integrierten Klimaschutzkonzeptes (Zeithorizont 2021/22)

e Stufe lll - Umsetzung von Einzelprojekten

5.6 Flachen fur den tberértlichen Verkehr und die H  auptverkehrsziige

Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes wurden die vorhandenen Straf3en um
die zwischenzeitlich gebauten StralRen ergénzt und die weiteren Verkehrsflachen Gberprift und ggf.
angepasst.

5.6.1 StralRenverkehr

Das gesamte Stadtgebiet wird tGiberdrtlich von der Staatsstralle S 82 erschlossen, diese verbindet die
Stadt Coswig im Osten mit der Stadt Meil3en sowie im Westen mit der Stadt Radebeul und weiter mit
der Landeshauptstadt Dresden. Die Staatsstrale S 84 (bestehende Ortsdurchfahrt Hauptstralle —
Weinbohlaer Strafl3e) verbindet die Stadt Coswig mit der Gemeinde Weinbodhla im Norden. Die Staats-
stral3e S 84n (geplante Neubaustrecke) ist in einem 1. Bauabschnitt bis zur Anschlussstelle Naundorfer
StralRe bereits realisiert und verbindet tber die Elbquerung — Niederwarthaer Briicke — Coswig mit der
BundesstralRe B 6 und dem linkselbischen Gebiet im Stden. Daruber hinaus verlaufen durch das Plan-
gebiet die Kreisstrallen K 8014, K 8015, K 8016 und K 8017. Das gesamte klassifizierte Stralennetz
dient der zwischengemeindlichen, regionalen und tberregionalen Verbindung. Alle anderen StralRen

38 http://energieportal-sachsen.de/
39 http://www.tw-coswig.de/
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sollen fir alle Verkehrsteilnehmer so nutzbar sein, dass Verbindungs- und Aufenthaltsfunktionen gesi-
chert werden kdnnen. Alle Stra3en sind entsprechend der Stadtgrundkarte der Stadt Coswig im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Uber die Ausbaustrecke der S 81 zwischen Friedewald und Auer ist das Stadtgebiet Coswig in nordli-
cher Richtung an die Landeshauptstadt Dresden und an das Fernstral3ennetz (Anschlussstelle Flugha-
fen der Autobahn A 4) angebunden.

Als touristische Stral3e gemaf Regionalplan fuhrt die Deutsche Alleenstral3e von Moritzburg nach Wein-
bbéhla und tangiert das nordliche Stadtgebiet im Friedewald. AuRerdem fihrt die Sachsische Weinstralle
entlang der Elbe durch das Plangebiet und nach Norden in die Ortslage Weinbdhla.

Durch das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr sind im Plangebiet folgende Bauvorhaben geplant;
e S 82 Ausbau westlich Coswig (Vorentwurf)
e S 82 Fahrbahnerneuerung in MeiRen und Coswig
e S 84n Neubau Niederwartha — Meif3en, Bauabschnitt 2.2 und 3
e S 84 Fahrbahnerneuerung in Coswig

Der Trassenverlauf des Uberortlichen Planvorhabens ,S 84 Neubau Niederwartha — Meif3en” ist nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan Gibernommen worden (siehe Kapitel 5.17.6).

Innerhalb des Kreisstral3ennetzes sind folgende Bauvorhaben geplant:
e K 8017 Moritzburger StralRe (im Bau)
K 8014 Am Spitzberg

Im Zuge der genannten Ausbauvorhaben an Staats- und Kreisstraf3en soll insbesondere dem Radver-
kehr Rechnung getragen werden.

Fir die Stadt Coswig liegt eine Konzeption zum StralRennetz aus dem Jahr 201341 vor. Im Zuge der
Erarbeitung wurde das vorhandene Stral3ennetz analysiert und hinsichtlich der Stral3enkategorisierung
und des Netzaufbaues auf Widerspruche und Konflikte untersucht. Mit der Neukonzeption des Straf3en-
netzes der Stadt Coswig wurde eine zukunftsorientierte, logisch in sich geschlossene und hierarchisch
abgestufte StralRennetzkonzeption erarbeitet. Final entstanden zwei Abbildungen zum Stral3ennetz der
Stadt Coswig, einmal fur den Ist-Zustand 2013 und eine weitere Abbildung fir den Prognosehorizont
2025. Die StralRennetzkonzeption bildet die Grundlage fur kinftige Ausbaumaflinahmen im Gemein-
destraRennetz.

40 Datenauskunft des Landesamt fiir StraRenbau und Verkehr, Niederlassung MeilRen vom 07.12.2017
41 pr. Brenner Ingenieurgesellschaft MBH, Dresden: GroRe Kreisstadt Coswig, Konzeption Stralennetz 2013
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' STADT COSWIG Konzeption Straltennetz der Stadt Coswig
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Abb. 6. Konzeption Straennetz der Stadt Coswig, Prognose 2025
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5.6.2 Ruhender Verkehr

In der Stadt Coswig wird der ruhende Verkehr — auRer im Stralenraum und in privaten Grundstiicken —
auf Parkplatzen abgedeckt, welche im Flachennutzungsplan als Verkehrsflache / Offentliche Parkflache
im Bestand dargestellt sind. Als Parkflachen sind Parkplatze mit vornehmlich Bedienungsfunktion fir
die Innenstadt, Gemeinbedarfseinrichtungen und Freizeiteinrichtungen z.B. am Badesee Cowig-Kotitz
dargestellt.

Kinftige Erweiterungen an der Robert-Blum-Stral3e sowie am Eschenweg werden in der Plandarstel-
lung als Flachen fur den ruhenden Verkehr bericksichtigt.

5.6.3 Schienenverkehr
Drei Bahntrassen verlaufen durch das Stadtgebiet:

1. Ausbaustrecke (VDE Nr. 9): Diese Strecke teilt sich nérdlich von Coswig (Bdhla bei Grof3enhain) in
die Richtungen Berlin und Leipzig auf, ICE-Verbindung (Bahnstrecke 6248)

2. Regionalbahnverbindung nach Leipzig (Bahnstrecke 6363)

3. S-Bahn Dresden — Meif3en (mit Haltepunkt in Neus6rnewitz)

Mit den Bahnhofen Coswig und Neusotrnewitz ist das Stadtgebiet Coswig gut an das Schienennetz an-
geschlossen. Wichtige Bahnverbindungen im Stadtgebiet sind:

e S 1 MeiRen Triebischtal — Coswig - Dresden — Pirna — Bad Schandau - Schéna

e RE 15 Dresden - Hoyerswerda

* RE 18 Dresden - Cottbus

* RB 31 Dresden - Elsterwerda-Biehla
und weitere Verbindungen Gber Regionalexpress (RE) und Regionalbahnen (RB) existieren zum Haupt-
bahnhof Dresden und Leipzig. Damit ist die Stadt Coswig sehr giinstig an das Uberregionale Schienen-
netz angebunden.

Folgendes Ziel ist im Regionalplan bezuglich dem Schienenverkehr das Stadtgebiet Coswig betreffend
formuliert: ,Z 3.4.4 Im Verdichtungsraum Dresden ist das bestehende und in Ausbau befindliche S-
Bahn-System mit seinen ,Kernstrecken S1 Pirna — Dresden Hbf — Radebeul — Co swig — MeiRen
Triebischtal , S2 Pirna — Dresden Hbf — Dresden Flughafen und S3 Dresden Hbf — Tharandt zu einem
qualitativ und tariflich weitgehend einheitlichen und benutzerfreundlichen Nahverkehrssystem, das den
gesamten Verdichtungsraum umfasst, bedarfsgerecht weiter zu entwickeln. Dies umfasst insbesondere
die Integration der bestehenden SPNV-Angebote zwischen dem Oberzentrum Dresden und dem Ober-
zentralen Stadteverbund Bautzen / Budysin - Goérlitz / Zhorjelc - Hoyerswerda / Wojerecy, den umge-
benden Mittelzentren MeiRen, Coswig, Radebeul, Radeberg, Freital, Pirna, Freiberg, Riesa, GroRen-
hain, Kamenz / Kamjenc sowie dem Grundzentrum Bischofswerda.”

Die Grundstiicke der Deutschen Bahn AG sind gréRtenteils gemal ihrer Zweckbestimmung als Bahn-
anlagen dargestellt. Fur die Flachen, welche gemaR ihrer vorherrschenden Nutzung nicht als Bahnan-
lage dargestellt wurden, gilt folgendes zu beachten. Bei den tberplanten Flachen handelt es sich um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-Bundesamtes
(EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen unterliegen demnach dem Genehmi-
gungsvorbehalt des EBA (8§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. 8§ 3 Abs. 1Nr.1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m.
§ 18 AEG). Die Uberplanung von Bahngrund durch eine andere Fachplanung ist bis zu einer Freistellung
der Flache von Bahnflachen durch das EBA unzulassig (BVerwG, Urteil vom 12.03.2008, Az. 9 A 3.06).

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.6.4 Luftverkehr

Der am Fachkrankenhaus Coswig befindliche Hubschrauberflugplatz (Boden) dient der Luftrettung und
des Katastrophenschutzes. Da der Hubschrauberlandeplatz zum Fachkrankenhaus gehdrt, ist er in das
Sondergebiet Klinik eingegliedert und nicht separat im Flachennutzungsplan dargestellt.
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5.6.5 Offentlicher Personennahverkehr
Der OPNV wird im Stadtgebiet zum einen von S-Bahnverkehr der Deutschen Bahn, wie beschrieben
(Kap. 5.6.3), zum anderen vom Stral3enbahn- und Busverkehr getragen.

Die Dresdner Verkehrsbetriebe AG (DVB) bedienen das Gebiet der Stadt Coswig. Haltestellen in un-
mittelbarer Néhe des Bahnhofes Coswig und der StraRenbahn bieten gute Mdglichkeiten des Ubergan-
ges zu den anderen Nahverkehrsmitteln. Das Liniennetz verbindet die Ortsteile von Coswig untereinan-
der sowie Coswig mit den umliegenden Stadten Meil3en, GroRenhain, Radeburg und Radebeul.

Die StraBenbahnlinie 4 Dresden — Radebeul — Coswig - Weinbdhla erschlief3t das Stadtgebiet. Beson-
ders gut durch diese Linie sind das Wohngebiet Dresdner Stral3e, das Zentrum von Coswig und die
Wohngebiete entlang der Weinbdhlaer StraRe angebunden. In Abh&ngigkeit der kiinftigen Gebietsent-
wicklung ist ein optionaler zweigleisiger Ausbau der Stral3enbahntrasse im Falle einer perspektivischen
Verdichtung des bestehenden 30-Minuten-Grundtaktes sowie im Bereich der Jaspisstral3e die Neuein-
richtung einer StralBenbahnhaltestelle mdglich. Im Verkehrs- und Investionsvertrag fir die Linie 4 im
Landkreis MeilRen nimmt das Vorhaben die Prioritdt C (Neueinrichtung einer StralRenbahnhaltestelle)
ein (Einordnung in Abhéangigkeit noch verfiigbarer Finanzmittel). Im Rahmen des Flachennutzungsplans
werden keine Bedarfsflachen fur den zweigleisigen Ausbau bzw. die zusétzliche Haltestelle dargestellt,
da die Stadt Coswig davon ausgeht, dass die Erweiterungsflachen innerhalb der bestehenden Bahnfla-
chen realisiert werden kénnen.

Mit der Bahnhof Coswig ist ein zentraler OPNV-Knotenpunkt vorhanden. Als Zielstellung gilt, das vor-
handene Stralenbahn- und Busnetz zu erhalten und ggf. auszubauen.

Die gegeniiberliegende Elbseite ist Gber die Fahrverbindung Kétitz — Gauernitz zu erreichen. Diese
Fahrverbindung ist aus touristischen Griinden und im Zusammenhang mit den beidseitig der Elbe ent-
lang fihrendem Elbradweg von Bedeutung.

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fur den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.6.6 Uberortliche Wege und 6rtliche Hauptwege
Der Regionalplan Sachsische Schweiz / Osterzgebirge weist folgende Rad- und Wanderwege im Stadt-
gebiet von Coswig aus:

« Radfernweg Elbradweg entlang der Elbe im Stadtgebiet

« Regionale Hauptradroute Saubachtal - SalzstraRe (von Radeburg durch den Friedewald
entlang des Lockwitzbaches nach Brockwitz und den Elbrad
weg)
Elbe - Stadteroute

e Fernwanderweg Ostsee - Saaletalsperren
Jakobsweg Sachsen

e Gebietswanderweg Roter Punkt (Mei3en — Schmilka)

LoRnitz—Laulnitzer-Route

Fir das Stadtgebiet Coswig liegt die Aktualisierung der Radverkehrskonzeption 201042 vor. Dieses sieht
als Zielstellung fur die Stadt Coswig die Entwicklung eines sicheren und attraktiven Radwegenetzes.
Dazu wurden mittels Zahlungen und Befragungen zunachst Daten gesammelt, die Aufschluss Uber
Starke, Relationen sowie Defizite des Radverkehrsgeschehens in der Stadt Coswig geben.

Nach Aussage der Radverkehrskonzeption besitzt ,der Fahrradverkehr in Coswig einen sehr hohen
Stellenwert. Im Vergleich mit anderen Stadten sind Fahrradbestand und —nutzung in Coswig sehr hoch.
Von grofRter Bedeutung ist dabei der Schulerverkehr. In den letzten Jahren wurde das Radwegenetz
systematisch erweitert. Die mit den geanderten gesetzlichen Rahmenbedingungen*® fir den Radver-
kehr und die Auswertung zahlreicher Erfahrungen sind Anlass fir eine Trendwende von kombinierten
Geh- und Radwegen zu Radfahrstreifen und dem Ausbau separater Wege."

42 pr, Brenner Ingenieurgesellschaft MBH, Dresden: GroRe Kreisstadt Coswig, Aktualisierung der Radverkehrskonzeption 2010
4 StvO 2013
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AuRerdem liegt die Radverkehrskonzeption fur den Landkreis Mei3en mit Stand 19.11.20194* vor. Sie
beinhaltet die erstmalige Erstellung eines strategischen Instruments auf Landkreisebene fur Freizeitrad-
verkehr und Alltagsradverkehr. Als tbergreifende Ziele der Entwicklung des Radverkehrs verfolgt der
Landkreis Meif3en die nachfolgend benannten Punkte:

e Festigung des radtouristischen Marktes

e Verbesserung der Sicherheit und des Komforts fiir Radfahrende

« Erleichterung der Erreichbarkeit

e VerknUpfung mit Bus und Bahn

Fur das Stadtgebiet Coswig bestehen die wesentlichen Defizite im , Alltagsradverkehr* entlang von Orts-
verbindungsstraBen (vor allem Staats- und Kreisstra3en). Dariber hinaus kénnen durchgangige
Uberortliche Verbindungen auch durch die ,Vernetzung“ mit bestehenden Feld- und Waldwegen entste-
hen.

Zur Verbesserung der Sicherheit an den konzipierten Netzen und der generellen Bedingungen fur den
Uberortlichen Radverkehr sind vorrangig die in Anlage 3: Radverkehrsnetz, Wegweisungsnetz und Mal3-
nahmen (Karte) dargestellten und in Anlage 4 einzeln beschriebenen Mangel abzustellen und Maf3nah-
men umzusetzen. Fir das Stadtgebiet Coswig sind folgende MalRnahmen in Anlage 4 der Konzeption
benannt:

Anlage 4.1 — Malinahmenliste Bundes- und Staatsstraf3en

« Nr. 41 Bau eines neuen Radwegs S 82 zw. Meif3en und Sornewitz (ca. 450m westl. von Sérne-
witz endend)

* Nr. 42 Bau eines neuen Radwegs S 82 zw. Sornewitz und Brockwitz

e Nr. 45 Bau eines neuen Radwegs S 81 zw. Auer und Dippelsdorf/ K8052

e Nr. 46 Bau eines neuen Radwegs S 80 zw. Auer und Moritzburg

¢ Nr. 135 Rekonstruktion des Radweges S 82 zw. ca. 800m sudostl. von Meil3en und Sdrnewitz

¢ Nr. 136 Bau eines neuen Radwegs S 80 zw. ca. 180 m dstl. von K 8017 und S 81 (sudl. von
Auer)

e Nr. 138 Bau eines neuen Radwegs S 80 zw. X-Weg nach Nordwesten nach Neuer Anbau und
X-Weg nach Sudosten nach K 8017/ Spitzgrundstral3e

Anlage 4.2 — MalRnahmenliste Kreisstrafl3en
¢ Nr. 15 Bau eines neuen Radwegs K 8014 Am Spitzberg, Coswig (aul3erorts)
e Nr. 16 Bau eines neuen Radwegs K 8015 zw. ca. 730 m sudostl. von AuenstralBe, Mei3en und
ca. 80m westl. von Neusornewitz
e Nr. 17 Bau eines neuen Radwegs K 8016 zw. Neusdrnewitz und Weinboéhla
e Nr. 18 Bau eines neuen Radwegs K 8016 zw. Neusornewitz und Brockwitz
¢ Nr. 19 Bau eines neuen Radwegs K 8017 zw. Coswig und S 80

Anlage 4.3 — Malinahmenliste Nichtklassifizierte StralRen
e Nr. 52 Feld-/Wald-/Wirtschaftsweg Instand setzen EML zw. G.-grenze Coswig und Eisenberger
Weg

Radwege sind aber auf der Ma3stabsebene des FNP nicht darstellbar, so dass zu den konkreten Ver-
laufen und MaRnahmen auf die Radverkehrskonzeption verwiesen wird.

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.6.7 Verkehrliche Auswirkungen der Flachenausweisu  ng

Die externe ErschlieBung aller Flachenausweisungen kann vom vorhandenen Stral3ennetz bewaltigt
werden. Verkehrsmengenerhéhungen groReren Ausmalles, die einen Ausbau vorhandener Stral3en er-
fordern, werden seitens der Stadt Coswig fur deren Plandarstellungen nicht erwartet.

44 1SUP Ingenieurburo fur Systemberatung und Planung GmbH: Radverkehrskonzeption fiir den Landkreis MeiRen, Stand:
19.11.2019
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5.7 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfalle  ntsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fur Ablagerungen

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen dargestellt. Im Zuge der Gesamtfortschreibung des Fl&-
chennutzungsplans wurden die Daten aktuell bei den Versorgungstragern abgefragt und in die Darstel-
lung des Flachennutzungsplans Gbernommen.

Die Uberdrtliche Wasserversorgung der Stadt Coswig wird in Verantwortung der Wasserversorgung
Brockwitz-Réder GmbH gefiihrt. Die Wasserversorgung Brockwitz-Rddern versorgt das Stadtgebiet
nach MaRRgabe der Trinkwassersatzung (in der jeweils geltenden Fassung) mit Wasser. Im Plangebiet
befinden sich folgende grolRere Anlagen des Zweckverbandes Wasserversorgung Brockwitz-Rddern:
« ehem. Wasserwerk Coswig | Brunnengelande (Dresdner Straf3e/ SudstralRe, auRer Betrieb)
> ohne Darstellung im Flachennutzungsplan
. Betriebsstandort, Verwaltungsgebéude, Mehrzweckhalle, WW Geb&ude (Sudstral3e)
> Einordnung in gemischte bzw. gewerbliche Bauflachen
»  Standort KKS-Schrank Brockwitz und Schieberkreuz
. Hochbehélter Spitzgrund
e Verteilerbauwerk Spitzgrundstraf3e und
e Schieberkreuz Neuhofweg.

Die innerortliche Trinkwasserversorgung der Stadt Coswig liegt in der Zustandigkeit der Wasserversor-
gung und Abwasserbehandlung Coswig GmbH.

Fur den Standort an der SudstraRe der Wasserversorgung ist ein Flachenkonzept in Arbeit bzw. Ab-
stimmung, um einen neuen Standort fir das Trinkwasserwerk sowie den Betriebsstandort der Wasser-
versorgung zu finden.

Die Abwasserbeseitigung im Stadtgebiet Coswig erfolgt in Verantwortung der Wasser Abwasser Be-
triebsgesellschaft Coswig mbH und Abwasserentsorgungsgesellschaft Mei3ner Land mbH. Die Abwas-
serbeseitigung ist geman dem Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Coswig, Aktualisierung 2007,
vorzunehmen. Dargestellt im Flachnnutzungsplan sind die Hauptsammler im Bestand sowie die Anla-
gen der Uberleitung der Abwasser nach Gauernitz. Diese sind als Flache fiir die Ver- und Entsorgung
dargestellt. Im Plangebiet befinden sich folgende gréRere Anlagen der Abwasserentsorgungsgesell-
schaft Mei3ner Land mbH:

. Pumpwerk Coswig-Kétitz und

. Pumpwerk Neusdérnewitz.

Die Stadt Coswig setzt im Laufe des Jahres 2020 die letzten ErschlieBungsmafinahmen beziglich der
Abwasserentsorgung um, so dass fur den Planungshorizont 2030 die Bauflachen im gesamten Stadt-
gebiet zentral an die Abwasserentsorgung angeschlossen sind. Im Flachennutzungsplan sind somit
keine Bauflachen in den bebauten Ortslagen, fir die eine zentrale Abwasserentsorgung nicht vorgese-
hen ist, in der Planzeichnung gekennzeichnet. Ziel der Stadt Coswig ist die Beibehaltung einer kompak-
ten ErschlieBungsstruktur. Die Siedlungssplitter im Aul3enbereich werden weiterhin dezentral abwas-
serbeseitigt. Dies betrifft z.B. die Bereiche der Bosel und der Au3enbereichssatzung Auerstral3e West.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserentsorgung ist darauf zu achten, dass Gewasser nicht belastet
werden, entsprechende Ruckhaltemalinahmen sind vorzusehen.

Im Stadtgebiet von Coswig befindet sich ein 110-kV Umspannwerk an der Seestraf3e in der Gemarkung
Kotitz.

Die dem Kreislaufwirtschaftsgesetz unterliegende Deponie Auerstral3e, die sich derzeit in der Nachsor-
gephase befindet, wird bis zur Entlassung aus der Nachsorge als Flache fir Versorgungsanlagen, fur
die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen der Anlage zur Planzeichen-
verordnung ausgewiesen. Grundsétzlich wird eine Griunlandnutzung fur Altdeponien als Nachnutzung
empfohlen.

Die Fernwarmeversorgung erfolgt in Verantwortung der Technischen Werke Coswig GmbH zentral Giber
das Heizkraftwerk ,Dresdner StraRe" fur die Wohngebiete Dresdner Stral3e, Coswig-Mitte und Coswig-
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Spitzgrund. Fir den Havariefall steht aul3erdem das Heizkraftwerk ,Spitzgrund“ zur Verfiigung. Unmit-
telbar an den Standort des Heizkraftwerkes Spitzgrund sidlich anschlieBend ist eine geplante Versor-
gungsflache fiir Solarthermie vorgesehen.

Coswig, Friedewaldstral3e, Heizkraftwerk Spitzgrund,
Versorgungsflache Solarthermie V1 (0,57 ha)

R Y - _—
W 22 = <. | 2l
;‘ A <& , )\7 l -

Das Solarthermie-Vorhaben steht im Zusammen-
hang mit dem Fernwarmenetz der Technischen
Werke Coswig GmbH.

5.8 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan werden die Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen dargestellt. Der
Leitungsbestand wurde im Ergebnis der Datenabfrage der Versorgungstrager entsprechend deren ak-
tuellem Datenbestand dargestellt.

Ferngasleitung OPAL

Im Stadtgebiet Coswig sind Anlagen der OPAL Gastransport GmbH & Co. KG vorhanden. Die Ferngas-
leitung OPAL DN 1400 liegt mittig in einem 10,0 m breiten Schutzstreifen. Auf die Darstellung der un-
tergeordneten Anlagen (Kabelschutzrohranlage, Korrosionsschutzanlage u.a.) wurde im Flachennut-
zungsplan verzichtet. Auch diese Anlagen sind mittig in Schutzstreifen unterschiedlicher Breite verlegt.

LWL (Lichtwellenleiter) Trasse Oberau — Klipphausen
Die Glasfasertrasse begleitet unmittelbar die vorhandene Ferngasleitung OPAL. Der Netzbetreiber ist
die WINGAS GmbH. Aufgrund der rdumlichen Nahe ist die Trasse nicht separat dargestellt.

Ferngasleitung EUGAL 1

Die GASCADE Gastransport GmbH plant die Verlegung der Erdgashochdruckleitung EUGAL 1
DN 1400 / MOP 100 bar. Der plante Trassenverlauf, welcher fast durchgéngig im Stadtgebiet Coswig
parallel zur bestehenden Trasse der Ferngasleitung OPAL verlauft, ist im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Die Leitung wird mittig in einem 12,0 m breiten Schutzstreifen liegen. Der Bau der Erdgashoch-
druckleitung wird im Zeitraum von Mitte 2018 bis Mitte 2020 umgesetzt.

220-kV-Leitungsanlagen 50 Hertz

Die 220-kV-Leitung Niederwartha — Streumen 221/222 durchquert von Mast-Nr. 10 bis 33 das Stadtge-
biet Coswig. Netzbetreiber der Leitung ist die 50 Hertz Transmission GmbH. Der Leitungsverlauf ist
unter Angabe des Freileitungsbereiches von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse im Fla-
chennutzungsplan gekennzeichnet (keine vermessungstechnische Eintragung).

Innerhalb des Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutzstreifen von ca. 25 m beidseitig
der Trassenachse. Fur den Freileitungsschutzstreifen ist in den Grundbiichern eine beschrankte per-
sonliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in Abt. I, Lasten und Beschrankungen) eingetragen. Nach dem
Inhalt dieser Dienstbarkeit dirfen u. a. keine baulichen oder sonstigen Anlagen im Freileitungsschutz-
streifen errichtet werden, die den ordnungsgemafen Bestand und Betrieb der Hochspannungsfreilei-
tung beeintrachtigen oder gefahrden. AuRerdem sind je nach Nutzungsart besondere Auflagen einzu-
halten. Einer Errichtung von Gebauden und der Nutzung von Grundstlicken, die zum nicht nur voriiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, wird grundsatzlich nicht zugestimmt.
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Richtfunkanlagen 50 Hertz

Das Planungsgebiet wird aulerdem von Richtfunkverbindung Streumen — Oberwartha der 50 Hertz
Transmisson GmbH Uberquert. Deren Verlauf ist in die Planzeichnung des Flachennutzungsplans ein-
getragen. Im Bereich der eingetragenen Richtfunktrasse ist ein Schutzbereich von 30 m radial um die
Trassenachse zu beachten.

Alle Arbeiten, Bauvorhaben und PflanzmalRinahmen, die im Freileitungsbereich der o.g. Hochspan-
nungsfreileitung und im Schutzbereich der Richtfunkstrecke geplant oder durchgefiihrt werden sollen,
sind zur gesonderten Prifung und Stellungnahme bei 50 Hertz Transmission GmbH einzureichen.

110-kV-Leitungsanlagen ENSO

Im Plangebiet verlauft die 110-kV-Leitungsanlagen Niederwartha — Grol3enhain der ENSO Energie
Sachsen Ost AG, betriebsgefihrt durch die ENSO NETZ GmbH. Der Leitungsverlauf ist unter Angabe
des Freileitungsbereiches im Flachennutzungsplan gekennzeichnet (keine vermessungstechnische
Eintragung).

Fur alle BaumaflRinahmen im N&herungsbereich der Freileitung (50 m von Trassenachse) muss eine
gesonderte Standortzustimmung bei der ENSO NETZ GmbH eingeholt werden. Im Schutzbereich der
Hochspannungsfreileitung, d.h. unterhalb und seitlich bis zu einem Abstand von 25 m beiderseits der
Trassenachse, sollte keine Bebauung vorgesehen werden.

Bei landschaftsgestalterischen Malinahmen ist zu beachten, dass im Bereich der 110-kVFreileitungen
die derzeit vorhandenen Gelandeprofile beibehalten werden. Insbesondere im unmittelbaren Standort-
bereich der Hochspannungsmaste (Abstand bis 10 m von den Au3enkanten der Fundamente/Eckstiele)
ist eine Gelandeveranderung nicht zuldssig. Des Weiteren dirfen im Bereich der Leitung (beidseitig
30 m von Trassenachse) keine hochstammigen Gehdlze angepflanzt werden. Bei parallel zur Freilei-
tung angeordneten Gehdlzen bzw. Baumen muss der seitliche Abstand zwischen Bewuchsstandort und
dem aufReren Leiterseilen so grof3 sein, dass ein Umbruch der Randbaume unter Annahme der End-
wuchshéhe zu keiner Beschadigung der Leitungsanlage fihrt. Im unmittelbaren Standortbereich der
Hochspannungsmaste (Abstand bis 10 m) ist eine Gehélzbepflanzung nicht zulassig.

Gas-Hochdruckleitungen ENSO und Stadtwerke Elbtal / Ferngasleitungen ONTRAS Gastrans-
port GmbH

Die im Plangebiet verlaufenden Gas-Hochdruckleitungen der ENSO NETZ GmbH und der Stadtwerke
Elbtal GmbH sind in der Planzeichnung dargestellt. Die Gas-Hochdruckleitung liegt mittig in einem ein-
zuhaltenden Schutzstreifen von 4 - 10 m je nach Nennweite der jeweiligen Leitung. Im Schutzstreifen
durfen keine baulichen MaRhahmen vorgenommen werden, die den Leitungsbestand beeintréchtigen
oder gefahrden.

Leitungsbestand der Wasserversorgung Brockwitz-Rdde r GmbH
Folgende im Plangebiet vorhandenen Hauptversorgungsleitungen sind im Flachennutzungsplan darge-
stellt:
e Trinkwasserleitung Nr. 2 DN 500 Brockwitz bis Weinbdhlaer Stral3e
e Trinkwasserleitung Nr. 3 DN 400 Weinbdhlaer StralRe bis Verteilerbauwerk Spitzgrundstral3e
e Trinkwasserleitung Nr. 4 DN 600 Brockwitz bis HB Grdbern einschl. parallel laufendem Steu-
erkabel
e Trinkwasserleitung Nr. 4a DN 400 Brockwitz bis HB Grobern einschl. parallel laufendem
Steuerkabel
e Trinkwasserleitung Nr. 7 DN 400 Abzweig Soérnewitz zum HB Bosel bis Stadtgrenze MeiRen
e Trinkwasserleitung Nr. 10 DN 1200 HB Fuchsweg bis Verteilerbauwerk SpitzgrundstralRe
e Trinkwasserleitung Nr. 11 DN 400 Verteilerbauwerk bis Knoten Friedewaldstral3e
e Trinkwasserleitung Nr. 12 DN 800 Verteilerbauwerk bis Knoten Friedewaldstral3e
e Trinkwasserleitung Nr. 13 DN 600 HB Spitzgrund bis ZS Zitzschewig
e Trinkwasserleitung Nr. 15 DN 500 Verteilerbauwerk Weinbéhla bis Kohlerstrale
e Trinkwasserleitung Nr. 17 DN 500/400 Lobetanzwiese bis HB Wahnsdorf
e Trinkwasserleitung Nr. 33 DN 400 HB Fuchsweg bis Verteilerbauwerk SpitzgrundstralRe
e Trinkwasserleitung Nr. 38 DN 300 PE von Brockwitz nach Siebeneichen einschl. parallel
laufendem Steuerkabel
e Oberlauf- und Entleerungsleitung HB Fuchsweg Nr. 44
. KKS- Anlagen in Brockwitz und Kreyern
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Leitungsbestand der Abwasserentsorgungsgesellschaft Meil3ner Land mbH
Folgende im Plangebiet vorhandenen Hauptversorgungsleitungen sind im Flachennutzungsplan darge-
stellt:
. Hauptsammler Radebeul — Coswig inkl. Steuerkabel und Messeinrichtung (OCM 1)
. Hauptsammler Coswig — Neusérnewitz inkl. Steuerkabel
. Hauptsammler Neusdrnewitz —Mei3en inkl. Steuerkabel und Messeinrichtung (OCM 3)
. Hauptsammler Weinbdhla — Neusdrnewitz inkl. Steuerkabel und Messeinrichtung (OCM 2)
e Abwasseruberleitung Gauernitz — Kétitz (Diker) inkl. Steuerkabel

Leitungsbestand der Wasser Abwasser Betriebsgesells chaft Coswig mbH

Die innerértliche ErschlieBung der Trinkwasserversorgung und der Abwasserentsorgung erfolgt tiber
die WAB Coswig mbH von den Zubringerleitungen zum einen der Wasserversorgung Brockwitz-Roder
GmbH und zum anderen der Abwasserentsorgungsgesellschaft Meil3ner Land mbH. Auf eine Darstel-
lung dieses Leitungsbestandes wird im Mal3stab des Flachennutzungsplans verzichtet zugunsten der
besseren Lesbarkeit des Planes.

Weiterhin verlaufen im Stadtgebiet Coswigs Kabelschutzrohranlagen mit einliegenden GasLINE-LWL-
Kabeln der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG. Auf eine Darstellung dieser wird im MaRstab des Flachennutzungsplans ebenfalls ver-
zichtet.

5.9 Grunflachen

In der Stadt Coswig bestehen zahlreiche Freiflachen, die im Sinne der Planzeichenverordnung als Grin-
flachen bezeichnet werden. Es sind diese 6ffentlichen Flachen wie Parkanlagen, Klein- bzw. Erholungs-
garten, Sport- und Spielplatze, Freibader und Friedhdfe im Flachennutzungsplan nach § 5 Abs. 2 Nr. 5.
BauGB darzustellen. Au3erdem stellt der Flachennutzugsplan Griinflachen in nichtéffentlichen Grund-
stiicken dar, sofern diese nicht in die Baugebiete einbezogen sind (Hausgéarten). Im Flachennutzungs-
plan nimmt auRerdem die Darstellung von Grinflachen, die der dkologischen Aufwertung und land-
schaftlichen Einbindung von Siedlungselementen dienen, einen breiten Raum ein. Entsprechend aktu-
eller Daten wurde die Abgrenzungen und Zweckbestimmung der Grinflachen im Zuge der Gesamtfort-
schreibung Uberprift und ggf. angepasst.

Folgende zusétzliche Grunflachen sind bis 2030 innerhalb des Stadtgebietes Coswigs geplant:

Tabelle 18: Griinflachen (Planung)
Bau-
flachen |Zweck- Flache
Gemarkung Standort Nr. bestimmung in ha Bemerkung
Brockwitz Steinbacher Weg GF1 Erholungsgarten 1,52
An der Bahntrasse GF2 Erholungsgarten 4,69
Auerstral3e GF4 Kompensations- 1,18 Entsiegelungsflache
flache
Coswig Jaspisstralle GF3 Erholungsgarten 1,42
Sdrnewitz Elbgaustrae GF5 Kompensations- 0,54 Entsiegelungsflache
flache
Gesamtsumme Stadt Coswig 9,35
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Brockwitz, AuerstralRe, Grunflache Kompensationsflac he, GF4 (1,18 ha)

Die geplante Grunflache GF4 liegt rickwartig der
Bebauung entlang der AuerstralRe auf dem Ge-
lande des ehemaligen Betonsteinwerks Auer-
strale, welches im Brachflachenkonzept der
1| Stadt Coswig (siehe auch Kap. 4.7.4) unter Nr. 5
) erfasstist.

Mit der Entwicklung der Grinflache soll die Ent-
siegelung der Flache des ehemaligen Betonstein-
werkes einhergehen und MalRhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft moglich werden. Als
Zielbiotop fir die Kompensationsflache ist die
Y ¥, Entwicklung eines wertvollen Offenlandbiotopes
2%’ (Zauneidechsenhabitat auf Heidesandterrasse)
vorgesehen.

Sornewitz, Elbgaustral3e, Griinfliche Kompensationsfl ache, GF5 (0,54 ha)

Die geplante Grinflache GF5 in Sérnewitz dient
ebenfalls als EntsiegelungsmafRnahme. Die Stadt
Coswig plant die zum Teil leer stehenden Gara-
gen langfristig rickzubauen und als Flache fur
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft zur
Verfligung zu stellen. Als Zielbiotop ist die Anlage
einer Streuobstwiese vorgesehen.
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5.9.1 Parkanlagen

Als griine Oase mitten in der Stadt Coswig stellt sich der Birgerpark dar, welcher im Juni 2001 einge-
weiht worden ist. Diese Parkanlage ist ebenso wie die tUbrigen im Flachennutzungsplan dargestellten
kleineren Parkflachen:

« ander Salzstral3e / Moritzburger StraRe und

e an der Bahnhofstral3e
im Stadtgebiet in ihrem Bestand zu sichern.

Eine weitere Parkanlage mit dem Nutzungszweck ,Forschung und Lehre Botanischer Garten" im Stadt-

gebiet ist der Boselgarten auf der Boselspitze, welcher seit 1957 eine Aul3enstelle des Botanischen
Gartens Dresden ist.

Die Standorte der Parkanlagen sind im Zuge der Gesamtfortschreibung in die Darstellung des Flachen-
nutzungsplans erganzt worden. Die Stadt Coswig plant au3erdem die Erweiterung des Burgerparkes in
nordwestlicher Richtung als Griinverbindung auf dem Trassenkorridor der ehemaligen geplanten west-
lichen Umgehungsstral3e (,Griinzug Coswig West").

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.
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5.9.2 Kleingarten / Private Erholungsgérten
Im Planungsgebiet befindet sich eine Vielzahl an Gartenanlagen.

Entsprechend Bundeskleingartengesetz (BKleingG) ist ein Kleingarten ein Garten, der
e dem Nutzer zur nicht erwerbsfahigen gartnerischen Nutzung, insbesondere zur Gewinnung
von Gartenbauerzeugnissen fir den Eigenbedarf, und zur Erholung dient
« ineiner Anlage liegt, in der mehrere Einzelgarten mit gemeinschaftlichen Einrichtungen, zum
Beispiel Wegen, Spielflachen und Vereinshdusern, zusammengefasst sind.

Die grofdten Kleingartenanlagen im Stadtgebiet sind:
e Gemarkung Brockwitz, siidlich Auerstral3e an der Bahntrasse, Flache ca. 6,69 ha,
e Gemarkung Brockwitz, im Gleisdreieck, Flache ca. 5,27 ha,
e Gemarkung Coswig/Sa., Hohensteinstral3e / Lehdenweg, Flache ca. 3,96 ha.

Die Kleingartenanlagen im Stadtgebiet mit Verbandszugehdrigkeit, welche somit eine nach dem Bun-
deskleingartengesetz organisierte Anlage sind, sind im Flachennutzungsplan als Griunflache mit der
Zweckbestimmung ,Kleingarten* dargestellt. Dagegen sind die Flachen ohne Verbandszugehdérigkeit,
in denen aber der Grincharakter dominiert und die baulichen Anlagen (wie bei Kleingarten) deutlich
untergeordnet sind, als private Griinflache mit Zweckbestimmung "private Erholungsgéarten” dargestellt.

Dies hat zur Folge, dass diese Gebiete in ihrem Bestand und baulichen Anlagen mit begrenztem Kom-
fort akzeptiert werden; eine Entwicklung zu standardgerechten Wochenendhausgebieten mit vollwerti-
ger ErschlieBung aber aufgrund landschaftspflegerischer, verkehrs- und erschlieBungstechnischer Be-
lange nur eingeschrénkt oder gar nicht moglich sein wird.

Die grofdten Flachen fir private Erholungsgarten sind:
e Gemarkung Coswig/Sa., Oberer Steinbacher Weg 149, Flache ca. 3,71 ha
e Gemarkung Brockwitz, Auerstral3e / Unterer Steinbacher Weg, Flache ca. 3,28 ha
e Gemarkung Coswig/Sa., Hirtenweg, Flache ca. 2,91 ha.

Im gesamten Stadtgebiet befinden sich zum gegenwartigen Zeitpunkt ca. 1.425 Kleingarten und private
Erholungsgérten. Davon sind ca. 560 im Eigentum der Stadt Coswig. Die vorhandenen Kleingéarten und
privaten Erholungsgarten auf einer Gesamtflache von ca. 80 ha decken den fur den Planungshorizont
rechnerisch ermittelten Bedarf (1 Kleingarten von 300 bis 400 m2 GréR3e je 7 bis 10 Wohnungen) bereits
ab.

Aber da durch die geplanten Wohnbauflachen (W3 und W14) entlang der Bahntrassen ca. 2,7 ha Erho-
lungs- und Kleingarten verloren gehen, sieht sich die Stadt Coswig in der Pflicht zuséatzlichen Erholungs-
garten bzw. Kleingérten anzubieten. Deshalb zielen drei der geplanten Grinflachen auf die Schaffung
von neuen Erholungsgérten in einer Gesamtgrof3e von ca. 7,6 ha ab. Die geplanten Grinflachen fur
Erholungsgéarten befinden sich innerhalb des ,Griinzugs Coswig West" und vor allem die geplante Grin-
flache GF3 mit einer Flache von ca. 1,42 ha ist aufgrund ihrer Siedlungsnéhe als Ersatzstandort geeig-
net.

Coswig, Jaspisstral3e, Grunflache, GF3 (1,42 ha)
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Die geplanten Grinflachen GF1 und GF2 liegen im nordwestlichen Stadtgebiet von Coswig und sollen
ebenfalls das Angebot an Garten durch die Erweiterung der angrenzenden vorhandenen Griinflachen
mit der Zweckbestimmung Erholungsgarten ausbauen.

Brockwitz, Steinbacher Weg, Grunflache, GF1 (1,52 h  a) und An der Bahntrasse, GF2 (4,69 ha)
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Innerhalb der geplanten Grinflachen ist bei der Anlage der Erholungsgéarten der vorhandene Baumbe-
stand zu beachten und zu erhalten.

5.9.3 Spielplatze

Spielplatze weisen gegeniber allgemeinen Sportflachen eine hohe Entfernungsempfindlichkeit der Nut-
zer auf. Deswegen ist hier nicht nur das Vorhandensein der Anlagen, sondern auch deren Verteilung
von Belang.

Fur die landlich gepragten Ortsteile sind sowohl auf den groReren Grundstiicken als auch im Wohnum-
feld Spielmdglichkeiten vorhanden.

Die Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz erfolgt im Flachennutzungsplan
fur Flachen, die nicht in Baugebiete eingeordnet werden kénnen. Dazu gehdéren z.B. die Spielplatze an
der Naundorfer Straf3e in Kotitz, an der Weinbohlaer Straf3e und an der Radebeuler Stral3e in Coswig.
Auf die Darstellung der kleineren Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete wird in der Flachnnut-
zungsplandarstellung zur besseren Lesbarkeit und der sich mit Blick auf den Planungshorizont méglich-
erweise noch verandernden Standorte insgesamt verzichtet, da diese generell zuldssig sind im Woh-
numfeld.

5.9.4 Freibad *°

Eine wichtige Freizeit- und Naherholungseinrichtung innerhalb des Stadtgebietes ist der Badesee
Coswig-Kotitz am sudlichen Stadtrand an der Elbe. Auf dem 21 ha grof3en Areal befindet sich der Natur-
Badesee, ein Schwimmbecken, drei Spal3becken mit Grofl3rutsche und Kinderplanschbecken. Au3er-
dem befindet sich unmittelbar am Freibad Coswig-Kétitz der Campingplatz ,Am Badesee Coswig-Ko-
titz".

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.9.5 Friedhofe

Das Friedhofswesen ist in der Stadt Coswig auf wenige Flachen konzentriert. Neben dem Coswiger
Friedhof in zentraler Lage an der Salzstral3e mit ca. 3,5 ha Friedhofsflache befinden sich Friedhdfe an
der Dresdner Stral3e am Ortsausgang Brockwitz in Richtung Sérnewitz und an der Kirche Brockwitz, die
ebenso wie der zentrale Friedhof vom Pfarramt der Ev.-Luth. Kirchgemeinde Coswig verwaltet werden.
Die Friedhofe liegen bis auf den Friedhof an der Kirche Brockwitz nicht traditionell in Kirchennahe, son-
dern entstanden am Stadt- bzw. Ortsrand.

45 http://www.campingplatz-coswig.de/pages/badesee.html (besucht am 26.02.2018)
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AuRerdem befindet sich der Bestattungswald ,NATURRUHE Friedewald" innerhalb des Stadtgebietes
Coswig. Der Friedhof mit einer GréR3e von ca. 42 ha besteht seit 2016 und liegt im Landschaftsschutz-
gebiet Friedewald. Verwaltet wird er von der NATURRUHE Friedewald GmbH.

Der im Bundesdurchschnitt fiir Friedhofsflachen zugrunde gelegte Bedarfsrichtwert von 4 m2 pro Ein-
wohner wird mit den bestehenden konventionellen Friedhofen auf einer Gesamtflache von 4,34 ha bzw.
2,1 m?/Einwohner weit unterschritten. Dieser Bedarfsrichtwert beriicksichtigt u.a. Einwohnerzielzahl,
Sterbeziffer, Bestattungsart, Grabart, Ruhefrist, Zeitfaktor, Infrastruktur, Betriebseinrichtungen sowie
gartnerische Anlagen.

Da im Stadtgebiet seit 2016 der Bestattungswald im Friedewald mit einer Gesamtflache von 42 ha exis-
tiert, stehen im Stadtgebiet 22,2 m2 Friedhofsflache pro Einwohner zur Verfiigung, welcher auch fur die
fur das Jahr 2030 prognostizierten Einwohnerzahl als ausreichend anzusehen ist.

Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich ziehen,
sind fiir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.9.6 Wassersport

Grunflachen mit der Zweckbestimmung Wassersport liegen an 3 Standorten in der Gemarkung Kotitz
entlang der Elbe und sind entsprechend dem FNP 2006 dargestellt. Dies betrifft die Anlage des Coswi-
ger Kanuverein e.V., der Marinekameradschaft Dresden 1896 e.V. sowie des Segel- und Sportbootver-
ein e.V. Erweiterungen, die einen im Flachennutzungsplan darzustellenden Flachenbedarf nach sich
ziehen, sind fir den Planungshorizont 2030 nicht vorgesehen.

5.10 Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vo rkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bu ndes-lImmissions-
schutzgesetz

Das Stadtgebiet von Coswig wird in der Nord-Sud-Achse von der Staatsstrale S 84 und von zwei
Strecken der Bahn sowie in West-Ost-Richtung von der Staatsstral3e S 82 durchzogen. Aufgrund des
Verkehrsaufkommens auf den Strallen sowie der Bahnstrecken sind diese als die wesentlichsten
Larmquellen im Stadtgebiet zu betrachten.

In Larmkarten werden die Larmbelastungen der entsprechenden Gerauschquellen dargestellt und die
Zahl der dadurch betroffenen Bewohner ausgewiesen. Fiur den Freistaat Sachsen stehen die Ergeb-
nisse der Larmkartierung 2012 entlang von HauptverkehrsstraBen und fiir die Ballungsraume zur Ver-
figung. Fur das Stadtgebiet Coswig existiert eine Larmkartierung entlang der Staatsstral3e S 84.

In Zusammenhang mit der Larmbelastung hat die Stadtverwaltung Coswig einen Larmaktionsplan be-
auftragt. Die Stufe Il des Larmaktionsplan 46 liegt seit November 2016 vor und betrachtet die vier be-
nannten wesentlichen Larmquellen: die Haupteisenbahnstrecke 6363 Leipzig — Dresden und die Bahn-
strecke 6248 ABS Leipzig — Dresden sowie die HauptverkehrsstralBen S 82 Dresdner Stral3e (6stlich
der Cliebener StralRe) und S 84 HauptstralRe / Weinbohlaer Stral3e.

Die Fortschreibung 47 der 2. Stufe des Larmaktionsplans liegt mit Stand 09.11.2018 mit redaktionellen
Erganzungen vom 15.03.2019 vor. Als Datengrundlage fir die Fortschreibung dient weiterhin die Larm-
kartierung der Bahnstrecken 6248 ABS Leipzig — Dresden und 6363 Leipzig — Dresden von 2015. Fir
den StralRenlarm wurde 2017 durch das LfULG eine aktualisierte Larmkartierung erstellt, welche auf-
grund neuer Verkehrszahlungen einen geanderten Untersuchungsumfang besitzt. Beriicksichtigt wur-
den die S 82 Dresdner Stral3e (zwischen KP Hauptstrale und OA Radebeul), die S 84 HauptstralRe/
Weinbohlaer Stral’e sowie die S 81. Der Streckenabschnitt S 82 zwischen Hauptstral3e und Cliebener
Stral3e wurde aufgrund zu geringer Verkehrsstarke nicht mehr beriicksichtigt.

Im Zuge des Larmaktionsplanes wurde aus den Larmkartierungen fir den Bahnlarm durch das Eisen-
bahn-Bundesamt und den Kartierungen des StraBenlarms unter Federfiihrung des LfULGs eine ver-
kehrslarmbezogene Gesamtbelastung ermittelt. Auf der Grundlage dieser Maximalimmissionen wurde

4 Hartig & Ingenieure: Larmaktionsplan Stufe 1l Stadt Coswig, 25.11.2016
47 Hartig & Ingenieure: Larmaktionsplan Stufe 1l Stadt Coswig Fortschreibung, 25.05.2018

Seite 73



FLACHENNUTZUNGSPLAN STADT COSWIG, 1. GESAMTFORTSCHREIBUNG
BEGRUNDUNG GENEHMIGUNGSFASSUNG

Untersuchungsbereich festgelegt, welche schalltechnisch stark belastet sind. Als Schwellwert fur die
Ermittlung larmbelasteter Bereiche wurde Loen = 60 dB(A) und LnicHt = 50 dB(A) festgelegt.

Resterdarstellung  L-Night
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Abb. 7. Rasterlageplan L-Night der Larmaktionsplanung Stufe Il Fortschreibung?®

Prinzipiell wurde abgeschatzt, dass eine hohe flachenhafte Larmbelastung insbesondere im Bereich der
Bahnstrecken festzustellen ist. Im Bereich des Strallenverkehrslarms ist festzuhalten, dass der Kreu-
zungsbereich Hauptstral3e — Dresdner Stral3e am stérksten belastet ist, da sich hier beide Emittenten
(StraBe und Schiene) stark aufsummieren und zusatzlich eine hohe Bevdlkerungsdichte gegeben ist.
Weiterhin ist im Bereich des Bahnverkehrslarms auf der komplette Streckenldnge im Stadtgebiet
Coswigs der Bahnstrecke 6248 ABS Leipzig — Dresden zu beiden Seiten der Trasse eine erhebliche
Larmbelastung zu verzeichnen. Vor allem in der Nachtzeit ist die Uberschreitung der Schwellenwerte
erheblich und reicht weit in die riickwartigen Gebaudereihen hinein (bis zu 600 m). Des Weiteren sind
sensible Bereiche wie z.B. Schulen, Kindertagesstéatten und Pflegeeinrichtungen / Krankenhauser be-
troffen.

Im Rahmen der Larmminderung bieten sich grundsatzlich folgende aktive MaBnahmen an“:
Bahnlarm

* Reduzierung der Geschwindigkeiten

* Reduzierung der Anzahl der Fahrten (Fahrfrequenzminderung)

e« Bau von Larmhindernissen wie Absorbereinrichtungen am Bahngleis, Larmschutzwande

oder —waélle

« schalltechnische Optimierung der Gleise oder des Gleisbettes

* MaRnahmen am Gleis wie Schleifen, Schwingungsdampfung u.a.

e Einsatz larmarmer Fahrzeuge u.a.
StralBenlarm

* Reduzierung der Geschwindigkeiten

* Reduzierung der Anzahl der Fahrten (Fahrfrequenzminderung)

e Errichtung von Larmhindernissen, z. B. Larmschutzwalle oder -wande

e Einbau larmmindernder Fahrbahnoberflachen (,Flisterasphalt”)

48 Hartig & Ingenieure: Larmaktionsplan Stufe I Stadt Coswig Fortschreibung, 25.05.2018
4 Hartig & Ingenieure: Larmaktionsplan Stufe 1l Stadt Coswig Fortschreibung, 25.05.2018
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«  Optimierung des Verkehrsflusses (keine Stillstandszeiten)
« Reglementierung der Art der Fahrzeuge

Bei den MaRnahmen handelt es sich um Vorschlage. Deren Umsetzungsfahigkeit ist unter Beachtung
anderer Interessen, u.a. die wirtschaftlichen Interessen der Bahn, auch aus Sicht der Stadt Coswig zu
prufen.

Weiterhin sind passive Larmschutzmafl3nahmen, welche die schalltechnische Verbesserungen an Ge-
bauden betreffen, moglich:

»  Schallschutzfenster und —tiiren

e Dammung der AuRenwande und Dacher

« Einbau von schallgedammten Wandliftern

Einige der geplanten Wohnbauflachen liegen an der Bahnstrecke 6363 Leipzig — Dresden und 6248
ABS Leipzig — Dresden. LarmschutzmafRnahmen sind zum einen durch das Larmsanierungsprogramm
der Deutschen Bahn AG vorgesehen. Im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung wird
die Stadt Coswig Festsetzung zu ggf. notwendigen Larmschutzmafl3nahmen treffen.

Die Luftqualitéat im Freistaat Sachsen wird durch das Messprogramm des Freistaates gepriift. Die Lage
der Messstationen entspricht den Kriterien der EU-Richtlinien. Sie sind in Gebieten mit hohen Luftschad-
stoffbelastungen (Ballungsrdume und grol3ere Stadte), aber auch in landlichen Gebieten, die den so
genannten Hintergrundwert (Background) reprasentieren, installiert. Im Landkreis Meil3en ist eine Mess-
station in Radebeul-Wahnsdorf vorhanden.

Ein Luftreinhalteplan liegt fir das Stadtgebiet nicht vor.

5.11 Wasserflachen

Die Darstellung der Wasserflaichen wurde aus dem FNP 2006 tibernommen.

Dominierende Wasserflache ist innerhalb des Stadtgebietes Coswig die Bundeswasserstrale Elbe, wel-
che das Stadtgebiet nach Stidwesten begrenzt. Die Elbe entspringt im Riesengebirge in der Tschechi-
schen Republik bevor sie nach 1.091 km bei Cuxhaven in die Nordsee mindet.

AuRerdem durchquert der Lockwitzbach aus dem Friedewald kommend das Stadtgebiet bevor das Ge-
wasser II. Ordnung bei Sornewitz in die Elbe mindet. Zufliisse Il. Ordnung zum Lockwitzbach sind im
Friedewald der llschenbach, das Rotes Béachel und der Rietzschkebach.

Als weiteres Gewasser Il. Ordnung fliet der Lange Graben westlich Neus6érnewitz und weiter entlang
der Gemarkungsgrenze bis er das Stadtgebiet Richtung Zaschendorf (Stadt Meil3en) verlasst. Einzelne
weitere namenlose Flie3gewasser Il. Ordnung sowie ohne Zuordnung durchziehen bzw. tangieren das
Stadtgebiet.

Die grof3ten Stillgewasser im Stadtgebiet sind die Kiesgrube Brockwitz Coswig, der Haudelteich und die
Kotitzer Kiesgrube / Badesee Kdtitz, welcher unmittelbar an der Elbe liegt. Kleinere Teiche existieren
im Friedewalde, wie der Kappellenteich, der Seerosenteich und der lischenteich.

Die vorhandenen Gewasser sind vollstandig in dem Plan K-3: MaRnahmekonzept Natur und Landschaft
dargestellt. In die Darstellung des Flachennutzungsplan sind nur die dominierenden Wasserflachen
Ubernommen wurden.

Die Ufer der Gewasser sowie die daran landeinwdrts anschlieBenden Gewasserrandstreifen sind ein-
schlieBlich ihres Bewuchses zu schitzen. Die Bemessung der Gewasserrandstreifen ergibt sich aus
§ 38 Wasserhaushaltgesetz (WHG) in Verbindung mit § 24 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG).
Innerorts ist ein Gewasserrandstreifen von 5 m von der Béschungsoberkante des Gewassers einzuhal-
ten, aul3erorts ein Gewdasserrandstreifen von 10 m. Gewdasserrandstreifen haben neben der Sicherung
des Abflusses auch 6kologische Funktionen, dienen der Wasserspeicherung und vermindern Stoffein-
trage aus diffusen Quellen.
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5.12 Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und di e Gewinnung von Boden-
schatzen

Innerhalb der Stadt Coswig liegen keine im kommunalen Eigentum befindlichen Flachen fur Aufschit-
tungen, Abgrabungen und die Gewinnung von Bodenschatzen. Nachrichtlich dargestellt sind die vom
Sachsischen Oberbergamt tbermittelten Flachen (Hohlraumgebiete) (siehe Kap. 5.16). Weitere Fla-
chen fir Aufschittungen, Abgrabungen und die Gewinnung von Bodenschéatzen sind nicht vorhanden
oder geplant.

5.13 Flachen fur die Landwirtschaft 0

Landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden sich hauptséchlich zwischen den dorflichen Ortsteilen und
entlang der Elbe. Die landwirtschaftliche Flache betragt ca. 37 % der Gesamtflache des Plangebietes.
Die ca. 96 ha landwirtschaftlich genutzten Flachen werden entweder als Dauergriinland oder Ackerland
genutzt. Bedingt durch die glinstigen Klimaverhaltnisse wird auch Obstbau in hoher Qualitat auf ca. 1/3
der Flache betrieben.

Im Stadtgebiet Coswig nimmt die Landwirtschaft als Wirtschaftszweig nur eine untergeordnete Rolle
ein.

Flachenverluste sind fur groRe geplante Bauflachen nennenswert. Bedingt durch die stadtebauliche
Vorgehensweise einer weiteren Konzentration von Siedlungstatigkeiten auf den Stadtkern von Coswig
und einer teilweisen Arrondierung der Randbereiche wird der Entzug hochwertiger landwirtschaftlicher
Flachen soweit, wie moéglich, minimiert.

Folgende geplante Bauflachen bedingen den Entzug vorhandener Flachen fir die Landwirtschaft:
e ca. 1,5 hazugunsten Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen (Kétitz: M1 — Brockwitzer
StralRe, Sornewitz: W11 — Elbgaustrae und M2 — Cliebener Straf3e) und
e ca. 7,3 ha zugunsten gewerblichen Bauflachen (Sornewitz: G1)

5.14 Flachen fur Wald

Der Waldanteil im Plangebiet betragt ca. 27 % der Gesamtflache®’. Nach dem Bundeswaldgesetz § 2
Abs. 1 gilt als Wald jede mit Forstpflanzen bestockte Grundflache. Als Wald gelten auch kahlgeschla-
gene oder verlichtete Grundflachen, Waldwege, Sicherungsstreifen, Lichtungen, Waldwiesen,
Waldasungsplatze, Holzlagerplatze sowie weitere mit dem Wald verbundene und ihm dienende Fla-
chen.

Die Waldflachen wurden gemaf Luftbildauswertung sowie der von Staatsbetrieb Sachsenforst tiberge-
benen forstlichen Fachdaten in den Flachennutzungsplan tbernommen. Der Friedwald ist die grof3te
zusammenhangende Waldflache im Nordosten des Stadtgebietes. Weitere Waldflachen erstrecken sich
zum einen auf der Bosel und zum anderen am Elbufer sowie auf Teilflachen innerhalb der Bebauung in
der Stadt Coswig.

Die ausgewiesenen Aufforstungsflachen basieren grundsatzlich auf den Vorranggebieten Waldmeh-
rung des Regionalplans (die wiederum u.a. die Daten zur Waldmehrungsplanung des Staatsbetriebs
Sachsenforst zur Grundlage haben) und auf den aktuellen Daten zur Waldmehrungsplanung des
Staatsbetriebs Sachsenforst, 201452, Die Daten der Waldmehrungsplanung stellen lediglich dar, wo
forstwirtschaftlich geeignete und sinnvoll zu bewirtschaftende Erstaufforstungsflachen liegen, auf wel-
che die Erstaufforstung gelenkt werden soll. Eine rechtliche Verbindlichkeit, diese Flachen zu Wald zu
entwickeln, besteht nicht. Die Stadt Coswig stellt in dem vorliegenden Flachennutzungsplan nur die
Vorranggebiete Waldmehrung des Regionalplans bzw. Waldmehrungsflachen des Staatsbetriebs Sach-
senforst dar, die anderen geplanten Flachennutzungen der Stadt Coswig nicht widersprechen.

%0 Statistisches Landesamt, Flachennutzung am 31.12.2013, 2018
51 Statistisches Landesamt, Flachennutzung am 31.12.2013, 2018
52 Datenauskunft des Staatsbetrieb Sachsenforst vom 24.01.2018
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Bei Bauflachen, die unmittelbar an Waldflachen angrenzen, ist im Zuge der Einordnung von baulichen
Anlagen der Waldabstand (30 m) gemaf § 25 Abs. 3 SadchsWaldG zu bertcksichtigen. Dies betrifft alle
Gebaude sowie alle baulichen Anlagen mit Feuerstatten.

5.15 Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege u  nd zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane dazu beitragen, die nattrlichen Lebensgrundlagen zu
schitzen und zu entwickeln. Sie sollen die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes des Wassers, der Luft und des Bodens ein-
schlieBlich seiner Rohstoffvorkommen sowie das Klima beriicksichtigen.

Die 6kologische Grundlage der vorliegenden Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans bildet
weiterhin der vorliegende Landschaftsplan der Stadt Coswig (aktualisierte Fassung vom Mai 2001). Der
Landschaftsplan der Stadt Coswig beinhaltet eine Analyse und Bewertung des Naturhaushaltes hin-
sichtlich seiner Teilfunktionen Boden, Wasser, Klima, Arten und Biotope sowie der Eignung des Plan-
gebietes zur landschaftsbezogenen Erholungsnutzung (Landschaftsbild). Der Landschaftsplan leitet
aus dieser Bestandaufnahme und Bewertung die Ziel- und landschaftspflegerische Entwicklungskon-
zeption ab, die grundsatzlich auch fur die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes weiterhin

gilt.

Eine Neufassung des Landschaftsplans erfolgt im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennut-
zungsplans nicht, da durch die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans keine wesentlichen
Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eintreten.

Das MalRnahmekonzept Natur und Landschaft wird zeitgleich zu der vorliegenden Gesamtfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes auf der Grundlage der 2012 aktualisierten Ma3hahmeflachenkonzep-
tion und der aktuellen Vorgaben der Landes- und Regionalplanung fortgeschrieben (siehe auch An-
lage 3 MaRnahmekonzept Natur und Landschaft). Beachtung fand auRerdem die Biotopvernetzungs-
planung des Landkreises MeiRen von August 2000 (siehe nachfolgende Abb. 8).

Die Biotopvernetzungsplanung des Landkreises Meif3en weist Flachen des Uberregionalen und des lo-
kalen Biotopverbundes, des Biotopverbund innerhalb von Siedlungsgebieten, von Pufferzonen sowie
von Einzelmaf3nahmen aus. Innerhalb des Stadtgebietes Coswigs ist neben dem uberregionalen Bio-
topverbundes der Elbaue vor allem der ausgewiesene Biotopverbund innerhalb von Siedlungsgebieten
auf den Nieder- und Heidesandterrassen im Bereich der Dresdner Elbtalweitung (v.a. aufgelassene
Gartnereien, Brachen und naturbelassene Flachen) von Bedeutung. Dieses Gebiet erstreckt sich nérd-
lich zwischen dem Lockwitzbaches und der Bahntrasse Dresden — Leipzig und stellt insbesondere einen
Uberregionalen Verbreitungsschwerpunkt der Zauneidechse dar.

Ziel fur diese Flache des Heidewaldreliktes zwischen Weinbodhla und Coswig ist der Erhalt der Relikte
des friheren flachigen Kiefern-Heidewaldes als Verbund zwischen Friedewald und Nassau / Elbaue
sowie die Entwicklung eines Mosaiks aus naturnahen Gehdélzen, extensiv genutzten Garten sowie Tro-
cken- und Magerbiotopen.

Die ausgewiesenen EinzelmalRnahmen betreffen Wald / Gehdlze, Gewéasser, Feuchtbiotope und
Feuchtbiotopkomplexe, Feuchtgriinland, Griinland und Magerrasen sowie Komplexbiotope trockenwar-
mer Standorte, Streuobst, Acker und Weinbau, Rickbau von Bebauung, Vogelrastplatze und Rekulti-
vierungsflachen, wobei vor allem der Bereich Streuobst im Stadtgebiet Coswig von besonderer Bedeu-
tung ist. Um die Ortslage Brockwitz und beidseitig der Ortslage Sornewitz ist die Neuanlage von Streu-
obstwiesen als Streuobstwiesengurtel um Ortslagen ausgewiesen.
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Abb. 8. Planausschnitt Stadtgebiet Coswig der Biotopvernetzungsplanung des Landkreis Meien (August 2000)
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Die Lage der geologischen Formation Heidesandterrasse (dh) kann auRerdem der Geologischen Spe-
cialkarte des Konigreichs Sachsen Blatt 4847 (No. 49) — Section Kétzschenbroda-Oberau, entnommen
werden. Die Heidesandterrasse umfasst machtige diluviale Sandablagerungen sehr einheitlicher, feiner
Struktur von 20 bis 42 m Machtigkeit, welche gegen die Talsande und Tallehme und gegen die Grund-
gestein-Hangpartien deutlich abgesetzt sind. Die ehemals sehr schiitter bewachsene, im nutzungsge-
schichtlichen Verlauf iberwiegend gartenbaulich genutzte Heidesandterrasse bietet mit nahrstoffarmer,
durchlassiger Konsistenz, welche einen lockeren Heidekiefernwald umfasste und mit gut grabbaren und
leicht erwarmbaren Bdden, einen historischen Hauptverbreitungsschwerpunkt der Zauneidechse im
Elbtal, von dem heute noch Restpopulationen tbrig sind.

UL

S i s ) e -

Abb. 10. P-Ianausschnitt GeolKarte_4847_195
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Die aktualisierten Flachen fiur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft werden in die hier vorliegende Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans
integriert, sofern sie im MaRstab des Flachennutzungsplanes darstellbar sind. MaRgebend fiir die zeich-
nerische Darstellung im Flachennutzungsplan ist hierbei die Flachenhaftigkeit. Lineare Einzelmaf3nah-
men unter 20 m Breite (z. B. Pflanzung von Gehélzreihen) sind im Mal3stab des Flachennutzungsplanes
nicht darstellbar und werden ausschlief3lich in der thematischen Karte K-3 MalBhahmekonzept Natur
und Landschaft dargestellt.

Bei der Nummerierung der MaBhahmeflachen wird das Ziel der Malinahme berticksichtigt. Es werden
dabei folgende Kategorien unterschieden:

ES Entsiegelung / Geb&udeabbruch

G Gehdlzpflanzung flachig bzw. linear (z. B. Feldhecke, Baumreihe, Allee)

FB Gewasserbezogene MalRhahme (z. B. Feuchtbiotop, Lache, Gewasserrenaturierung)
@] Schaffung / Erhaltung von Offenland (z. B. extensiv genutztes Griinland)

HO Halboffenland (z. B. Streuobstwiese, Einzelgehdlze)

W Wald, Aufforstung

Zusatzlich erfolgt eine Unterscheidung zwischen bereits rechtlich gebundenen Flachen (z. B. durch ver-
bindliche Bauleitplane bzw. Erganzungssatzungen) sowie hochwertigen Flachen, die kaum noch Auf-
wertungspotential besitzen und zu erhalten sind und geplanten Flachen, die als Ausgleichsflachen fur
Vorhaben im Stadtgebiet der Stadt Coswig zur Verfigung stehen. Die geplanten Flachen haben eine
Gesamtgrolie von ca. 56 ha.

Einen Grundsatz des Regionalplans stellt die Vermeidung der Neuinanspruchnahme von Freiflachen
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke in allen Teilrdumen Sachsens dar. Bei der Neuinanspruchnahme
von Flachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei Kompensationsmalinahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden. Aus fachlicher Sicht eignen sich im Stadtgebiet die in der nachfolgen-
den Tabelle dargestellten Flachen fur eine Entsiegelung.

Tabelle 19: Entsiegelungsflachen der Stadt Coswig
Nummer | Gemarkung | Standort Teilfl. MaRnahmen-Ziel
FNP (in m? ca.)
ES1 Sémewitz | Elbgaustraie 5.410 Entsiegelung Garagenhof,
Anlage einer Streuobstwiese
Entsiegelung Lagerflachen ehem. Betonsteinwerk,
ES2 Brockwitz Auerstralte 11.820 Entwicklung eines wertvollen Offenlangbiotopes (Zau-
neidechsenhabitat, Heidesandterrasse)
ES3 Coswig Eschenweg 1.430 Entsiegelung Garagenhof, Anpflanzung von Geholzen
ES4 Coswig Birkenstrale 580 Entsiegelung, Bepflanzung
. " Abbruch und Entsiegelung Gebdudebestand ehem.
ESS Kotitz Fahrweg 2.740 Kléranlage, Erganzung Bepflanzung

Im Flachennutzungsplan werden neben den potenziellen Entsiegelungsflachen weitere Entwicklungs-
bereiche fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft geman
§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt. Sie konkretisieren gemaf den landesplanerischen Vorgaben die
Vorranggebiete fiir Natur und Landschaft und die Vorranggebiete Waldmehrung des Regionalplans. Die
Entwicklungsbereiche sind aus landschaftspflegerischer Sicht als Gebiete mit Aufwertungspotential
bzw. -notwendigkeit eingeschéatzt worden. Sie kdnnen als potentielle Flachen fur Ausgleichsmal3nah-
men im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB betrachtet werden.

Die einzelnen Maflinahmen sind in der thematischen Karte K-3: MalRnahmekonzept Natur und Land-
schaft dargestellt und in Anlage 3: MaBhahmekonzept Natur und Landschaft aufgelistet.
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5.16 Kennzeichnungen von Flachen

Im Flachennutzungsplan sollen gekennzeichnet werden:

. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkun-
gen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind;

. Flachen, unter denen der Bergbau betrieben wird oder die fir den Abbau von Mineralien
bestimmt sind,;

e fir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind.

5.16.1 Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen

Auf dem Territorium der Stadt Coswig befinden sich mehrere Gebiete mit unterirdischen Hohlraumen.
Bei BaumaRRnahmen sollten entsprechend § 8 Abs. 1 der Polizeiverordnung des Sachsischen Staats-
ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Verkehr tiber die Abwehr von Gefahren aus unterirdischen Hohl-
raumen sowie Halden und Restléchern (Sachsische Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom
20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) objektbezogene bergbehdérdliche Mitteilungen beim Sachsische
Oberbergamt eingeholt werden33.

5.16.2 Altlasten und Altablagerungen

Altablagerungen und Altstandorte kdnnen zu Gefahrdungen von Mensch, Natur und Umwelt fihren.
Dies kann insbesondere dann der Fall sein, wenn diese im Bereich von Siedlungen oder Erholungsfla-
chen liegen.

Die bekannten Altlastenstandorte und Altablagerungen werden in Anlage 2 entsprechend dem aktuellen
Datenbestand des Kreisumweltamtes des Landratsamtes MeiRen (Abfall / Altlasten / Boden)>* aufge-
fuhrt. Bis auf die sanierten Altlastenflachen sind alle Standorte mit Altlastenkennziffer im Flachennut-
zungsplan der Stadt Coswig dargestellt.

Die geplanten Bauflachen liegen alle aul3erhalb der gekennzeichneten Altlastenstandorte und Altabla-
gerungen aul3er die geplante Wohnbauflache in der Coswig an der Jaspisstral3e, da sich die Flache auf
einem ehemaligen Gartnereistandort erstreckt.

Durch die vorliegende Flachennutzungsplanung werden die bestehenden Nutzungen im Bereich von
Altstandorten und Altablagerungen unveréandert beibehalten bis auf der genannte geplante Wohnbau-
flachen in Coswig an der Jaspisstrale. Handlungsbedarf besteht somit auf der benannten Flache, kon-
kretisiert wird dies in den nachfolgenden Planverfahren.

5.17 Nachrichtliche Ubernahme von Planungen und son stigen Nutzungsrege-
lungen

Der Flachennutzungsplan soll auch Planungen oder sonstige Nutzungsregelungen, die nach anderen
gesetzlichen Vorschriften festgesetzt sind, nachrichtlich darstellen. Dies dient dem Ziel, in einem Plan
die Gesamtheit der raumwirksamen Regelungen darzustellen und damit einen planerischen Uberblick
Uber das Stadtgebiet zu erhalten. Bedeutsam sind hier insbesondere die Stral3enbauvorhaben, die was-
serrechtlichen Regelungen, insbesondere die Wasserschutzgebiete sowie die Regelungen nach Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) in Verbindung mit dem S&chsischen Naturschutzgesetz.

5171 Naturschutz und Landschaftspflege

Dargestellt sind in der thematischen Karte K-3 MalRnahmekonzeption Natur und Landschaft / Ge-
schiitzte Biotope die besonders geschitzten Biotope auf Grundlage der landesweiten Biotopkartierung
des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie mit Stand von 2008 (SBK II, Offenlandbio-
topkartierung) bzw. 2015 (SBK I, Waldbiotopkartierung), die erfassten Biotope in Zuge der selektiven
Biotopkartierung (SBK 11, Stand: 2006) sowie die durch die Untere Naturschutzbehérde des Landkreis
MeilRen erfassten geschiitzten Biotope mit Stand 2015. Weiterhin sind in der thematischen Karte K-3

53 Datenauskunft des Séachsischen Oberbergamt vom 18.12.2017
5 Datenauskunft des Kreisumweltamtes des Landkreises MeiRen vom 11.12.2017
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die Schutzgebietsgrenzen nach Landesnaturschutzrecht sowie nach europaischem Naturschutzrecht
aufgenommen.

Besonders geschitzte Biotope im Sinne des 8 21 SachsNatSchG sind bei entsprechender Auspragung
vor Zerstdrung oder Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzt. GemaR Naturschutzgesetz fuhren die Un-
teren Naturschutzbehérden Verzeichnisse Uber die besonders geschitzten Biotope. Diese wurden
nachrichtlich in die thematische Karte K-3 Gbernommen. Das Biotopbestandsverzeichnis ist ebenfalls
auf der Karte K-3 MaBnahmekonzept Natur und Landschaft dargestellt. Die zugrunde gelegte Biotop-
kartierung ist als nicht abschlieRend zu betrachten, da die Biotopkartierungen gréf3tenteils sehr alt sind
und einer redaktionellen Uberarbeitung bediirfen. Dariiber hinaus kénnen im Gebiet weitere, bisher ver-
borgene Biotope vorhanden sein oder sich seit dem Zeitpunkt der Erfassung, durch Nutzungsaufgabe,
Renaturierung o0.4. entwickelt haben. Diese verfigen auch ohne Verwaltungsakt bzw. ohne Eintragung
in das amtliche Verzeichnis tber einen gesetzlichen Status nach § 21 SachsNatSchG. Eigene vegeta-
tionskundliche Untersuchungen von neu tberplanten Flachen wurden nicht vorgenommen. Bei weiteren
Planungen sind genauere Untersuchungen der vorhandenen Vegetation und ggf. Fauna erforderlich.

Da der Flachennutzungsplan nur die Grundziige der Flachennutzung darstellt, sind besonders ge-
schiitzte Biotope auch innerhalb der dargestellten Bauflachen zu beachten. Insbesondere innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortslagen ist eine Uberlagerung in einer Planzeichnung aus Griinden der
Lesbarkeit nicht méglich.

Artenschutzbelange gemalf 88 44 ff BNatSchG sowie Biotopschutzbelange gemaR § 30 BNatSchG und
§ 21 SachsNatSchG kdnnen in verbindlichen Bauleitplanungen und/ oder in konkreten Bauantragsver-
fahren stets relevant werden. Das gleiche gilt fir geschitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des § 29
BNatschG, die durch die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Coswig vom 29.04.2018 unter Schutz gestellt
sind.

Pragend fur das Plangebiet sind zum einen das Landschaftsschutzgebiet ,Elbtal zwischen Dresden und
MeiflRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge”, welches sich im Elbtal entlang der sidlichen Stadt-
gebietsgrenze erstreckt, und zum anderen das Landschaftsschutzgebiet "Nassau“, welches sich zwi-
schen den Ortslagen Brockwitz, Sérnewitz, Neusdrnewitz und Meil3en ausbreitet, sowie das Land-
schaftsschutzgebiet ,Friedewald, Moritzburger Teichlandschaft und L6Rnitz", welches die Flachen des
Friedewaldes einnimmt.

Die geplanten Bauflachenausweisungen des Flachennutzungsplans liegen vollstandig au3erhalb der
Landschaftsschutzgebiete, so dass ein Ausgliederungsverfahren nicht erforderlich ist.

Das Naturschutzgebiet ,Elbinseln Pillnitz und Gauernitz* tangiert das Stadtgebiet Coswig im Siiden.

Im Stadtgebiet existieren zwei Flachennaturdenkmale. Das Flachennaturdenkmal ,Bosel* umfasst eine
zerkliiftete, stdexponierte Steilwand mit angrenzenden Felsfluren, Halbtrockenrasen, Trockengebi-
schen und Trockenmauern. Dagegen ist das Flachennaturdenkmal ,Elblache Sérnewitz" als Wasserla-
che im Bereich der Elbuferzone mit Gehdlzsaum und Grinlandanteil charakterisiert.

Innerhalb der Stadt Coswig liegen funf Natura-2000-Gebiete. Diese umfassen sowohl FFH-Gebiete
(Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Européischen Union) als auch ein SPA-Gebiet (Vogelschutz-Richt-
linie der Européischen Union).
FFH-Gebiet:  ,Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg®,
»Bosel und Elbhange ndérdlich MeiRen* und
»1eiche und Grinde im Friedewald".
SPA-Gebiet: ,Elbtal zwischen Schéna und Muhlberg*

5.17.2 Kulturdenkmale

Im gesamten Plangebiet existieren geschitzte Kulturdenkmale im Sinne von § 2 SdchsDSchG. Gemal
§ 5 Abs. 4 BauGB werden nach Landesrecht denkmalgeschitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Bodendenkmale
Das Plangebiet ist Teil einer archaologisch vielseitigen Kulturlandschaft. Insbesondere sind die Dorf-
kerne von Brockwitz, Coswig, Kétitz und Sérnewitz Standorte einer bis ins Mittelalter zurtickreichenden
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Ansiedlung. Im Friedewald sind mehrere Higelgraber aus der Bronzezeit erfasst. Jegliche archaologi-
sche Fundstellen sind geschitzte Kulturdenkmale gemal § 2 SachsDSchG. Die bisher bekannt gewor-
denen Fundstellen sind in der thematischen Karte K-4 Archdologische und Kulturdenkmale zum Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich gekennzeichnet und aufgefiihrt.

Der Bestand an archéologischen Denkmalen kann tatsachlich wesentlich umfangreicher sein, da das
Plangebiet Teil einer archdologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschatft ist; von vorbereitenden Un-
tersuchungen vor der Inanspruchnahme von Bau- und Abbauflachen ist auszugehen.

Im Bereich der auf der thematischen Karte K-4 eingetragenen Kulturdenkmale sollten Bodeneingriffe
ganzlich vermieden resp. auf ein Minimum reduziert werden, um die archdologische Substanz mit ihrem
weitgefacherten und unersetzbaren Quellenwert nicht zu zerstéren. Eine diesen Gesichtspunkt beriick-
sichtigende planerische Einbeziehung und Sicherung archdologischer Denkmale/ Denkmalzonen ist in
hochstem MaRe wiinschens- und erstrebenswert. Eine archéologische Ausgrabung, die letztlich die
Zerstérung eines Bodendenkmals bedeutet, sollte nur als letzte Méglichkeit in Betracht gezogen wer-
den.

Baudenkmale
Die amtlichen Listen der Kulturdenkmale enthalten Sachgesamtheiten und Einzeldenkmale.

Die Sachgesamtheiten umfassen:

« die Dorfkirche und den Kirchhof Brockwitz (markantes Zeugnis der Kirchenbaukunst vor allem
der Renaissance),

e das Dr. N6hrings Sanatorium (Zeugnis der Sanatoriumsarchitektur vor allem um 1900),

e das Schloss Coswig (bemerkenswertes architektonisches Beispiel der Reformsarchitektur um
1910 mit eindrucksvollen, klar proportionierten Baukuben),

« die Heilstatte Lindenhof (gestalterisch bemerkenswertes Ensemble mit zumeist historischem
Erscheinungsbild der spaten 19. Jahrhunderts, auch der groRe Erweiterungsbau aus den
1920er Jahren als Beispiel der Neuen Sachlichkeit anspruchsvoll),

« die Alte Kirche Coswig (bemerkenswertes Zeugnis der Kirchenbaukunst vom spaten Mittelalter
bis in das 18. Jahrhundert),

e den Friedhof Coswig

« und die Rote Presse (eines der landschaftsgestalterisch bemerkenswertesten Zeugnisse des
Weinanbaus im Elbtal zwischen Meil3en und Dresden am Spaargebirge).

Flachenhafte dem Denkmalschutz unterliegende Gebiete (Sachgesamtheiten) wurden entsprechend
deren aktuellem Datenbestand in der Planzeichnung dargestellit.

Die Kulturdenkmallisten der Stadt Coswig enthalten weiterhin mehrere hundert Einzeldenkmale, deren
Bestand auf der Grundlage des SachsDSchG zu sichern ist. Wegen der Vielzahl der Einzelobjekte sind
diese in der thematischen Karte K-4 Arch&ologische und Kulturdenkmale zum Flachennutzungsplan
dargestellt und in Anlage 1 zum Begriindungstext aufgefuhrt.

5.17.3 Wasserschutzgebiete

Wasserschutzgebiete werden auf der Grundlage des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) i.V. mit dem
SachsWG durch Verordnung festgesetzt. Im Plangebiet existieren keine festgesetzten Wasserschutz-
gebiete.

5.17.4 Uberschwemmungsgebiete

Ein Uberschwemmungsgebiet ist nach § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V. mit § 72 Sachsisches
Wassergesetz (SachsWG) ein Gebiet, das bei Hochwasser tiberschwemmt, durchflossen oder fir die
Hochwasserentlastung oder -riickhaltung beansprucht wird. Die Regelungen insbesondere des Was-
serhaushaltsgesetzes, des Sachsischen Wassergesetzes und sonstiger Vorschriften zum Hochwasser-
schutz sind zu beriicksichtigen. Demnach sind in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die bauli-
chen und sonstigen Schutzvorschriften geman §§ 78, 78a und 78c WHG sowie die zusatzlichen Anfor-
derungen nach § 73 SachsWG zu bericksichtigen. U.a. sind die Ausweisung neuer Baugebiete in Bau-
leitplanen oder Satzungen nach dem BauGB (ausgenommen Bauleitplane fir Hafen oder Werften) in
den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten untersagt. Die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 BauGB (Einzelbauvorhaben) kann unter den Voraussetzungen
des § 78 Abs. 3 WHG durch die zustandige Behoérde nach Einzelfallprifung zugelassen werden.
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Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete existieren im Gebiet der Stadt Coswig entlang der Elbe als
Bundeswasserstrafe und entlang des Lockwitzbaches als Gewasser 2. Ordnung.

GemaR der Datenauskunft der Landestalsperrenverwaltung®® sind fir das Plangebiet im Hochwasser-
schutzkonzept (HWSK) ,Elbe" die MaBnahmen M79 — Ertlichtigung des aufgeschitteten Schutzdam-
mes, M80 — Errichtung Damm / Aufwallung und M81 — Damm / Deich ausgewiesen. Ein Zeitpunkt flr
die Planung und Umsetzung der Maf3nahmen kann gegenwartig nicht genannt werden.

Durch die Landestalsperrenverwaltung wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Ausweisung von
Baustandorten innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Elbe auch nach der Errich-
tung der Hochwasserschutzanlagen aus Sicht des Gewasserunterhaltungspflichtigen und Zustandigen
fur die Errichtung 6ffentlicher Hochwasserschutzanlagen des Freistaates Sachsen abgelehnt wird, da
eine Hochwassergefahrdung der zukiinftigen Bebauung sowie fir Dritte nicht ausgeschlossen werden
kann. Zudem wird durch weitere Bebauung das Schadenspotential im Falle einer Uberflutung erhohtss.

Fur den Lockwitzbach liegt ein Hochwasserrisikomanagementplan®” vor. In diesem Zusammenhang
wurde auRerdem die Planung ,Nachhaltige Hochwasserschadensbeseitigung Lockwitzbach, Coswig —
Schadensabschnitt LB 03“ vom Biiro stowasserplan im Auftrag der Stadt Coswig erarbeitet (siehe Uber-
sichtsplan).

// | \\ i Ubersichtslageplan
{ i liws,
| ! IS
! W Unterteilung des Lockwitzbachs
N \xﬂ/ |-| in Schadensabschnitte
Blattschnitte
Schadensabschnitt Lb 05
Blattschnitte der sonstigen
Schadensabschnitte
{nachrichtliche Ubernahme)
Ly
iy

Aseragensir o 7]

%;adtverwal!ung Coswi
Fachtersich Ordntngswesen

1o 250 500 50 1000 m

Abb. 11.Nachhaltige Hochwasserschadensbeseitigung Lockwitzbach, Coswig - Ubersichtslageplan®

Der Hochwasserrisikomanagementplan enthélt verschiedene MalRnahmen zur Minimierung des Hoch-
wasserrisikos. Diese betreffen zum einem die Aufweitung des Bachquerschnittes, die Boschungssiche-

%5 Datenauskunft der Landestalsperrenverwaltung des Freistaat Sachsen vom 13.12.2017
% Datenauskunft der Landestalsperrenverwaltung des Freistaat Sachsen vom 13.12.2017

5 DHI-WASY GmbH, Niederlassung Dresden: ,Erstellung von Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten sowie
eines kommunalen Hochwasserrisikomanagementplans fir den Lockwitzbach®, Méarz 2016

%8 stowasserplan: ,Nachhaltige Hochwasserschadensbeseitigung Lockwitzbach, Coswig — Schadensabschnitt LB 03",
Februar 2015
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rung mittels ingenieurbiologischer Bauweise, die Umgestaltungsmalinahmen am Spitzgrundteich (Er-
neuerung Webhrtafel, Bau Entlastungsrinne und Léschwasserentnahmestelle) und zum anderen den Er-
satzneubau von Briicken (Hirtenweg, Jaspisstrale u.a.) sowie den Briickenriickbau.

Gemal der Stellungnahme des LRA MeiRen, Untere Wasserbehorde wurde fir den Lockwitzbach ein
Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM-Planes) erarbeitet. Im Rahmen der Erarbeitung dieses
HWRM-Planes wurden Uberschwemmungsbereiche bei Hochwasserereignissen, die statistisch als
HQ100 und HQ200 eingeordnet werden, ausgewiesen. Es ist vorgesehen, diese Uberschwemmungs-
bereiche HQ100 am Lockwitzbach als Uberschwemmungsgebiete im Sinne § 72 SachsWG auszuwei-
sen. Die Uberschwemmungsbereiche HQ200 sollen als iiberschwemmungsgefahrdete Bereiche im
Sinne 8 75 SachsWG ausgewiesen werden.>®

Der HWRM-Plan bildet immer nur den IST-Zustand ab. Die erstellten Hochwassergefahren- und Hoch-
wasserrisikokarten fur ein HQ100 und HQ200 des Lockwitzbaches beriicksichtigen nicht die bereits
umgesetzten Manahmen im Zuge der nachhaltigen Hochwasserschadensbeseitigung. Im Flachennut-
zungsplan wird deshalb fiir den Planungshorizont 2030 und unter Beriicksichtigung der bereits umge-
setzten MaRnahmen des HWRM-Planes der PLAN-Zustand HQ 100 dargestellt.

Fur den Ritzschkebach ist die Erstellung eines Hochwasserrisikomanagementteilplans durch die Stadt
Coswig in Vorbereitung. Im Zuge dessen wird die schadlose Wasserabfiihrung ggf. Renaturierung des
Ritzschkebaches naher untersucht.

Die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete sind im Flachennutzungsplan dargestellt. Ca. 17 % der
Bauflachen des Stadtgebietes sind durch das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet betroffen. Von
den geplanten Bauflachen betrifft dies nur die geplante Gemeinbedarfsflache in Coswig am Hirtenweg
(GF1). Im nachfolgenden Satzungsverfahren ist eine detaillierte Planung zum Hochwasserschutz fiir die
benannte Flache durchzufihren.

5.17.5 Bundesbergrecht ©°

Im Stadtgebiet Coswig befindet sich die Kiesgrube Brockwitz-Coswig mit den seit dem Jahr 2011 zuge-
lassenen Abschlussbetriebspléanen ,Kiesgrube Brockwitz-Coswig — Neuer Teich® und ,Kiesgrube Brock-
witz-Coswig — Alter Teich“. Die Bergaufsicht ist noch nicht beendet, da die Sanierung der Uferbereiche
der Teilflache ,Neuer Teich" noch nicht abgeschlossen ist. Die Nachnutzung der verfillten Tagebaube-
reiche als Aufstandsflache fir eine Photovoltaikanlage wurde in den Abschlussbetriebsplanen zugelas-
sen. Die Photovoltaikanlage selbst wurde nicht vom Oberbergamt genehmigt und steht auch nicht unter
Bergaufsicht. Da die Bergaufsicht im Planungshorizont des Flachennutzungsplans beendet sein wird,
wird diese Flache im Flachennutzungsplan nicht dargestellt.

Weiterhin existieren im Plangebiet der Abschlussbetriebsplan Warmepumpenanlage Coswig 1 und Be-
willigung Erdwarme Coswig 1 sowie der Abschlussbetriebsplan Warmepumpenanlage Coswig 2 und
Bewilligung Erdwarme Coswig 2. Die Standorte dienen der Gewinnung von Erdwarme. Aufgrund ihrer
Kleinteiligkeit und der ausschlie3lichen privaten Nutzung der Erdwarme am Standort sind diese im Fla-
chennutzungsplan nicht gekennzeichnet.

Innerhalb des Stadtgebietes existiert ein Baubeschrankungsgebiet gem. 8§ 107 bis 109 Bundesberg-
gesetz (BbergG) ,Brockwitz / Baggerteich“. GemaR § 108 BbergG bedarf die fur die Errichtung, Erwei-
terung, Anderung oder Nutzungsanderung baulicher Anlagen innerhalb von Baubeschrankungsgebie-
ten erforderliche Genehmigungen oder Zustimmung oder eine diese einschlieRende Genehmigung die
Zustimmung des Sachsischen Oberbergamtes. Da das Baubeschrankungsgebiet im Planungshorizont
2030 keine Relevanz mehr haben wird, wird auf eine Darstellung im Flachennutzungsplan verzichtet.

Weitere Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und die Gewinnung von Bodenschéatzen sind nicht
vorhanden oder geplant.

%9 Stellungnahme des LRA MeiRRen vom 02.09.2019
80 Datenauskunft des Séachsischen Oberbergamt vom 18.12.2017
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5.17.6 Stral3enbauvorhaben
Relevant fiir die Ebene des Flachennutzungsplans sind folgende beide Neubauvorhaben:
e S84 ndesLASUV
e ,Nach der Schiffsmihle* (MalRnahme der Stadt Radebeul und der Bahn nach EKrG)

Diese Stralien sollen als wesentliche Netzelemente das uberdrtliche Stralennetz der Stadt Coswig
komplettieren.

Der Trassenverlauf des Uberdrtlichen Planvorhabens ,S 84 Neubau Niederwartha — MeiRen“, Bauab-
schnitte 2.2 und 3, ist nachrichtlich in den Flachennutzungsplan gemaf dem aktuellen Stand - Vorent-
wurf, genehmigt vom 11.10.2018 - (lbernommen worden.

Die Ausbauvorhaben im Bestand sind im Kap. 5.6.1 benannt.
Die Einhaltung der Mindestabsténde entsprechend der DIN EN 50341 zwischen geplanten Radwegen

/ Wegen / StraRen und den vorhandenen Hochspannungsfreileitungen im Stadtgebiet Coswig sind
durch einen Kreuzungs- und Abstandsnachweis nach VDEW-Richtlinie nachzuweisen.
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6 FLACHENBILANZ

Fléchendarstellung Bestandfldche in ha Planungsfldche in ha | Gesamftfldche in ha Gesamtflache in %
Wohnbauflache 272,49 17,00 289,49 10,9%
Gemischte Baufldche 51,58 0,99 52,57 2,0%
Gewerbliche Bauflache 184,11 7,32 191,43 7,2%
Sonderbaufidchen 40,99 0,82 41,81 1,6%
Sondergebiete, die der Erholung dienen 0,00
Sonstige Sondergebiete 40,99 0,82
Flachen fir Gemeinbedarf 25,51 0,80 26,31 1,0%
Flachen fiir Sport und Spielanlagen 8,93 8,93 0,3%
StralBenv erkehrsflachen 91,07 91,07 3,4%
Flachen fiir ruhenden Verkehr 8,36 8,36 0,3%
Flachen fiir Bahnanlagen 34,84 34,84 1,3%
Flachen fiir Versorgungsanlagen 6,11 6,11 0,2%
Griinfiachen 319,03 9,35 328,38 12,3%
Wasserflachen 77,44 77,44 2,9%
Flachen fiir Landwirtschaft 778,55 778,55 29,2%
Flachen fir Wald 728,83 3,90 732,73 27,5%
Fléchen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Uberlagerung mit Fléchenfiir Landwirtschaft, fir Wald,
Griin- und Wasserflachen u.a.) 86,6 3,2%

= Wohnbauflache

= Gemischte Bauflache

= Gewerbliche Bauflache

= Sonderbauflachen

m Flachen fir Gemeinbedarf

m Flachen fir Sport- und
Spielanlagen
Strafenverkehrsflachen

= Flachen fiir ruhenden
Verkehr

m Flachen fur Bahnanlagen

m Flachen fir

Versorgungsanlagen
m Grinflachen

2,9%

m Wasserflachen

Flachen fur Landwirtschaft

m Flachen fir Wald
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
durch Artikel6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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