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Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Grof3en Kreisstadt Coswig Kap.4.1/S.3
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

4.1.1.
4.1.1.1.

Entstehung der Stadt und Leitbild der stadtebaulichen Entwicklung
Entwicklung zur Stadt

Um 1800 bestanden im heutigen Gemeindegebiet Coswigs die Doérfer Brockwitz, Clieben, Sor-
newitz, Coswig, Neucoswig und Kétitz. Etwa bis in die Mitte des 19. Jahrhunderts war Brock-
witz gréter Ort, danach Coswig (zur Einwohnerentwicklung siehe Kapitel 3.1.1).

Auf Grundlage der Séchsischen Landgemeindeordnung aus dem Jahr 1838 wurde die Land-
gemeinde ,Brockwitz mit Clieben* gebildet und Neucoswig (damals Weinbergsgemeinde)
wurde zur selbststandigen Landgemeinde. Etwa ab 1890 entstehen in Coswig drei grof3e In-
dustriestandorte sowie zahlreiche Gartenbaubetriebe.

Im Jahr 1920 wurde Neucoswig nach Coswig eingemeindet, im Jahr 1935 folgte Koétitz. Auf
Antrag des Birgermeisters wurde Coswig im Jahr 1939 das Stadtrecht verliehen. Damals ver-
fugte der Ort bereits Giber 10.400 Einwohner und eine umfangreiche Infrastruktur (Anschluss
Eisenbahn, Bus, StralRenbahn, Dampfschiff, Wasserwerk, Beschleusung, Klaranlage, Gas und
Strom, Industriegebiete, Post, Bank und Sparkasse, Schulen, Sportplatze). Mit der Eingemein-
dung von Brockwitz und S6rnewitz im Jahr 1950 entstand das heutige Gemeindegebiet
Coswigs.

Coswig, Brockwitz und Sérnewitz lagen an der Poststral3e zwischen Meif3en und Dresden.
Diese wurde zunehmend bedeutungslos, als im Jahr 1839 die Ferneisenbahnstrecke Dres-
den-Leipzig erdffnete, die durch Coswig fuhrt. Ab 1840 gab es zunachst einen ,Anhaltepunkt
Coswig, ab 1860 einen Bahnhof. Dieser wurde im Zusammenhang mit dem Bau der Zweig-
bahn Coswig-Meil3en errichtet. Nach Trassierung einer zweiten Eisenbahnverbindung zwi-
schen Dresden und Leipzig Uber Coswig-Meil3en-Nossen-Dobeln-Leisnig-Grimma-Borsdorf
war diese zwischen 1868 und 2015 fiir den Personenverkehr nutzbar.

i

Berliner Meilensteinbléatter 1780-1810 Messtischblatt vor 1945
(aus Geoportal Landkreis Mei3en)

Quellen: Homepage der Stadt Coswig / Digitales historisches Ortsverzeichnis von Sachsen,
https://hov.isgv.de/
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Kap.4.1/S.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GrolRen Kreisstadt Coswig
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

4.1.1.2. Stadtebauliche Struktur — Gliederung des Stadtgebietes

Durch seine Entstehungsgeschichte ist Coswigs gepragt von mehreren Dorflagen:

- dem Weindorf Sérnewitz, welches malerisch am Ufer der Elbe und am FuR’ des
Spaargebirges vor dem Fels Boselspitze liegt,

- dem Dorf Brockwitz mit seiner weithin sichtbaren Kirche und den utberlieferten giebel-
standigen Gebauden der Dreiseithofe auf der Ober- und Niederseite,

- Katitz mit seinem historischen Dorfanger und den Richtung Coswig errichteten Sied-
lungshausern und

- Coswig, das sich aus den Dorfkernen einer slawischen und einer deutschen Siedlung
entwickelte und heute die Kernstadt bildet.

Am westlichen LoRnitzhang liegt das aus einer Weinbergsgemeinde hervorgegangene Neu-
coswig (erhalten ist z.B. das Weingut Talkenberger Hof) mit nach 1945 entstandenen Einfa-
milienh&dusern. Neucoswig ist - wie auch Kétitz - mit Coswig zusammengewachsen.

Auf der Flur von Soérnewitz entstand Neusérnewitz um 1900 durch die Ansiedlung von Fabri-
ken an der Bahnstrecke Coswig-Meif3en-Borsdorf. Zu den Gewerbeflachen wurden Wohnsied-
lungen errichtet.

Ebenfalls um 1900 entstand das heutige Gewerbegebiet ,,An der Walze* auf Kétitzer Flur an
der Bahnstrecke nach Dresden, welches bis Radebeul-Naundorf heran reicht. Auf Brockwitzer
Flur begann die Entwicklung des Gewerbegebietes Industriestralle.

Ab 1968 begann der Bau des Wohngebietes ,Am Spitzgrund® in industrieller Plattenbauweise
zwischen dem Pflegeheim Wettinstift und Siedlungshéusern aus den 1920er und 1930er Jah-
ren. Ab 1976 wurde das Wohngebiet ,Dresdner Strafle“ ebenfalls in industrieller Bauweise
errichtet. Die Wohngebiete boten im ,Spitzgrund® 1.475 sowie in der ,Dresdner StraRe“ 3.146
moderne ferngeheizte Wohnungen mit zugehdérigen Kaufhallen, Kinderkrippen, Kindergarten
und Schulen.

Da die Stadt Coswig nicht Uber eine gewachsene historische Innenstadt verfiigt, wurde ab den
1990er Jahren im Bereich der zwei Dorfkerne Coswigs ein Zentrum mit stadtischen Platzen
bzw. Freiradumen und zahlreichen Wohn- und Geschéftshausern eine lebendige Stadtmitte
entwickelt.
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4.1.1.3. Leitbild Siedlungsentwicklung

d ‘ \\\\\
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Leitbild Siedlungsentwicklung (Flachennutzungsplan Stadt Coswig 2020)

Fur die kinftige Siedlungsentwicklung wurde im Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2020 fol-
gendes Leitbild formuliert:

Stadtkern mit hoher baulicher Dichte, Starkung der Nutzungs-
durchmischung einschlieBlich der Konzentration von
Gemeinbedarfseinrichtungen

Stadtisch gepragtes Gebiet mit verdichteten Wohnformen

Stadtrandgebiet mit maBvoller Ergdnzung der Wohnbau-
flachen mit hohem Grinanteil

Starkung der historischen Siedlungsstruktur der Dorfkerne mit
Nutzungsdurchmischung von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe

Nutzungsintensivierung bestehender Gewerbeflachen, weitere
Revitalisierung von Altstandorten sowie behutsame Erweiterung
bestehender Standorte

Sicherung naturnaher Landschaftsraume flr den
Naturschutz und die Naherholung

u n Starkung und Entwicklung des innerstadtischen Grinverbundes
/ Offenhaltung und Weiterentwicklung
77

der Griinverbindungsfunktion in die freie Landschaft

Freihaltung vorrangig agrarisch gepragter
Landschaftsraume
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Kap.4.1/S.6

Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GrolRen Kreisstadt Coswig
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

Kommunale stadtebauliche Fachplanungen

Im Stadtgebiet bestehen folgende Bauleitplane, Entwicklungskonzepte, Ortsatzungen und
Richtlinien zur Stadtplanung:

Plan- Ressort Planungs-/ Geltungsbe- Planunasstand
bezeichnung Regelungsinhalt reich 9
Integriertes Stadt- Gesamt- fachibergreifendes Kon- | gesamtes abgeschlossen
entwicklungskon- stadt zept zur Entwicklung der | Gemeinde- 2002, seither Teil-
zept (INSEK) Gesamtstadt gebiet fortschreibungen,
Uberarbeitung mit
vorliegendem Kon-
zept
Stadtteil- Stadt- Konzepte fir die Entwick- | Wohngebiete
entwicklungs- planung lung von Stadtgebieten, _Dresdner letzte Fortschrei-
konzepte (SEKO) die in besonderem Maf Stralke® bung 2012
von Strukturwandel und letzte Fortschrei
(drohendem) Funktions- Spit " bez ezgzr;c rer-
verlust betroffen sind, »opltzgrun ung
Grundlage fur Stadtum-
baumafRnahmen
Flachen- Stadt- Vorbereitender Bauleit- gesamtes genehmigte Ge-
nutzungsplan planung plan nach § 5 BauGB, in | Gemeindege- samtfortschreibung
(FNP) Aussicht gestellte Nut- biet 2020, Rechtswirk-
zung der Flachen mit samkeit 20.3.2021
Selbstbindungscharakter siehe Kapitel
4131
Bebauungspléane Stadt- verbindliche Bauleitplane | Teilflachen der | siehe Kapitel
(BPL) planung nach 88 8, 9 Baugesetz- | Gemeinde 4132
buch, satzungsmaRige
Regelung der baulichen
Entwicklung
Sanierungssatzung | Stadt- Durchfiihrung stédtebau- | aktuell ist kein Das Sanierungsge-
planung licher Sanierungsmali- Stadtgebiet als | biet ,Innenstadt” ist
nahmen auf Grundlage Sanierungsge- | seit 2019 abge-
von § 142 BauGB biet ausgewie- | schlossen.
sen
Erhaltungs- Stadt- Erhaltung der stadtebauli- | Sérnewitz rechtskraftig seit
satzung planung chen Eigenart nach 8 172 | gyockwitz 1993
(1) Baugesetzbuch
Gestaltungs- Stadt- ortshildgerechte Gestal- Sdrnewitz 2007 beschlossen
fibel planung tung baulicher Anlagen in | grockwitz
Anlehnung an § 89 Sach- Kt
sische Bauordnung outz
Rahmenpléane Stadt- informelle Planung, um ~.Gewerbege- 2013
planung Perspektiven fir die Ent- | biet Coswig —
wicklung eines Stadtge- Neusdrnewitz
bietes zu eruieren (ehem. EWS)*
,Gruner West- 2018
ring“
Larmaktionsplan schalltechnische Verbes- | gesamtes 2012 (Stufe 1),

serung von durch Bahn-
strecken und Hauptver-

kehrsstral3en verlarmten
Bereichen

Gemeindege-
biet

2016 (Stufe 2),
2018 (Fortschrei-
bung)

siehe Kapitel 4.5

Einzelhandels-
standort- und Zen-
trenkonzept

Funktionen und Entwick-
lungsspielrdume der Ein-
zelhandelsstandorte

gesamtes
Gemeindege-
biet

2010
siehe Kapitel 4.3
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Grof3en Kreisstadt Coswig Kap.4.1/S.7
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

4.1.3.
4.1.3.1.

Bauleitplanung
Flachennutzungsplan — vorbereitende Bauleitplanung

Fassung vom 30.4.2020, redaktionell ergénzt am 31.8.2020
Rechtswirksamkeit 20.3.2021

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die Art der Bodennutzung im Gemeindegebiet dar.
Diese ergibt sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde. Bei der
Bodennutzung werden z.B. Bauflachen, Flachen fur den Gemeinbedarf und die fur Versor-
gung, Verkehrsflachen, Grinflachen, Flachen fir Landwirtschaft und Wald unterschieden.

Bezliglich der Art der baulichen Nutzung werden im Flachennutzungsplan Wohnbaufléachen,
gemischte Bauflachen, gewerbliche Bauflachen und Sonderbauflachen dargestellt.

Wohnbauflachen

Die Prognose des Flachennutzungsplanes von 21.300 Einwohnern im Jahr 2030 bedeutet ei-
nen Zuwachs von 670 Einwohnern gegeniber dem Jahr 2014.

(FNP Kapitel 4.3.3 ab Seite 19 auf Grundlage der ,6. Regionalisierten Bevolkerungsvorausberechnung
fur den Freistaat Sachsen 2015 bis 2030“ des Statistischen Landesamtes Sachsen)

Aufgrund dieser Prognose und der Parameter Erganzungs-, Auflockerungs-, Ersatz- und Ver-
anderungsbedarf wird im Flachennutzungsplan ein Bedarf an 477 zusatzlichen Wohneinhei-
ten abgeschatzt. (FNP Kapitel 5.1.2 Seite 35)

Auf Grundlage einer Ermittlung von Bauliicken (Stand 24.1.2018) und einer Abschatzung der
Aktivierbarkeit kommt der Flachennutzungsplan zum Ergebnis, dass im Stadtgebiet ein Bau-

landpotenzial Uber 128 Wohneinheiten (WE) zur Verfligung steht (FNP Kapitel 5.1.1 Seite 34).
Dieses ergibt sich aus Baulucken

- im baulichen Innenbereich:
fur Einfamilienhauser 76 WE vorhanden, 40 WE aktivierbar,

- in unbebauten Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane und stadtebaulicher Satzun-
gen:
fur Einfamilienhauser 53 WE vorhanden, 40 WE aktivierbar
fur Mehrfamilienhduser 97 WE vorhanden, 48 WE aktivierbar.

Uber die Aktivierbarkeit entscheiden vor allem Eigentumsverhaltnisse bzw. eine vorhandene
oder nicht vorhandene Bauabsicht der Eigentiimer. Bei privaten Eigentumsverhéltnissen ergibt
sich in der Regel keine Steuerungsmoglichkeit fiir die Kommune.

Der verbleibende Bedarf von 349 Wohneinheiten soll iber neue Bauflachen abgedeckt wer-
den. (FNP Kapitel 5.1.2 ab Seite 35). Der Bedarf verteilt sich auf

- 265 WE in Einfamilienhdusern, d.h.19,5 ha Bauflache fur Einzel-, Doppel- und Rei-
henh&user und

- 84 WE in Mehrfamilienhausern, d.h. 1,7 ha Bauflache fir Geschosswohnungsbau.

Wohnbaulandprognose Stadt Coswig EFH MFH
Erganzungsbedarf bis zum Jahre 2030 345 WE 132 WE

Vorhandenes Potenzial im
planungsrechtlichen Innenbereich (Kap. 5.1.1) und
in Satzungsgebieten ( siehe Tabelle 5 in Kapitel 3.6) - 80 WE - 48 WE

Zusitzlich erforderlicher Bedarf an Wohneinheiten 65WE[  B4WE

Tabelle aus FNP 2020: Bedarf an Wohneinheiten (WE) der Stadt Coswig bis zum Jahr 2030
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Kap.4.1/S.8 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GrolRen Kreisstadt Coswig
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

Um diesen (kinftigen) Bedarf an Wohnflachen abzudecken, werden im Flachennutzungsplan
11 neue Bauflachen ausgewiesen. Ein Teil der Flachen wurde bzw. wird aktuell Giber Bebau-
ungsplane gesichert.

- W 1, Coswig SchillerstraRe, 1,77 ha flr Mehrfamilienh&auser
(Bebauungsplan Nr. 68 ist in Aufstellung)

- W 2, Coswig Jaspisstrale, 3,83 ha fur Einfamilienh&user
(Bebauungsplan Nr. 66 ist in Aufstellung)

- W 3, Coswig StralRe des Friedens, 0,55 ha fiir Einfamilienhauser

- W 4 Coswig Innenhof An der Lockwitz, 0,57 ha fur Einfamilienh&user
(rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 64, 25 WE in Reihenhausern realisiert)

- W 5 Coswig Innenhof Kiefernstral3e, 0,46 ha
(Bebauungsplan Nr. 69 fir 4 MFH mit insgesamt 24 WE ist in Aufstellung)

- W 6 Coswig HohensteinstralRe, 0,65 ha fur Einfamilienhduser
(Ergénzungssatzung ist in Aufstellung)

- W 7 Coswig Sandleite, 1,70 ha fur Einfamilienhduser
- W 8 Coswig Buschweg, 2,19 ha fur Einfamilienh&user

- W 9 Kotitz/Coswig Westliche Grenzstral3e, 0,97 ha fur Einfamilienhauser
(rechtskréaftiger Bebauungsplan Nr. 65, 11 WE in Einzel- und Doppelhausern sind rea-
lisiert)

- W 10 Kétitz Weinbergstralie, 3,80 ha fur Einfamilienhauser

- W 11 Sérnewitz Elbgaustralde, 0,51 ha fir Einfamilienhauser
(Bebauungsplan Nr. 71 ist in Aufstellung)

Gemischte Bauflachen

(FNP Kap. 5.2. ab Seite 44)

Gemischte Bauflachen sind die von einer gemischten Nutzung gekennzeichneten Dorflagen
von Soérnewitz, Brockwitz und Koétitz sowie innerstadtische Gemengelagen entlang der Bahn-
strecken. In gemischten Bauflachen besteht ein Nebeneinander von Wohnen und Handel oder
Wohnen und nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben.

Gewerbliche Bauflachen

(FNP Kapitel 5.3 ab Seite 47)

Coswig verfligt Uber ca. 180 ha gewerbliche Bauflachen, vor allem sidlich und westlich der
Kernstadt Coswigs sowie in Neusérnewitz. Die Gewerbegebiete sind zum grof3ten Teil ausge-
lastet. Aufgrund der Nachbarschaft schutzbedurftiger Nutzungen ist die Etablierung produzie-
renden Gewerbes begrenzt.

Es bestehen ca. 4 ha Bauflachen fiir die Eigenentwicklung ansassiger Betriebe. Weiterhin ste-
hen ca. 16 ha frei vermarktbare Flache zur Verfigung.

Im Flachennutzungsplan wird eine neue gewerbliche Bauflache in Neusdrnewitz mit einer
GroRRe von 7,32 ha ausgewiesen. Mit der Flache wird das bestehende Gewerbegebiet erwei-
tert. Mit ihr soll der gesamte Bedarf an gewerblicher Bauflache an einem Standort konzentriert
gedeckt werden. Der entsprechende Bebauungsplan Nr. 67 ist rechtskraftig.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Grof3en Kreisstadt Coswig
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grunstruktur

4.1.3.2. Bebauungsplane — verbindliche Bauleitplanung

Kap.4.1/S.9

Stand der verbindlichen Bauleitplanung — Flacheninanspruchnahme und Flachenauslastung

Nr. | Bezeichnung Rechtskraft Inhalt Auslastung
1 | V+E-Plan ,Kathe-Kollwitz-Weg*“ 1994 100 %
4 V+E-Plan ,Naundorfer Stralle“ 1994 100%
5 V-E-Plan ,Noérdliche Romer- 1994 100%

stralRe”

10 | V+E-Plan ,Seestralke” 1995 100%
7 | ,Dresdner Stralle” 1995, geandert Sondergebiet Handel, 100%

2015 Mischgebiet
23 | ,Am Urnenfeld” 2001, geandert Wohngebiet 100%
2013
25 | ,An der Borse* 2006, geandert Wohngebiet 30%
2013
32 | ,Sornewitz / Boselblick® 1998 95%
(Zaschendorfer StralRe)
34 | ,Am Talkenberger Hof* 2005, geandert Wohngebiet 100%
2008
35 | ,Industrie- und Gewerbegebiet 2011 Industrie- und Gewer- 75%
Coswig — Kotitz" begebiet
36 | Gewerbegebiet ,An der 2000 v.a. Gewerbegebiet, 85%
Silidstralle” auch Mischgebiet
38 | ,Freizeitzentrum Weinbdhlaer 2003 Sondergebiet gesund- 100%
StralRe* heitliche und sportliche
Zwecke
40 | ,Erschlielungsstraen im Ge- 2006 Gewerbegebiet 100%
werbegebiet Neus6rnewitz
(ehem. EWS)"

41 | ,Forststralle” 1999 Wohngebiet 100%
42 | Sérnewitz ,Am langen Graben* 2005 Wohngebiet 100%
43 | ,Hauptstralle / Zentrum® 2001 Sondergebiet ,Einzel- 100%

handel”, Wohngebiet

51 | ,Noérdliche Hauptstrale® 2005 Wohngebiet 100%
52 | ,Solarpark Coswig-Brockwitz* 2011 Sondergebiet Solar- 100%

kraftwerk

54 | ,Industrie- und Gewerbegebiet 2021 Industrie- und Gewer- 40%

Grenzstralle” begebiet

56 | ,Schulweg Sornewitz" 2016 Wohngebiet 100%
58 | ,Forsterstralle Neusornewitz" 2014 Wohngebiet 100%
61 | ,Brockwitz Niederseite® 2017 Haushebung
62 | ,Seniorenwohnpark Spitzgrund® | 2015 Wohngebiet 100%
63 | Wohngebiet ,Stadtgarten Kotit- 2017 Wohngebiet 90%

zer Stralle”

64 | V+E-Plan ,Junges Wohnen im 2018 Wohngebiet 100%

Spitzgrund*

65 | ,Wohngebiet GrenzstraRe West* | 2020 Wohngebiet 100%
66 | JaspisstralRe in Aufstellung Wohngebiet
67 | ,Gewerbegebiet NeusOrnewitz 2021 Gewerbegebiet 30%

Cliebener Strale”

68 | Wohngebiet Schillerhéfe in Aufstellung Wohngebiet
69 | Wohngebiet Kiefernstralie in Aufstellung Wohngebiet
70 | Ergédnzungssatzung Hohenstein- | in Aufstellung Wohngebiet

stralRe
71 | Wohngebiet ElbgaustraBe in Aufstellung Wohngebiet

Tabelle: Auflistung aller rechtskréaftigen Bebauungsplane + in Aufstellung befindliche Bebau-
ungsplane
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Kap.4.1/S.10 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GrolRen Kreisstadt Coswig

4.1.4.

4.1.4.1.

4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

Erhaltung / Sanierung / Umbau von Stadtgebieten

Neben der Ausweisung neuer Bauflachen zur Deckung des zukiinftigen Bedarfes wird der Er-
haltung und Attraktivierung bestehender Stadtgebiete gro3e Bedeutung beigemessen.

Erhaltung von Stadtgebieten

Erhaltungssatzungen Soérnewitz und Brockwitz

Fur die Elbdorfer Sérnewitz und Brockwitz bestehen seit dem Jahr 1993 Erhaltungssatzungen
nach § 172 (1) Baugesetzbuch. Sie dienen dem Erhalt der Dorfgebiete in ihrer staddtebaulichen
Eigenart, ihrer besonderen Carakteristik.

Auf Grundlage der Erhaltungssatzungen besteht ein Genehmigungsvorbehalt fiir den Riick-
bau, die Anderung, die Nutzungsénderung sowie die Neuerrichtung baulicher Anlagen. Das
bedeutet, dass BaumaRnahmen, die das stéadtebauliche Erscheinungsbild beeinflussen, bei
der Stadt Coswig beantragt werden missen, auch wenn sie ansonsten keinen Bauantrag er-
fordern.

Durch die Erhaltungssatzungen ist es mdglich, die Dorfkerne in ihrer tberlieferten Form und in
ihrer besonderen Pragung zu bewahren und fir kiinftige Generationen zu erhalten.

AR Bl
.

R v

il

Geltungsbereich Erhaltungssatzung Sérnewitz Geltungsbereich Erhaltungssatzung Brockwitz

Brockwitz Niederseite

Die Niederseite, d.h. die elbseitige Bebauung der Dorflage Brockwitz war von den letzten
Hochwasserereignissen der Elbe in den Jahren 2002 und 2013 stark betroffen (Wasserstand
bis zu 2,5 m im Erdgeschoss). Die Gebaude, einige von ihnen denkmalgeschiitzt, stehen zum
Teil bereits seit dem 18. Jahrhundert. Die Hochwassergefahr hat in den letzten Jahrzehnten
jedoch zugenommen.

Da ein Deichbau aus verschiedenen Grunden nicht in absehbarer Zeit realisierbar ist, wurde
von der Stadtverwaltung eine Hebung von Gebauden und Gelande als Perspektive fir den
Erhalt der hochwassergefahrdeten Dorfseite gepruft.

Im Jahr 2017 wurde der Bebauungsplan Nr. 61 rechtskréaftig, der die baurechtlichen Voraus-
setzungen fur eine Hebung der Geb&ude schuf.

Ab dem Jahr 2017 folgte ein zweijahriges Forschungsprojekt ,HUeBro“ (,Haushebung in
Ueberschwemmungsgebieten am Beispiel des Elbe Dorfes Brockwitz“) zu Machbarkeit, Nach-
haltigkeit und Auswirkungen von Haushebungen in Brockwitz.
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4.1.4.2.

4.1.4.3.

In der Folge wird die Haushebungen im Uberschwemmungsgebiet von Brockwitz als Modell-
vorhaben zur Weiterentwicklung der Stadtebauférderung im Zeitraum von 2021 bis 2026 fi-
nanziell geférdert. Geplant ist die Hebung von 24 Wohnhausern und sieben Nebengebauden,
der Ersatzneubau von 35 Nebengebauden sowie die Hebung und anschlieende Neuerrich-
tung von zwei Straf3en.

(siehe Kapitel 4.5 INSEK)

Luftbild der Hochwasserbefliegung 2013 festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elbe
(Geoportal Landkreis Meif3en)

Stadtsanierung

Innenstadt

Coswig, gewachsen aus mehreren dorflichen Siedlungen, besall kein Zentrum im Sinne eines
Altstadtkerns. Die Kernstadt entwickelte und erweiterte sich um zwei ehemalige Siedlungs-
platze, die ab Mitte des 19. Jahrhunderts Uber die HauptstraRe mit dem Bahnhof verbunden
waren.

Nach der politischen Wende begannen im Jahr 1991 vorbereitende Untersuchungen im Be-
reich der Innenstadt, die im Jahr 1993 in einem Sanierungsgebiet nach § 136 Baugesetzbuch
mindeten. Ziel war es, durch Neuordnung von Grundstiicken, die Bebauung von Liicken so-
wie die Neuentwicklung brachliegender Bereiche ein lebendiges Stadtzentrum zu entwickeln.
Im Jahr 2019 konnte das Sanierungsgebiet aufgehoben werden.

Unter dem Einsatz von Stadtebauférdermitteln, die anteilig vom Bund, dem Freistaat Sachsen
und der Stadt Coswig getragen wurden, konnte das Stadtgebiet mafl3geblich aufgewertet wer-
den. Weitere Investitionen erganzten die Aufwertung des Stadtgebietes.

In der Innenstadt wurden z.B. StralRen erneuert, Baullicken geschlossen, mit dem Wettinplatz,
dem Ravensburger Platz und dem Lovosicer Platz drei Stadtplatze aufgewertet, Griin- und
Freiflachen wie der Burgerpark angelegt, Wohn- und Geschéaftshauser an der Hauptstral3e er-
richtet, die Oberschule saniert und modernisiert, das Rathaus neu gebaut, moderne Wohnge-
b&aude errichtet.

Stadtebauliche Erneuerung

Wohngebiet ,Dresdner Stralle*

Das Wohngebiet, im Zeitraum zwischen 1976 und 1980 in industrieller Bauweise errichtet, bot
den Bewohnern moderne Wohnungen sowie Kindertagesstatten, Schulen, eine Poliklinik zur
medizinischen Versorgung sowie eine Kaufhalle. Obwohl nach der politischen Wende in den
1990er Jahren erste Sanierungen, Modernisierungen und Umbauten an den Geb&auden sowie
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Baumalinahmen an Straen und Aufwertungsmalinahmen im Freiraum begannen, verlor das
Stadtgebiet Einwohner und es standen zunehmend Wohnungen leer.

Das Wohngebiet stand zum Wettbewerb ,Stadtumbau Ost* im Jahr 2002, ausgelobt vom Frei-
staat Sachsen, im Blickpunkt. Es wurden erste Konzepte erarbeitet, die einen Riickbau von
Gebauden mit der Aufwertung stadtebaulicher Raume verbanden.

In einem auf diesen Ergebnissen aufbauenden Stadtumbaukonzept im Jahr 2007 wurden
Ziele der kunftigen Entwicklung sowie MafRnahmen zur Erreichung der Ziele diskutiert und for-
muliert. Im Jahr 2012 wurde das Konzept fortgeschrieben.

Die Entwicklung des Wohngebietes wurde maf3geblich unterstitzt durch den Einsatz von For-
dermitteln aus dem Programm ,Weiterentwicklung gro3er Neubaugebiete® (1993 bis 2004) so-
wie ,Stadtumbau Ost* (2005 bis 2020).

In dieser Zeit wurden Wohngebaude, éffentliche Gebaude und die technische Infrastruktur
riick- und umgebaut, Stral3en erneuert, zusammenhangende FulBwegeverbindungen durch
das Gebiet angelegt, Innenhofe gestaltet und Spielplatze angelegt. Der Umbauprozess wurde
begleitet durch ein Quartiersmanagement zur sozialen Unterstiitzung.

Die finanzielle Férderung des Stadtumbaus endete im Jahr 2020 und bewirkte die Entwicklung
zu einem auf die Bedurfnisse der Bewohner angepassten Wohngebiet.

Wohngebiet ,Am Spitzgrund*

Der Bau des Wohngebietes zwischen der Kernstadt und dem Friedewald begann bereits
1968. Es entstand ebenfalls in industrieller Bauweise und umfasste neben Wohnungen soziale
Einrichtungen.

Auch hier begannen erste Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen in den 1990er Jah-
ren, unterstutzt durch den Einsatz von Férdermitteln aus dem Programm ,Weiterentwicklung
grolRer Neubaugebiete® (1993 bis 2004) sowie ,Stadtumbau Ost* (seit 2007).

Fir das Stadtgebiet wurde im Jahr 2007 ein Stadtumbaukonzept erarbeitet und 2012 aktuali-
siert. Die Entwicklung des Gebaudeleerstandes stellte sich zunachst weniger kritisch dar als
im Wohngebiet ,Dresdner Strale”, weshalb nur vergleichsweise wenige Gebaude ruck- oder
umgebaut wurden.

Die Wohnungen des ,Spitzgrundes® sind jedoch zu etwa 2/3 Zweiraumwohnungen und zu 1/3
Dreiraumwohnungen. Der Altersdurchschnitt im Wohngebiet stieg an, die Wohnungen sind
zunehmend nur noch von einer Person belegt. Es besteht ein Anpassungsbedarf der Wohnun-
gen und des Wohngebietes hin zu einem Mix aus seniorengerechten Wohnungen und Wohn-
raum fir Familien. Dazu sind Sanierungs- und UmbaumaRnahmen geplant, die Grundrisszu-
sammenlegungen bzw. einen Komplettumbau beinhalten. Im Rahmen der Fortschreibung des
Stadtumbaukonzeptes 2020 wurden Entwicklungsziele und MalRBnahmen erarbeitet.

Das Stadtgebiet liegt attraktiv am Friedewald, jedoch etwas abseits der Kernstadt, wodurch
die Wege (z.B. zum Bahnhof, zur Schule) langer sind. Mangelnde Parkplatze sind ein gro3es
Problem im Wohngebiet. Zahireiche der arbeitenden Bewohner des ,Spitzgrundes® pendeln
zur Arbeit. Die Lage des Gebietes an der Ausfallstrale der Stadt (Moritzburger Stral3e K
8017) und die gute Anbindung an die Gewerbegebiete im Dresdner Norden tber S81 und in
Radeburg tber die S80 machen das Gebiet fir Pendler interessant.

Fur das Wohngebiet ,Spitzgrund“ wird die Aufnahme in das Férderprogramm ,Stadtumbau
Wachstum und nachhaltige Entwicklung® (WEP) fur das Jahr 2022 angestrebt. Die Aufnahme
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in dieses Forderprogramm ist die wesentliche Voraussetzung dafir, um mithilfe der im Pro-
gramm férderbaren Malinahmen den drohenden Strukturveranderungen wirksam zu begeg-
nen zu kénnen.

Ziele der Stadtentwicklung im Wohngebiet ,Spitzgrund“ sind:

Umbau des Wohnungsbestandes zu einem Mix aus seniorengerechten und familien-
tauglichen Grundrissen,

Bereitstellung ausreichenden Wohnraumes fir sozial benachteiligte Einwohner, Ver-
breiterung des Wohnungsangebotes beziglich Wohnungsgréf3e, Ausstattung, Miet-
preis

Sicherstellung der sozialen Durchmischung im Gebiet

Aufwertung der wohnungsnahen Freirdume, insbesondere der Innenhdéfe (Wegever-
bindungen, Sitzmdglichkeiten/Begegnungsraume, Spiel- und Sportflachen)

Deckung des Stellplatzbedarfes (1 Stellplatz pro Wohnung),

Errichtung von Parkpaletten, die zum grof3ten Teil den Wohnungen zugeordnet sind.
Dabei erfolgt sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch gestapeltes Parken und
Erhalt wertvoller Freiraume.

Erhalt der sozialen Einrichtungen (Arzte im Dienstleistungszentrum, Kindertages-
statte) und Einkaufsmaoglichkeiten (Nahversorgungszentrum Spitzgrund) fur eine Stadt
der kurzen Wege (Minimierung von motorisiertem Verkehr)

Starkung des Ful3- und Radverkehrs (z.B. durch attraktive Radwege aus dem Gebiet
heraus zum Zentrum, zu den Schulen; dadurch Vermeidung motorisierten Verkehrs)

Maflnahmen zum Klimaschutz (Erhalt der Griin- und Freiflachen, Lademdglichkeiten
fur Elektroautos in Parkpaletten, Photovoltaikanlagen auf Dachern der Parkpaletten,
Dach- und Fassadenbegriinung der Parkpaletten)
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Neuordnungskonzept SEKO ,Spitzgrund 2030
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Stadtische Garagenhdfe

In der Stadt Coswig existieren mehrere Garagenhotfe mit insgesamt 1.622 Garagen. Flachen-
eigentumerin ist die Stadt. Die darauf stehenden Garagen sind Privateigentum. Die allgemei-
nen gesetzlichen Regelungen zum Kindigungsschutz nach § 23 SchuldRANG sind mittler-
weile abgelaufen. Bis zum Jahresende 2025 gilt fir die meisten Garagenhofe ein besonderer
Kindigungsschutz, welchen der Stadtrat am 21.12.2005 beschlossen hat. Ab dem Jahr 2026
ist eine Kiindigung der Pachtvertrage zu den Garagenhdfen maéglich. Als Folge einer Vertrags-
beendigung ab 2026 geht das Gebaudeeigentum an die Stadt als Grundeigentimerin Uber,
Entschadigungen sind gesetzlich nicht mehr zu leisten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes (FNP) wurden die Bereiche der Ga-
ragenhdfe planerisch behandelt. Folgende kiinftige Nutzungen wurden ausgewiesen:

Stadtgebiet / Anzahl Planung Darstellung Lage im Stadtgebiet
Objekt Garagen im FNP/ kiinftige
Nutzung

1 |Spitzgrund: 42 mittelfristig Grinflache, Aus-

Eschenweg Abriss und gleichsmal3-

Begrinung nahme

2 | Spitzgrund: 64 mittelfristig Wohnbauflache

Am Spitzgrund — Abriss (ab 2026)

Eschenweg (Bir- und Wohn-

kenstr.) bebauung

oOstlich davon
Errichtung einer
Parkpalette mit
90 Stellplatzen

2a | Spitzgrund: 4 mittelfristig Wohnbauflache
Birkenstr. Abriss (ab 2026)

und Bebauung

3 | Spitzgrund: 80 mittelfristig Verkehrsflache
Am Spitzgrund — Abriss (ab 2026), Parkpalette

Friedewaldstr.
Errichtung einer
Parkpalette mit 176
Stellplatzen
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Sandgrube

Stadtgebiet / Anzahl Planung Darstellung Lage im Stadtgebiet
Objekt Garagen im FNP/ kiinftige
Nutzung
Spitzgrund: 298 Erhalt Verkehrsflache
Am Spitzgrund — Garagenhof
Ahornstr.
Spitzgrund: 17 Abriss (ab 2026) Grinflache, Aus-
Alte Schweine- und Begriinung gleichsmaR-
masterei nahme
(Birkenstr. 13)
Dresdner Stral3e: 364 Erhalt Verkehrsflache
LoRnitzstr. Garagenhof
Dresdner Straf3e: 257 Erhalt Gemischte Bau-
Mittelfeld flache
Gebiete nordli- 84 Erhalt Verkehrsflache
che Innenstadt: Garagenhof

15.11.2021
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Kap.4.1/S.17

Stadtgebiet / Anzahl Planung Darstellung Lage im Stadtgebiet
Objekt Garagen im FNP/ kiinftige
Nutzung

9 | Gebiete nérdli- 99 offen Wohnbauflache
che Innenstadt:
Weinbohlaer Str.
0}

9a | Gebiete nordli- 44 offen Wohnbauflache
che Innenstadt:
Weinbodhlaer Str.
0)

10 | Gebiete ndrdli- 180 offen Wohnbauflache
che Innenstadit:
Weinbohlaer Str.
()

11 | Neusdrnewitz: 83 mittelfristig Grinflache, Aus-
Elbgaustr. Abriss und Begrii- | gleichsmaf3-

nung nahme

12 | Neusornewitz: 4 Erhalt Flache fir die
Fabrikstr./Cliebe- Landwirtschaft
ner Str.

13 | Neucoswiq: 2 Abriss und Begrii- | Grinflache, Aus-
Neucoswiger Str. nung gleichsmali3-

nahme

Nach diesem Konzept wiirden von den 1.622 Garagen 292 abgerissen, davon 207 im Spitz-
grund. Als Ersatz sollen im Spitzgrund drei Parkpaletten neuerrichtet werden mit einer Kapazi-
tat von ca. 385 bis 400 Stellplatzen unter Einbeziehung von Anlagen zur Ladeinfrastruktur.
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4.1.5.

4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

Grinstrukturen

Coswig liegt zwischen den Grinrdumen des Friedewaldes, der Elbaue und dem Héhenzug
des Spaargebirges. Diese Gebiete sind durch Ausweisung als Landschaftsschutzgebiete ge-
setzlich geschitzt.

Ergéanzend dazu sind in der Leitbildkarte zum Flachennutzungsplan (siehe auch Kapitel 4.1.1.3
INSEK) Grunverbindungen ausgewiesen, die als ,Spangen“ zum Stadtgebiet fiihren:

vom Friedewald Uber

- den Lockwitzbach von Nordost nach Stdwest, Richtung Bahntrasse,

- die Grinflachen zwischen Pflegeheim Spitzgrund und Neucoswig (Waldflache, Park
mit GroBbaumbestand, Kleingarten und Friedhof Salzstral3e),

- die Weinbauflache Am Talkenberger Hof und das parkartige Freigelande des Fach-
krankenhauses Coswig, weiterfiihrend nach Stiden zum Ausgleichsflachenkomplex
Neucoswiger Stral3e

vom Elbraum tber

- die Kétitzer Stral3e in Kotitz mit dem Park der Villa Teresa und dem Grof3baumbe-
stand an der Kreuzung Grenzstral3e

- eine geplante begriinte Radwegverbindung vom Badesee Richtung Norden zum
Stadtgebiet,
- den Lockwitzbach mit randlichem Baumbestand, dstlich entlang des Haudelteiches
und weiter in Richtung Bahntrasse.
Von Bedeutung ist weiterhin die Grinverbindung nérdlich der S-Bahnstrecke Dresden-Mei-
Ben.

Durch Renaturierung des Rietzschekebaches im Bereich des Olympia-Sportzentrums wird
eine weitere Verbindung geschaffen.

Ostlich der Dorflage Brockwitz soll ab Kiessee Richtung Norden ein bestehender breiter Griin-
zug in der offenen Landschaft freigehalten werden.

In Neusdrnewitz wird ein breiter Streifen ndrdlich der kiinftigen Trasse der Staatsstralle S 84 n
als Komplexflache fur naturschutzrechtliche Malinahmen entwickelt.

Zwischen Sornewitz und Neusoérnewitz soll ein breiter Griinzug z.B. durch Anpflanzung von
Obstbaum-Alleen entwickelt werden.

Skizze
der Grinstrukturen
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4.1.6.

Kulturdenkmale und Denkmalpflege

Im Stadtgebiet von Coswig stehen wertvolle Einzelgeb&dude unter dem Schutz des Séachsi-
schen Denkmalschutzgesetzes. Einige Anlagen — die Alte Kirche Coswig, die Heilstatte Lin-
denhof (das heutige Fachkrankenhaus), das Dr. N6hrings Sanatorium, das Schloss Coswig
und der Friedhof Coswig - stehen als Ensemble unter Schutz. Einige der Anlagen sowie die
Rote Presse und der Garten der Villa Teresa sind Gartendenkmale.

Daruber hinaus sind Bodendenkmale bekannt, die ebenfalls dem Denkmalschutz unterliegen.

Der Erhalt der Denkmale ist fur die Stadt und ihre Bewohner von Belang, um die historischen
Spuren heute und kinftig erleben und nachverfolgen zu kénnen.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 5 Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtaniagen,
die dem Denkmalschutz unteriiegen M
(Archaologische Denkmale)

die dem Denkmalschutz unteriiegen
(Kulturdenkmale, Sachgesamtheiten)

Archaologische und Kulturdenkmale
(Flachennutzungsplan
EinzeWdenkmale, flachig Stadt Coswig 2020)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, :

Einzeldenkmale, punktuell
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4.1.7.
41.7.1.

4.1.7.2.

4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

Brachflachenentwicklung
Einleitung

Im Folgenden werden Ziele fur die kiinftige Siedlungsentwicklung definiert und Flachen fur
mdogliche Baulandausweisungen erfasst. Eine wesentliche Besonderheit der stadtebaulichen
Struktur von Coswig ist der hohe Anteil innerstédtischer Brachen, die zu einem grof3en Teil in
der Phase der industrialisierungsbedingten Stadterweiterung (1870-1948) erschlossen und
bebaut wurden und lGberwiegend seit dem Umstrukturierungsprozess der Wendezeit brachlie-
gen.

Bei den Brachflachen handelt es sich vorrangig um ehemalige Gewerbe- und Industriestand-
orte, Lagerplétze, Abbauflachen sowie Erwerbsgartenbauflachen. Die Brachflachen beinhalten
Entwicklungspotenziale und stellen Flachenreserven fur Gewerbe/Industrie, Wohnbauland o-
der Grunflachen/Naturschutz dar. Die Wiedernutzbarmachung der innerstadtischen Brachen
unterstutzt die Zielsetzungen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes, weiteren Flachen-
verbrauch zu minimieren und die vorhandene Infrastruktur vorrangig im bauplanungsrechtli-
chen Innenbereich nach § 34 BauGB effizient auszunutzen. Grundlegende Zielsetzungen sind
aus dem Flachennutzungsplan Coswig (rechtswirksam seit 20.3.2021) abzuleiten. Ausgehend
hiervon erfolgt die detaillierte Regelung der kunftigen Nutzung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung.

Fur die Auswahl der in der vorliegenden Konzeption berticksichtigten Brachflachen im Stadt-
gebiet Coswig gelten nachfolgende Kriterien:

- Die Grole der Flache betragt mindestens 0,5 ha.

- Die geplante Nachnutzung entspricht den Zielsetzungen der integrierten Stadtentwick-
lung.

- kinftigen EntwicklungsmaRnahmen stehen keine héherrangigen Belange entgegen,
wie z. B. Naturschutz, Hochwasserschutz, Trassenkorridore fur Verkehrswege/Versor-
gungsleitungen.

Sanierungs- und EntwicklungsmafRnahmen, die zum Zeitpunkt der Konzepterstellung bereits
erfolgreich umgesetzt worden sind (z. B. Erschlieung Industrie- und Gewerbegebiet Coswig-
Kétitz, ErschlieRung und Beraumung Gewerbegebiet EWS Neusdrnewitz, Rekultivierung Kies-
grube Brockwitz mit Solarpark, Deponieabschluss und Rekultivierung der Deponie Auer-
stral3e) werden nicht weiter als Entwicklungsflachen beriicksichtigt.

Zielkonzept

In der nachfolgenden Tabelle werden die Entwicklungspotenziale fiir die erfassten innerstadti-
schen Brachen zusammengestellt. Hieraus werden Ziele fur die Revitalisierung gewerblich-
industriell nutzbarer Standorte, die ErschlieRung neuer Wohnbauflachen und die Entwicklung
von Grin- und Freiflachen abgeleitet.
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Kap.4.1/S.21

Zielkonzept Brachflachenermittlung
Ifd. |Beschreibung der Brachflache Entwicklungsziele
Nr. Bezeichnung Gemarkung/ GroRe |Altlastenkennziffer/ maogliche Nutzung Vorhabentrager Prioritat der
Lage (in ha) |Erfassungsstand Umsetzung
1 |Ehem. Betonwerk Coswig 2,2 | nicht im SALKA erfasst, Entwicklung Wohngebiet im planungs- | Privater Erschlie- Mittel
Gebaudebestand bereits teil- rechtlichen Innenbereich, Neuerschlie- | Bungstrager
Schillerstralie weise abgerissen Bung auf Grundlage eines Bebauungs-
(Stand: 04/2015) plans (FNP 2020: Wohnbauflache W1,
BPL Nr. 68 in Aufstellung)
2 |Bahnloch Hohensteinstr./ Coswig 2,0 | Altablagerung Beraumung und Erweiterung Regen- Stadt Coswig Hoch
Lehdenweg SALKA-Nr.: 80100107 rickhaltebecken
Lehdenweg Historische Erkundung (FNP 2020: Grinflache)
3 |Ehem. Sportplatz Coswig 2,0 | Altablagerung Sudlicher Teil: naturschutzrechtliche Stadt Coswig Hoch
SALKA-Nr.: 80100110 AusgleichsmaRnahmen fir B-Plange-
Neucoswiger Str. Historische Erkundung, Detail- |biete oder Aufforstung Wald (FNP
untersuchungen im Jahr 2014 | 2020: stralBenbegleitend Wohnbaufla-
che, sudlicher Teil Ausgleichsmalf3-
nahme)
4 |Ehem. Gértnerei Jaspis- Coswig 3,9 | Altablagerung z.T. Renaturierung/Entsiegelung, Nut- | privater Vorhabentra- Mittel
stralRe SALKA-Nr.: 80201309 zung als Baulandreserve ger
Jaspisstrale Erfassungsstand unbekannt (FNP 2020: Wohnbauflache W2,
BPL Nr. 66 in Aufstellung)
5 |Ehem. Betonsteinwerk Coswig 2,1 | Altstandort Entwicklung Mischgebiet im planungs- | Privater Erschlie- Mittel
SALKA-Nr.: 80201011 rechtlichen Innenbereich Bungstrager
Auerstralle Erfassungsstand unbekannt (FNP 2020: Gemischte Bauflache an
der StralRe, Grinflache u. Ausgleichs-
mafRnahme GF4 ruckwartig)
7 | Kotitzer Halde Kotitz 2,2 | Altstandort naturschutzrechtliche AusgleichsmafR3- | Stadt Coswig Hoch fur MaR-
SALKA-Nr.: 80200653 nahme geman B-Plan Nr. 35 ,Indust- nahme M2
E.-H.-Nacke-Str. Halde wurde im Jahr 2006 neu |rie- und Gewerbegebiet Kotitz",
(sudlich des Ge- profiliert, hierzu Dokumentation |MalRnahme M1 wurde 2019 bis 2021
werbegebiets) mit Stand 14.12.2006 realisiert, MaRnahme M2 noch offen
8 |Ehem. Cowaplast-Werke, Kotitz 7,0 | Altstandort Revitalisierung des Altstandortes fur Stadt Coswig Hoch,
suidostlicher Bereich SALKA-Nr.: 80200610 gewerbliche/industrielle Nachnutzung, die Umset-
GrenzstralRe/ Orientierende Untersuchung, NeuerschlieRung entsprechend B-Plan zung wurde
Seestralle baubegleitend Detailuntersu- Nr. 54 ,Industrie- und Gewerbegebiet 2021 aus Mit-
chung im Rahmen von Gebau- |Grenzstral3e” (rechtskraftig seit teln GA Infra
deabbriichen und der Sanie- 24.04.2021), ErschlieBung ist in Vorbe- beantragt,
rung des Kohlebunkers im Jahr |reitung, Ausfihrungsplanung liegt vor Realisierung
2013 ab 2022

Grol3e Kreisstadt Coswig - Karrasstral3e 2 - 01640 Coswig
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept der Grof3en Kreisstadt Coswig
4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grinstruktur

Zielkonzept Brachflachenermittlung

Ifd. |Beschreibung der Brachflache Entwicklungsziele
Nr. Bezeichnung Gemarkung/ GroRe |Altlastenkennziffer/ maogliche Nutzung Vorhabentrager Prioritat der
Lage (in ha) |Erfassungsstand Umsetzung

9 |Ehem. Gartnerei Weinberg- | Koétitz 1,3 | nicht im SALKA erfasst Entwicklung Wohngebiet im planungs- | Stadt Coswig oder Mittel

stralRe rechtlichen AuRenbereich, privater Erschlie-
Weinbergstralle Aufstellung B-Plan erforderlich, Bungstrager
(FNP 2020: Wohnbauflache W10)

10 |Ehem. Lederwerk Brockwitz 4,1 | Altstandort Erwerb einer Teilflache fir Trasse der | Freistaat Sachsen/ Nachrangig
sowie Areal des ehem. SALKA-Nr.: 80200616 Staatsstrafle S 84 geplant (hierdurch priv. Eigentimer
.Lack-Sportplatzes*® IndustriestralRe Detailuntersuchung Zerschneidung des Areals in zwei Teil-

flachen), Revitalisierung des tbrigen
Areals fir gewerbliche Nachnutzung,
Sanierung des denkmalgeschiitzten

Hauptgebaudes

(FNP 2020: Gewerbliche Bauflache)

12 | Ehem. Sagewerk an der Coswig 0,6 | nicht im SALKA erfasst Renaturierung/Entsiegelung, Stadt Coswig/ privater| Nachrangig

Spitzgrundmdihle Aufforstung Wald oder Fléche fur pas- | Vorhabentréger
Am Spitzberg 4 siven Hochwasserschutz am Lockwitz-
bach (FNP 2020: Griinflache, Wald)
15.11.2021 Grol3e Kreisstadt Coswig - Karrasstralie 2 - 01640 Coswig
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4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grunstruktur

4.1.7.3. Umsetzungsstrategie

Das Konzept Brachflachenentwicklung zielt auf eine mdgliche Férderung von Einzelmalnah-
men entsprechend der Tabelle ,Zielkonzept Brachflachenermittlung*.

Zur Wiedernutzbarmachung von Brachen standen im Freistaat Sachsen verschiedene For-
derinstrumente aus dem operationellen Programm des Européischen Fonds fir regionale
Entwicklung (EFRE) fur die Forderperiode 2014-2020 zur Verfugung. Hierzu zahlte beispiels-
weise die ,Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft zur
Forderung von Malinahmen zur Inwertsetzung belasteter Flachen im Freistaat Sachsen®
(RL IWB/2015).

In Coswig konnten folgende Brachflachen revitalisiert werden:

- ehemaliges Industriegelandes Planeta, Werk 4, Am Giterbahnhof, Kétitz (ehemalige
Nr. 6 der obenstehenden Tabelle) — Wohngebiet ist in Umsetzung,

- ehemalige StralRenmeisterei, Ziegelweg/Muhlenweg, Brockwitz (ehemalige Nr. 11
der obenstehenden Tabelle) — Teilflache ist neuer Standort des Bauhofes Coswig,
weitere Planung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Staatsstralie S 84,

- Gewerbebrache und Deponie siudlich der Kéhlerstral3e, Sérnewitz (ehemalige Nr. 13
der obenstehenden Tabelle) — bauliche Neuordnung fur Wohnnutzung der westli-
chen Teilflache ist 2019/20 erfolgt, Nachnutzung der ¢stlichen Teilflache fir ge-
mischte Nutzung ist 2019 bis 2021 zum grof3en Teil erfolgt.

Fir den Forderzeitraum 2021 bis 2027 liegt der Schwerpunkt der Investitionen fiir den EFRE
in Deutschland und in Sachsen auf folgenden politischen Zielen (PZ), die Bestandteile der
EU-Kohasionspolitik zur Férderung einer ausgewogeneren, nachhaltigeren ,territoriale Ent-
wicklung® sind:

- einintelligenteres Europa durch Innovation, Digitalisierung, wirtschaftlichen Wandel
sowie Forderung kleiner und mittlerer Unternehmen (PZ 1)

- ein grineres, CO2-freies Europa, das in die Energiewende, in erneuerbare Energien
und in den Kampf gegen den Klimawandel investiert (PZ 2)

- ein burgernaheres Europa durch Unterstiitzung lokaler Entwicklungsstrategien und
nachhaltiger Stadtentwicklung in der gesamten EU (PZ 5)

Quellen: Homepage www.strukturfonds.sachsen.de des S&chsischen Staatsministeriums fir Wirt-
schaft, Arbeit und Verkehr sowie Homepage www.ec.europa.eu der Europaischen Kommission

In der Tabelle ,Zielkonzept Brachflachenermittiung“ wird den erfassten Brachflachen eine
zeitliche Priorisierung der méglichen Entwicklungsmaflinahmen zugeordnet (hoch, mittel,
nachrangig). Die Prioritdtensetzung erfolgt in Hinblick auf die Bedeutung der Mal3Bhahme flr
die integrierte Stadtentwicklung. Dies ist zundchst unabhéangig von den Eigentumsverhaltnis-
sen bzw. von der Verflgbarkeit der jeweiligen Grundstiicke.
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4. Fachkonzepte / 4.1 Stadtebau und Grunstruktur

4.1.8. Ziele der Stadtentwicklung und Bautétigkeit

Im Fokus wird in den kommenden Jahren die Weiterentwicklung des Wohngebietes ,Spitz-
grund” stehen. Um dem demografischen Wandel zu begegnen und die Belange des Klima-
schutzes zu berticksichtigen, wurde in Vorbereitung eines Aufnahmeantrages im Forderpro-
gram ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung“ (WEP) eine Abgrenzung des Stadterneue-
rungsgebietes durch Stadtratsbeschluss vom 06.10.2021 vorgenommen. Die Stadt beab-

sichtigt, den Antrag auf Programmaufnahme im Januar 2022 zu stellen. (siehe Kapitel 4.1.4.3
INSEK)

Abgrenzung des Umbaugebietes
Spitzgrund

(Quelle: Coswiger Amtsblatt 11/2021)

g% |
T\~~ o A ~~ Abgrenzung Fordergebiet
i : . ~ "Spitzgrund 2030"
Anlage zu VO/0214/21/SR

>
2> {Druck: Stadt Coswig 02.09.2021

Fur die Stadtgebiete ,Innenstadt‘ und ,Dresdner Stral3e“ steht die laufende Erhaltung des im
Stadtsanierungs- bzw. Stadtumbauprozess der letzten Jahrzehnte Erreichten im Vorder-

grund. Handlungsbedarf bezuglich einer Steuerung der Entwicklung ist aktuell nicht (mehr)
vorhanden).

Die Dorfkerne sollen in ihrer traditionellen Bau- und Wohnform erhalten und weiterentwickelt
werden. Im Vordergrund stehen hierbei aktuell die Haushebungen der tiberschwemmungs-
gefahrdeten Niederseite von Brockwitz sowie die Begleitung des Prozesses.

Der Gebaudeerhalt spielt nicht nur bei baukulturell bedeutsamen Anlagen eine Rolle, son-
dern auch zur Reduzierung des Energieaufwandes. In Bestandsgebauden steckt Energie,
die bei deren Errichtung aufgewendet wurde (graue Energie). Im Sinne der Nachhaltigkeit

und der Ressourcenschonung hat die Sanierung des Gebaudebestandes Vorrang vor Abriss
und Ersatzneubau.

Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen erfolgt bei prognostiziertem und erkennbarem Be-
darf. Dabei erfolgen vor allem Abrundungen des Stadtgebietes und die Entwicklung von

Brachflachen. Wo mdglich sollen Bauliicken geschlossen werden, da hier die verkehrliche
und medientechnische ErschlieBung vorhanden sind.
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Bei der Entwicklung brachliegender innerstadtischer Flachen wird ein ausgewogenes Mald
zwischen Bauflachen und griinen Freiflachen beriicksichtigt. Freiflachen sind Rickzugs-
raume flr Tiere, klimatische Ausgleichsflachen und Erholungsraume fir die Bewohner.
Durch die Lage zwischen den Grinrdumen des Friedewaldes und der Elbe fihren Grinfla-
chen vom Umland ins Stadtgebiet (z.B. Giber den Lockwitzbach, Kleingartensparten). Diese
griinen Spangen oder Finger haben positive Auswirkungen auf das Stadtklima, die Biodiver-
sitéat und Naherholung und sollen erhalten und gestarkt werden.

Ein Angebot attraktiver Wohnungen im Geschosswohnungsbau wird angestrebt. Das mehr-
geschossige Bauen schont den Grund und Boden, fiir die Neuerrichtung von Wohnraum
wird weniger Flache versiegelt.

Eine Stadt der kurzen Wege reduziert den motorisierten Verkehr und ist ein Beitrag fir eine
lebenswerte und klimaangepasste Stadt. Dazu ist es erforderlich, Einkaufsmdglichkeiten in
den Wohngebieten zu erhalten, Kindertagesstatten und Schulen in fuBlaufiger Entfernung
einzurichten und Gewerbeflachen fir Arbeitsplatze im Ort zu sichern. Sichere und interes-
sante Ful3- und Radwege bieten dann die Chance, auf das Auto zu verzichten.

Erhalt und Weiterentwicklung der gewerblichen Bauflachen sind wichtig zur Bereitstellung
von Arbeitsplatzen im Ort. Da es sich um gewachsene Standorte handelt, die haufig Nach-
barschaft oder Nahe zu Wohngebieten liegen, geben potenziell stérende Wirkungen / Emis-
sionen sowie die begrenzte zur Verfiigung stehende Flache den Rahmen der Entwicklung
vor.
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Fachkonzept 4.2

Wohnen
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Mitwirkende

am Fachkonzept Wohnen:

Wolfgang Weimann Stadtverwaltung Coswig, Karrasstr. 2, 01640 Coswig
Fachbereich Bauwesen Tel.: 03523/ 66 601
Mail: weimann@stadt.coswig.de
Ulrike Fitzthum-Hahn | Stadtverwaltung Coswig, Karrasstr. 2, 01640 Coswig
Fachbereich Bauwesen/ Tel.: 03523/ 66 610
Stadtplanung Mail: bauwesen@stadt.coswig.de
Pia Engel Wohnbau- und Verwaltungs- Radebeuler Str. 9, 01640 Coswig
GmbH Coswig Tel.: 03523 /81 722
Mail: service@wbv-coswig.de
Dr. Barbara Braun BlUrogemeinschaft freier Architek- | Tharandter Str. 39, 01159 Dresden
Susan Teichert ten Dr. Braun & Barth Tel.: 0351 /427 97 30

Mail: architekten@braun-barth.de
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4. Fachkonzepte / 4.2 Wohnen

4.2.1. Wohnraum in der Gesamtstadt
4.2.1.1. Wohnraumentwicklung

Coswig verfligt aktuell Gber rund 11.900 Wohnungen in Wohngebauden, Wohnheimen und
Gebauden, die auch andere Nutzungen wie Blros beinhalten.

Die Statistik zahlt rund 3.340 Wohngebaude, davon rund 2.640 Wohngebaude mit ein oder
zwei Wohnungen, also Ein- und Zweifamilienhausern.

In Summe ergibt sich in der Stadt eine Wohnflache von 856.400 mz2.

(31.12.2020, Statistisches Landesamt Sachsen / Die Daten beruhen auf einer Gebaude- und Woh-
nungszahlung vom Mai 2011 und werden mit den Daten der Fertigstellungs- und Abgangsstatistik im
Zuge von Baugenehmigungen fortgeschrieben.)

Bei Vernachlassigung von Gebaudeleerstand ergibt sich statistisch eine Belegung von

1,7 Personen pro Wohnung (20.694 Einwohner / 11.908 Wohnungen). Dies entspricht auch
dem Durchschnitt im Landkreis Mei3en. Insgesamt ist ein Trend hin zu kleineren Haushalten
zu verzeichnen.

Jedem Einwohner stehen rechnerisch 41,4 m2 Wohnflache zur Verfligung (856.400 m2 /
20.694 Einwohner). Dass dieser Wert im Vergleich zum Landkreis MeiRen mit 46 m?/EW et-
was geringer ist, kann mit der relativ groRen Zahl an Wohnungen im Geschosswohnungsbau
erklart werden. Auch hier ist insgesamt ein Trend zu mehr Wohnflache pro Einwohner zu be-
obachten.

In Coswig hat die Zahl der Wohnungen mit 1 und 2 Rdumen ! zugenommen; diese Wohnun-
gen entstanden sicher v.a. in Seniorenwohnheimen. Die Zahl der Wohnungen mit 4 -R&u-
men ! war ricklaufig, was im Rickbau von Wohnungen im Gebiet ,Dresdner Stralle” be-
grundet sein kann. Die Wohnungen mit 6 und mehr Rdumen ! haben zugenommen — sie
sind fur Einfamilienhausern typisch.

1 Daten des Statistischen Landesamtes Sachsen: Abgeschlossene Kiichen werden zu den
Réaumen der Wohnung hinzugezahlt.
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Wohnungen in Coswig
500 1.000 1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500

(@]

Whg. mit 1 Raum

Whg. mit 2 Raumen

Whg. mit 3 Raumen

Whg. mit 4 Raumen

Whg. mit 5 RGumen

Whg. mit 6 Raumen

Whg. mit 7 u. mehr Raumen

F'lll'r

31.12.2000 =31.12.2005 m=31.12.2010 m=31.12.2015 m31.12.2020

Wohnungsbestand in Coswig seit dem Jahr 2000
(Daten: Statistisches Landesamt Sachsen) *

: Landkreis | Freistaat
Stadt Goawig Meilen Sachsen
31.12.2000  31.12.2005 | 31.12.2010 31.12.2011 | 31.12.2015 & 31.12.2020 | 31.12.2020 | 31.12.2020
Zensus
im Mai
Einwohner (EW) 24.035 22.305 21.297 20.669 20.831 20.694 240.371 4.056.799
Wohngebaude 2.943 3.043 3.184 3.413 3.512 3.638 59.112 834.345
davon mit 1 und 2
Wohnungen (Whg.) 1.937 2.055 2.211 2.435 2.534 2.641 47.878 634.813
g'i‘t":"ﬁjb;“;\‘j:g_ 65,8% 67,5% 69,4% 71,3% 72,2% 72,6% 81,0% 76,1%
Wohnungen 11.260 11.267 11.282 11.754] 11.565 11.908 137.718 2.383.732
mit 1 Raum 45 48 72 176 154 186 2.821 79.132
mit 2 Rdumen 828 806 821 1.221] 1.197 1.305 12.124 249.141
mit 3 Rdumen 3.259 3.194 3.130 3.359| 3.293 3.314 35.269 667.370
mit 4 Rdumen 4.421 4.363 4.284 3.951 3.860 3.893 39.500 712123
mit 5 Rdumen 1.947 2.010 2.045 1.831 1.787 1.861 23.260 354.111
mit 6 Rdumen 515 556 605 731 762 812 13.903 183.335
| _mit 7 u. mehr Rdumen 245, 290 325 485 512 537 10.841 138.520
Raume der Wohnungen
mit 7 oder mehr 1.871 2.229 2.501 3.818 4.032 4.230 86.075 1.095.534
Wohnfldche in m? 716.000 729.400 740.300 825.500 823.800 856.400( 11.143.600| 181.091.600
EW/Whg. (Leerstand
unberiicksichtigt) 2,13 1,98 1,89 1,76 1,80 1,74 1,75 1,70
Wohnfliche/EW in m? 29,79 32,70 34,76 39,94 39,55 41,38 46,36 4464

Wohnraumentwicklung in Coswig seit dem Jahr 2000 (in Funfjahresschritten) und Vergleich
zum Landkreis Mei3en und Freistaat Sachsen (Daten: Statistisches Landesamt Sachsen) *
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4.2.1.2. Wohnformen und Wohnsiedlungen

Dorfkerne

Die Dorfkerne sind die Urspriinge der Besiedlung des Gebietes. Erhalten hat sich das dorfli-
che Wohnen am ehesten in Brockwitz und Sérnewitz. Die fiir Dorfkerne typischen Zwei- und
Dreiseitenhofe sind auch in Kotitz Uberliefert, das Umfeld bilden jedoch mittlerweile Einfamili-
enhauser. Die Dorfkerne Coswigs sind in der Innenstadt aufgegangen — deren Baustruktur
ist jedoch noch erkennbar.

Einfamilienhaus-Siedlungen

Erste Wohnhauser fiir ein bis zwei Familien entstanden etwa ab 1900 z.B. an der Hohen-
steinstrale.

Der Anteil der Ein- und Zweifamilienhauser an der Gesamtzahl der Wohngeb&ude nimmt in
Coswig seit 1990 stetig zu (66 % zum Jahresende 2000, 73 % zum Jahresende 2020).

Geschosswohnungsbau

Der Geschosswohnungsbau begann in Folge der Ansiedlung und Entwicklung von Fabriken
ab etwa 1900. Es entstanden Mehrfamilienhduser nérdlich und siidlich des Bahnhofes
(Dresdner Stral3e, Bahnhofstral3e, Sachsenstral3e, Robert-Blum-StralRe sowie Kotitzer
Stral3e, GrenzstralRe) und in Neusdrnewitz (Fabrikstral3e, ForsterstralRe) sowie nordlich der
alten Dorflagen Coswigs zwischen LindenstraRe und KastanienstralRe.

In den 1920er Jahren begann das genossenschaftliche und kommunale Bauen im mehrge-
schossigen Wohnungsbau, z.B. in Form der Gartensiedlung Neusérnewitz (1929-31) und der
Siedlung der Siedlerstral3e, Niederauer Stral3e, Kiefernstrafl3e im heutigen Stadtgebiet
~opitzgrund®.

In den 1950er und 1960er Jahren wurden im Rahmen des Wohnungsbauprogramms der
DDR viergeschossige Wohnhéauser errichtet — noch in gemauerter Ausfiihrung und mit Sat-
teldach. In Coswig sind dies Wohnhauser entlang der Joliot-Curie-StraRe und Ringstral3e.

Im Jahr 1968 begann der Bau des Wohngebietes ,Spitzgrund®, im Jahr 1976 des Wohnge-
bietes ,Dresdner Strafl3e” in industrieller Bauweise aus Fertigteilen und mit Flachdach. Ge-
baudezeilen dieser Art wurden auch in der Naussausiedlung in Neusérnewitz und auf der

Robert-Blum-Stral3e errichtet. Der Anteil dieser Wohnungen betragt in Coswig etwa 38 %.

Daten: 11.908 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Coswig zum 31.12.2020
(Statistisches Landesamt Sachsen)

ca. 4.500 Wohnungen in Geb&uden industrieller Bauweise in Coswig
(,Dresdner Str., ,Spitzgrund®, Nassausiedlung Neusornewitz, Robert-Blum-Str. Innenstadt)

Nach 1990 entstanden weitere Mehrfamilien-Wohnhauser, z.B. im Bereich der Innenstadt.
Wohnheime

Das im Jahr 1913 eréffnete Wettinstift ist das erste Coswiger Altersheim. In der Zeit des ers-
ten und des zweiten Weltkrieses zwischenzeitlich als Lazarett genutzt, nach dem zweiten
Weltkrieg sowohl von alteren Menschen als auch von Waisenkindern bewohnt, ist es heute
das Altenpflegeheim ,Am Spitzgrund®.

Weitere Wohnangebote entstanden nach 1990, auch in Form Betreuten Wohnens (siehe
auch Kapitel 4.8.2.6.) und als Wohnheim fiir behinderte Menschen.

GroRe Kreisstadt Coswig - Karrasstrafl3e 2 - 01640 Coswig 15.11.2021



Kap.4.2/S.6 Integriertes Stadtentwicklungskonzept der GrolRen Kreisstadt Coswig
4. Fachkonzepte / 4.2 Wohnen

4.2.1.3. Eigentimerstruktur des Wohnungsbestandes

Die beiden grof3en Wohnungsunternehmen in Coswig sind die kommunale Wohnbau- und
Verwaltungs-GmbH Coswig (WBYV) sowie die Wohnungsgenossenschaft Coswig/Sach-

sen eG (WGC). Gemeinsam besitzen sie ca. 45 % der Coswiger Wohnungen und bieten sie
zur Miete an. Deren Anteil verringerte sich gegentiber dem INSEK 2007 (damals ca. 52 %).

Das Eigentum der beiden groRen Wohnungsunternehmen konzentriert sich im Wesentlichen
auf den Wohnungsbestand in den Mehrfamilienhausern der Block- und Plattenbauweise und
damit vor allem auf die Stadtgebiete ,Dresdner Stralle”, ,Spitzgrund“ und “Innenstadt".

Daten: 11.908 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Coswig zum 31.12.2020
(Statistisches Landesamt Sachsen)

ca. 5.365 Wohnungen der WBV und WGC
5.867 WE nach INSEK 2007
572 WE Ruckbau ,Dresdner Strafle*
60 WE Ruckbau Moritzburger Str. 76 ,Spitzgrund®
50 WE zu privatisierten Zeilen Eschenweg und Siedlerstr. ,Spitzgrund*
25 WE in Moritzburger Str. 79 ,Spitzgrund*
180 WE Seniorenwohnpark Spitzgrund
25 WE Junges Wohnen Spitzgrund
5.365 WE aktuell

n + + |

Der Anteil der Wohnungen im Eigentum von kleinen bis mittelgro3en Wohnungsunterneh-
men dirfte sich seit dem INSEK 2007 (damals knapp 4 %) erhéht haben, da entsprechender
Wohnraum errichtet wurde.

Der Anteil der Wohnungen im kleinteiligen Eigentum der Nutzer oder Kleinstvermieter lag im
INSEK 2007 bei 44 %. Dieser durfte sich ebenfalls erhéht haben, da im Zeitraum von 2005
bis 2020 insgesamt 430 Wohnungen in Ein- und Zweifamilienh&usern errichtet wurden, die
Ublicherweise einzelnen privaten Bauherren gehoren.

Daten:  + 392 Wohngeb&ude mit 1 Wohnung
+ 19 Wohngebé&ude mit 2 Wohnungen
+ 35 Wohngebdude mit mehr als zwei Wohnungen
insgesamt + 446 Wohngeb&ude
durch Bautétigkeit in den Jahren 2005 bis 2020 (Statistisches Landesamt Sachsen)

Verglichen mit dem Jahr 2007 ergibt sich ein ausgeglicheneres Eigentumsverhaltnis zwi-
schen den beiden grof3en und den Ubrigen Eigentimern.

Die Gesamtzahl der Wohnungen wuchs im Zeitraum 2005 bis 2020 um 680 Wohnungen.
Der Gebauderiickbau in den Wohngebieten ,Dresdner Strae“ und ,Spitzgrund® wurde auf-
gefillt durch andere Wohnformen.

Daten: 11.228 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Coswig zum 31.12.2004
11.908 Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden in Coswig zum 31.12.2020
(Statistisches Landesamt Sachsen)
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4.2.2.

Teilgebiet Innenstadt

Das Stadtgebiet unterlag bis zum Jahr 2019 als Sanierungsgebiet dem Besonderen Stadte-
baurecht. Hauptaugenmerk lag auf der Entwicklung eines lebendigen Stadtzentrums. (siehe
Kapitel 4.1.4.2.)

In der Innenstadt sind verschiedene Wohnformen vertreten: die ehemaligen Dorfkerne,
mehrgeschossige Griinderzeithduser und Gebaude der 1920er Jahre sowie die Gebaudezei-
len der Robert-Blum-Stral3e. Mehrfamilienhduser mit modernen Wohnungen wurden in den
letzten Jahren z.B. an der Hauptstral3e und an der Lutherstral3e errichtet. Im Verhaltnis zum
Stadtgebiet stehen in der Innenstadt nach Um- und Neubau zahlreiche Wohnungen als seni-
orengerechte Wohnungen zur Verfiigung und bieten die Moglichkeit Betreuten Wohnens. Im
Stadtzentrum gibt es aul3erdem ein Mehrgenerationenhaus.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, die Borse als Kultureinrichtung sowie das Rathaus
Coswig sind in der Innenstadt vertreten, Kindertagesstaten und Schulen ful3laufig erreichbar.

Die Innenstadt ist optimal an den OPNV angebunden, der Bahnhof in fuBlaufiger Entfernung.

Fur die Innenstadt steht der Erhalt von Wohngeb&uden und Infrastruktur im Mittelpunkt.
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4.2.3.

4. Fachkonzepte / 4.2 Wohnen

Teilgebiet ,,Dresdner StralRe*

Das Wohngebiet ,Dresdner Straf3e” verfiigt Gber ca. 2.900 Wohnungen und damit ca. 24 %
des Coswiger Wohnungsbestandes. Es kennzeichnet mehrgeschossige Gebaude industriel-
ler Bauweise. Bis zum Jahr 2020 erfolgten im Zuge des Stadtumbaus Sanierungs-, Umbau-
und Ruckbaumafinahmen an Geb&uden und Aufwertungsmaflnahmen im Freiraum, um es
zukunftsfahig zu machen. (siehe auch Kapitel 4.1.4.3.)

Der Gebaudeleerstand im Gebiet lag zeitweilig bei Gber 15 %. Mittlerweile hat er sich bei ei-
nem Anteil eingepegelt, der benétigt wird, um Wohnungssuchenden passende Angebote
machen zu kdnnen.

Das Wohngebiet bietet sowohl Wohnraum in sanierten als auch in véllig umgebauten Ge-
bauden, die kaum noch an den industriellen Fertigbau erinnern.

Es ist fuRlaufig an die Coswiger Innenstadt mit den Buslinien des OPNV sowie den Bahnhof
mit S-Bahn-Anbindungen an Dresden und Meilien angeschlossen. Die Stralenbahn Dres-
den — Weinbdhla halt direkt im Gebiet, ebenso die Buslinie nhach Meil3en.

Im Wohngebiet bestehen mit einer Kindertagesstatte, einer Grundschule, dem Gymnasium
und der fuRlaufig erreichbaren Oberschule optimal erreichbare Betreuungs- bzw. Bildungs-
angebote.

Im Gebiet sind Einkaufsmoglichkeiten sowie arztliche Versorgung und Einrichtungen der Al-
ten- und Krankenpflege vorhanden. Der Stadtteilladen des Quartiersmanagements ist hier
vertreten.

Der Erhalt der aufgewerteten Freiflachen, eines bedarfsgerechten Wohnraumangebotes und
der Infrastruktur sind Aufgaben der kommenden Jahre.
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4.2.4.

4.2.4.1.

4.2.4.2.

4.2.4.3.

Teilgebiet ,,Spitzgrund“ — geplantes Stadterneuerungsgebiet nach WEP

Zum Stadtgebiet ,Spitzgrund® gehéren das 1913 erdffnete Pflegeheim, ein- und zweige-
schossige Siedlungshauser der 1920er und 1930er Jahre, die 2016 fertiggestellte Senioren-
residenz sowie die ab dem Jahr 1968 errichteten Gebaudezeilen. Beziglich des Stadtum-
baus stehen die letztgenannten Wohngebaude der industriellen Bauweise im Blickpunkt.

Die Gebaude verfugen uber ca. 1.375 Wohnungen und damit ca. 12 % des Coswiger Woh-
nungsbestandes. Das Gebiet steht ebenfalls im Blickfeld des Stadtumbaus, der Fokus lag
jedoch zunachst auf dem Wohngebiet ,Dresdner StraRe“. Mit Abschluss des dortigen Stad-
tumbaus soll nun der Schwerpunkt auf das Gebiet ,Spitzgrund“ verlagert werden. Verande-
rungen werden auch auf Grund des in den letzten Jahren zunehmenden Leerstandes dran-
gender.

Fiur das Wohngebiet wurde in den Jahren 2019/2020 ein Stadtteilentwicklungskonzept erar-
beitet, das die Situation und erforderliche MalRnahmen darstellt. Ziel ist die Aufnahme in das
Férderprogramm ,Wachstum und nachhaltige Entwicklung“ (WEP).

(siehe auch Kapitel 4.1.4.3 sowie SEKO Spitzgrund 2020)

Entwicklung des Leerstandes

Wohnungen Leerstand Quelle
Mérz 2006, WBV 640 14 22%
Mérz 2006, WGC 675 37 55%
Mérz 2006, privatisiert 160 6 3,8%
Marz 2006, gesamt 1.475 57 3,9 % | INSEK 2007, 4.2.3.2
Jan. 2011, WBV 625 44 7,0 %
Jan. 2011, WGC 615 34 55%
Jan. 2011, privatisiert 160 0 0%
Jan. 2011, gesamt 1.400 78 5,6 % | SEKO 2012, 2.2.4.2

Der Leerstand im Wohngebiet ,Spitzgrund® war Gber einen langen Zeitraum relativ gering.
Die Auswirkungen der alternden Bevolkerung auf das Gebiet waren jedoch bereits absehbar.
Ende Oktober 2019 standen etwa 19 % der Wohnungen der WBYV leer, wobei etwa 4 % des
Leerstandes laufenden und geplanten Umbaumalnahmen geschuldet war. Dies ist jedoch
eine deutliche Steigerung gegentiber dem Jahr 2011.

Demografische Besonderheiten

In den Gebauden des industriellen Wohnungsbaus im ,Spitzgrund® leben 1.557 Menschen
und damit knapp 8 % der Coswiger Bevolkerung.

Das Durchschnittsalter in diesen Wohngebauden betragt 60,9 Jahre. Zum Vergleich: Das
Durchschnittsalter der Gesamtbevolkerung Coswigs liegt bei 50,3 Jahren.
(Quelle: Einwohnermeldeamt, 8.10.2021 und 29.9.2021)

Uber die Halfte der Bewohner sind 65 Jahre und &lter. (siehe Kapitel 3.4.3)

Wohnraum

Die Gebaude bieten Uberwiegend Zweiraumwohnungen (72 % im Bestand der WBV) und
wenige Dreiraumwohnungen (28 % im Bestand der WBV). Bezuglich der Anzahl der Raume
und der Grél3e sind sie fiir Senioren gut geeignet. Die Wohnungen in den oberen Etagen
sind jedoch unpassend fir die in ihrer Mobilitéat eingeschrankten zunehmend alteren Bewoh-
ner und auf Grund ihrer geringen Gré3e uninteressant fir Familien.
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4.2.4.4.

4.2.4.5.

4.2.4.6.

4. Fachkonzepte / 4.2 Wohnen

Nahversorgung und soziale Infrastruktur

Im Wohngebiet bestehen Einkaufsméglichkeiten (Nahversorgungszentrum Spitzgrund), opti-
mal zur Gewahrleistung einer Stadt der kurzen Wege.

Eine Kindertagesstatte im Gebiet bietet Betreuungsmaglichkeiten fir die Kleinsten. Die
nachste Grundschule (Grundschule-West, Heinrich-Heine-Str. 23, dort auch die Evangeli-
sche Grundschule) ist etwa 1 km entfernt. Die Kinder gelangen nur tber einen Schulweg
entlang der tbergeordneten Moritzburger StraRe dort hin. Oberschulen und Gymnasium sind
fur die dann alteren Kinder gut erreichbar.

Im Gebiet befindet sich eine Forderschule, die Kinder von der 1. bis zur 10.Klasse unterrich-
tet.

Im zentral im Wohngebiet gelegenen Dienstleistungs- und im Gesundheitszentrum sind Arzt-
praxen und Dienstleister angesiedelt.

Ein Spiel- und ein Sportplatz stehen in der Freizeit zur Verfligung. Wohnungsnahe
Spielmdglichkeiten fir Kleinkinder bestehen nicht, da aktuell der Bedarf nicht vorhanden
war.

Mobilitat

Das Gebiet ist tiber Buslinien an das OPNV-Netz angeschlossen. Problematisch wird von
den Bewohnern die Stellplatzsituation eingeschétzt — es fehlt an Parkplatzen.

Ziele der Stadtentwicklung

Das Stadtentwicklungskonzept fiir den ,Spitzgrund“ vom April 2020 beinhaltet Zielstellungen
und MalRhahmen, die themenbezogen folgendermal3en zusammengefasst werden kdénnen:

Griiner Stadtteil

- Erhaltung der wertvollen Grun- und Freiflachen
- Gestaltung nutzbarer Wohnhofe

Bevolkerungs- und Wohnungsmix

- Umbau von Wohnungen fiir verschiedene Bediirfnisse (seniorengerecht, grof3, barri-
erefrei, angemessen, mit Balkon, Aufzug)

- Erhalt von angemessenem Wohnraum fiir Leistungsempfanger

- Umbaumaflinahmen verschiedenen Umfanges / Aufwandes an den Wohngebauden
zur Verbreiterung des Angebotes

Mobilitat
- Erhalt der guten Verkehrsanbindung des Wohngebietes
- Starkung des FuB3- und Radverkehrs

Ruhender Verkehr (Stellplatze)

- Deckung des Mindestbedarfes (1 Stellplatz pro Wohnung)
- gestapeltes Parken, um den Flachenverbrauch zu minimieren
- Alternativen zum eigenen Pkw starken (OPNV, Rad, FuR, Carsharing)

- Erhaltung / Sicherung der (Nah-) Versorgung im Wohngebiet (kurze Wege)
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- Profung und effektivere Nutzung der Flachenkapazitaten der Garagenhdofe

(Nah-) Versorgung

- Erhalt und Sicherung der Nah- und der arztlichen Versorgung im Gebiet

Soziales

- Erhalt der sozialen Durchmischung

- Forderung des Miteinanders von Alt und Jung, Alteingesessenen und Zugezogenen,
von Menschen mit und ohne Migrationshintergrund

- Forderung der Nachbarschaftshilfe

Klimaschutz

- Minimierung der Flachenversiegelung / Erhalt wertvoller Freiflachen durch gestapel-
tes Parken

- Dach- und Fassadenbegriinung der Parkpaletten, Nutzung Solarenergie auf den Da-
chern der Parkpaletten

- Lademdglichkeit fur Elektroautos in den Parkpaletten
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