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Stadtverwaltung Coswig

Offentiiche Bekanntmachung
Ausgabe 15. September 1993

Bekanntmachung der Satzung der Stadt Coswig tiber die formliche Festiegung deé-
Sanierungsgebietes "Innenstadt" und der Erteilung der Genehmigung

1. Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Sachsen (SachsGemQO) vom 21. April 1993 (S&chsGVBI.
18/1993) und der §§ 142, 246 a des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. 1 S. 2253), zuletzt geéndert durch Anlage | Kapitel XIV
Abschnitt Il Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artike! 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBI. 1990 Il S. 885, 1122), hat der Gemeinderat der Stadt
Coswig in der Sltzung am 26.08.1892 folgende Satzung be-
schlossen: .

§1
Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes "Innenstadt”
in der Stadt Coswig wird das Sanierungsgebiet "Innenstadt"
formlich festgelegt.
Das Sanierungsgebiet wird entsprechend dem Lagep!an des
Stadtplanungsamtes vom 26.02.1992 abgegrenzt. Das Sanie-
rungsgebiet umfaBt alle Grundsticke und Grundsticksteile
innerhalb dieser abgegrenzten Fiéche.
Der Lagepian ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Die SanierungsmaBnahme wird unter Anwendung der besonde-
ren sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB
durchgefihrt.

§3
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
2. Diese Satzung wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungs-
behdrde vom 12.07.1993 Az, 53 gemaB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr.
4 BauGB genehmigt. Die Sanierungssatzung und die Erteilung
der Genehmigung werden hiermit ortstiblich bekannigemacht.
3. Geman § 215 Abs. 1 BauGB sind eine Verlstzung derin § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB hezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und Mangel der Abwagung unbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres - Mange! der Abwagung inner-
halb von sieben Jahren - seit Bekanntmachung der Satzung
schriflich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden
soll, ist darzulegen.
4. Auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB wird besonders
hingewiesen.
Diese haben folgenden Wortlaut:

§ 152 Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Abschnittes sind im formlich festgelegten
Sanierungsgebiet anzuwenden, sofern die Sanierung nicht im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt wird.

§ 153 Bemessung von Ausgleichs- und
Entschadigungsleistungen, Kaufpreise, Umlegungen

(1) Sind aufgrund von MaBnahmen, die der Vorbereitung oder

Durchfihrung der Sanierung im formlich festgelegten Sanie-

rungsgebiet dienen, nach den Vorschriften dieses Gesetzbuchs

Ausgleichs- oder Entschadigungsleistungen zu’ dewahren,
werden bei deren Bemessung Werterhdhungen, ‘die’ led[1jiglic
durch eine Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereltung
oder ihre Durchfiihrung eingetreten sind, nur insoweit beriicksich-~
tigt, als der Betroffene diese Werterhhung durch eigene
Aufwendungen zulassigerweise bewirkt hat. Anderungen in den
allgemeinen Wertverhltnissen auf dem Grundstiicksmarkt smd
zu bericksichtigen.

(2) Liegt bei der rechtsgeschéaftlichen VerauBerung eines Gruno—
stiicks sowie bei der Bestellung oder VerauBerung eines
Erbbaurechts der vereinbarte Gegenwert fir das Grundstiick oder
das Recht iber dem Wert, der sich in Anwendung des Absatzes 1
ergibt, liegt auch hierin eine wesentliche Erschwerung der’ Same-—
rung im Sinne des § 145 Abs. 2.

(3) Die Gemeinde oder der Sanierungstrager darf beum Erwerb
eines Grundstuickes keinen héheren Kaufpreis verennbaren als er
sich in entsprechender Anwendung des Absatzes 1 erglbt In den
Fallen des § 144 Abs. 4 Nr. 4 und 5 darf der Bedarfstrager keinen
héheren Kaufpreis vereinbaren, als es sich in entsprechender
Anwendung des Absatzes 1 ergibt.

(4) Bei der VerauBerung nach den §§ 89 und 159 Abs 3 |st das
Grundstiick zu dem Verkehrswert zu verauem, der sich’ durch
die rechtliche und tatsachliche Neuordnung des fonnllch festge—-
legten Sanierungsgebietes ergibt. § 154 Abs. 5 ist’ dabel auf den
Teil des Kaufpreises entsprechend anzuwenden, der der durch
die Sanierung bedingten Werterhéhung des Grundstiickes
entspricht. ‘

(5) Im formiich festgelegten Sanierungsgebiet sind

1. Absatz 1 auf die Ermittlung von Werten nach § 57 Satz 2 und
im Falle der Geldabfindung nach § 59 Abs. 2 und 4 bis 6 sowie
den §§ 60 und 61 Abs. 2 entsprechend.anzuwenden;

2. Wertanderungen, die durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebistes
gintreten, bei der Ermittiung von Werten nach § 57 Satz 3 und 4
im Falle des Geldausgleichs nach § 59 Abs. 2 some den §§ 60
und 61 Abs. 2 zu beniicksichtigen.;

3. § 58 nicht anzuwenden.

§ 154 Ausgleichsbetrag des Eigentiimers

(1) Der Eigentiimer eines im formlich festgelegten Sanierungsge-
biet gelegenen Grundstiicks hat zur Finanzierung der Sanierung
an die Gemeinde einen Ausgleichsbetrag in Geld zu entrichten,
der der durch die Sanierung bedingten Erhéhung des Bodenwer-
tes seines Grundstiickes entspricht; Miteigentimer. sind im
Verhéltnis ihrer Anteile an dem gemeindschattlichen Eigentum
heranzuziehen. - '
Werden im formlich festgelegten Sanierungsgebiet Erschlie-
Bungsanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 hergestellt, erweitert
oder verbessert, sind Vorschriften tUber die Erhebung von Beitra-
gen fur diese MaBnahme auf Grundstiicke im férmlich festgeleg—
ten Sanierungsgebiet nicht anzuwenden



(2) Die durch die Sanierung bedingte Erh6hung des Bodenwertes - -

des Grundstiicks besteht aus dem Unterschied zwischen dem .
Bodenwert, der sich fir das Grundstick ergeben wiirde, wenn.-

eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden-
und dem Bodenwert, der sich fir das.. .

ware (Anfangswert),
Grundstick durch die rechtliche und-tatsachliche Neuordnung
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ergibt (Endwert).
(3) Der Ausgleichsbetrag ist nach AbschluB der Sanierung (§§
162 und 163) zu entrichten.

Die Gemeinde kann die Ablosung im ganzen vor Abschiuf3 der

‘Bodenwerterhdhungen des Grundstiicks, die bereits in einem an-
deren Verfahren, insbesondere in einem Enteignungsverfahren

bérucksuchtlgt worden sind; fir ‘Umlegungsverfahren blesbt Ab-

" safz,2 uriberihrt,

Sanierung zulassen; dabei kann auch ein héherer Ausgleichsbe-:

trag vereinbart werden. Die Gemeinde soll auf Antrag des Aus-
gleichsbetragspflichtigen den Ausgleichsbetrag vorzeitig festset-
zen, wenn der Ausgleichsbetragspflichtige an der Festsetzung vor
AbschluB der Sanierung ein berechtigtes Interesse hat und der
Ausgleichsbetrag mit hinreichender. Sicherheit ermittelt werden
kann.
(4)Die Gemeinde fordert den Ausgleichsbetrag durch Bescheid
an;.der Betrag wird einen Monat nach der Bekanntgabe des
Bescheides fallig. Vor der Festsetzung des Ausgleichsbetrages
ist dem Ausgleuchsbetragspﬂlchtlgen Gelegenheit zur. Stel!ung—
nahme und ErSrterung der fur die Wertermittlung seines Grund-
stlickes mafigeblichen Verhaltnisse sowie der nach § 155 Abs. 1
anrechenbaren Betrage innerhalb angemessener Frist zu geben.
Der Ausgleichsbetrag ruht nicht als 6ffentliche Last auf dem
Grundstiick. .
(5) Die Gemeinde hat den Ausgleichsbetrag auf Antrag des
Eigentimers in ein Tilgungsdarlehen umzuwandeln, sofern
diesem nicht zugemutet werden kann, die Verpflichtung bei
Falligkeit mit eigenen oder fremden Mitteln zu erfiillen. Die Darle-
hensschuld ist mit héchstens 6 vom Hundert jéhrlich zu verzinsen
und mit 5 vom Hundert zuziiglicher ersparten Zinsen jahrlich zu
tilgen. Der Tilgungssatz kann im Einzelfall bis auf 1 vom Hundert
herabgesetzt werden und das Darlehen niedrig verzinslich oder
zinsfrei gestellt werden, wenn dies im offentlichen Interesse oder
zur Vermeidung unbilliger Harten oder zur Vermeidung einer von
dem Augleichsbetragspflichtigen nicht zu vertretenden Unwirt-
schaftlichkeit der Grundstiicksnutzung geboten ist. Die Gemeinde
soll den zur Finanzierung der Neubebauung, Modernisierung oder
instandsetzung erforderlichen Grundpfandrechten den Vorrang
vor einem zur Sicherung ihres Tilgungsdarehens bestellten
Grundpfandrecht einrdumen.
{6) Die Gemeinde kann von den Eigentimern auf den nach den
Absétzen 1 bis 4 zu entrichtenden Ausgleichsbetrag Vorauszah-
lungen verlangen, sobald auf dem Grundstick eine den Zielen
und Zwecken der Sanierung enisprechende Bebauung oder
sonstige Nutzung zulassig ist; die Absétze 1 bis 5 sind sinnge-
maB anzuwenden.
§158 Anrechnung auf den Ausgleichsbetrag, Absehen
(1) Auf den Ausgleichsbetrag sind anzurechnen,
1. die durch die Sanierung entstandenen Vorteile oder

2. die. Bodenwerterhdhung des Grundstiicks, die der Eigentiimer
zulassigerweise durch eigene Aufwendungen bewirkt hat; soweit
der Eigentimer gemaB § 147 Abs. 2 OrdnungsmaBnahmen
durchgefiihrt hat, sind jedoch die ihm entstandenen Kosten
anzurechnen,
3. die Bodenwerterhdhung des Grundstiicks, die der Eigentimer
beim Erwerb des Grundstlicks als Teil des Kaufpreises in einem
den Vorschriften der Nummern 1 und 2 sowie des § 154 entspre-
chenden Betrag zuldssigerweise bereits entrichtet hat.
(2) Ein Ausgleichsbetrag entfallt, wenn eine Umlegung nach
MaBgabe des § 153 Abs. 5 durchgeflihrt worden ist.
(3) Die Gemeinde kann fur das formlich festgelegte Sanierungs-
gebiet oder fir zu bezeichnende Teile des Sanierungsgebietes
von der Festsetzung des Ausgleichsbetrages absehen, wenn

1. eine gerinfligige Bodenwerterhdhung gutachthch ermmelt

~ worden istund

2 derVerwaltungsaufwand fur die Erhebung des Ausglexcha—

“betrages'in leinem Verhéltnis zu den mdglichen Einnahmen
steht,

Die ‘Entscheidung nach Satz 1 kann getroffen werden, bevor die
Sanlerung abgeschiossen ist.
(4) '§ 135 Abs. 5 ist auf den Ausgleichsbetrag entsprechend
anzuwenden.
(56) Im dObrigen sind die landesrechtichen Vorschriften (ber
kommunale Beitrage einschlieBlich der Bestimmungen Uber die
Stundung und den ErlaB entsprechend anzuwenden.
(6) Sind dem Eigentimer Kosten der OrdnungsmaBnahmen
entstanden, hat die Gemeinde sie ihm zu erstatten, soweit sie
Uber den nach § 154 und Absatz 1 emmittelten Ausgleichsbetrag
hinausgehen.

§ 156 Uberleitungsvorschriften zur férmlichen Festlegung

(1) Beitragspflichen fir die ErschlieBungsanlagen im Sinne des

§ 127 Abs. 2, die vor der formlichen Festlegung entstanden sind,
bleiben unberdhrt,

(2) Hat die Umlegungsstelle vor der formlichen Festlegung des
Sanierungsgebietes in einem Umlegungsverfahren, das sich auf
Grundstiicke im Gebiet bezieht, den Umlegungsplan nach § 66
Abs. 1 aufgestellt oder ist eine Vorwegentscheidung nach § 76
getroffen worden, bleibt es dabei.

(3) Hat die Enteignungsbehérde vor der formlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes den EnteignungsbeschluB nach § 113
fir ein in dem Gebiet gelegenes Grundstlick erlassen oder ist
sine Einigung nach § 110 beurkundet worden, sind die Vorschrif-
ten des Ersten Kapitels weiter anzuwenden.

Coswig, 25.08.1993 Reichenbach, Blirgermeister
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Lagepian zur Satzung lber
die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebiets
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