1. ANDERUNG VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "DRESDNER STRASSE"
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Plangrundlage: - Auszug aus der Liegenschaftskarte der Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen, Landkreis MeiBen, Stand Jan.2013
- Digitaler Lage- und Hohenplan Vermessungshiiro Kriiger, Weinbéhla, Stand Juli 2013
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PLANZEICHENERKLARUNG

Nutzungsschablone: Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
Bauweise Dachform

Nr. 7 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

|

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 und §12 BauGB, § 6- 23 BauNVvO,)
Nr. 1 _Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet

Sondergebiet Handel

Nr. 2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse - HochstmaB (§§ 16,20 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl Hochstmal
GFZ 08 Geschossflachenzahl HichstmaB
000 Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung innerhalb des Plangebietes

Nr. 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

Nr. 4 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©
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Nr. 5 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

p
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6.00

Baume - zu erhalten

Béume - zu pflanzen

Straucher - zu pflanzen

FuBgangerbereich
Nr. 6 Ver- und Entsorgungsaniagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB )

Trafostation

2

Umgrenzung von privaten Flachen zum Anpflanzen von Badumen
P Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
private StraBenverkehrsflachen mit Vermassung in Meter.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Flache fir Stellplatze

Q

Abfall, Mllplatz

A A H
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. §89 Abs. 2 S&chsBO)
SD, FD, PD, WD

passiver Larmschutz

zulassige Dachformen (SD- Satteldach, FD- Flachdach, PD- Pultdach, WD- Walmdach)

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung der Flache fiir das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ 100

IV. Hinweise
1. Planzeichen der Kartengrundlage
Grundstuicksgrenzen

- |co

Flurstlicksnummer

Baulicher Bestand

Hohenpunkt i NN

Hausnummer

2. Sonstige erlauternde Planzeichen

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes

Gelandebdschung

Fahrkurve

Baumfallung

Abbruch vorhandene Gebaude

Grundstuckseinfahrt

GESETZLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748)

- Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2004
(S&chsGVBI. S. 200); rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Mai 2014

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBL.1 S. 132), gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.| S.1548)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) als Verordnung Uber die Darstellung des Planinhaltes
vom 18. 12. 1990 (BGBI.1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. | S. 1509)

- Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. 03. 2003 (S&chsGVBI. S. 55; berichtigt S. 159), rechtsbereinigt
mit Stand vom 1. Januar 2014
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TEIL B

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 und §12 BauGB, § 6- 23 BauNVO,)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 und §12 Abs. 3 Satz 2 BauGB, § 6 und §11 BauNVO)

SO Handel - Sondergebiet Handel nach § 11 BauNVO:

Innerhalb des festgesetzten Sondergebiets Handel sind nur folgende Nutzungen zuléssig:
Ein Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer Verkaufsfliche bis zu 1500 m2,

ein integrierter Backshop mit Cafebereich oder Fleisch- und Wurstwarenverkauf mit maximal
100 m?2 Verkaufsflache

MI- Mischgebiet nach § 6 BauNVO:

Innerhalb des Mischgebietes sind folgende Nutzungen zulassig:

Wohngebaude,

Geschaéfts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten insbesondere folgender
Branchen: Drogerie- und Parflimerieprodukte, Apotheken, Bekleidung, Schuhe,
Lederwaren, Textilien, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spiel- und Sportwaren, Zeitungen und
Zeitschriften, Schreibwaren, Blroartikel, Bastelbedarf, Kunstgewerbe, Unterhaltungs-
elektronik, Elektroartikel, Computer, Haushaltswaren, Glas und Porzellan, Fahrrader,
Zoobedarf, Blumen, Geschenkartikel und Souvenirs, Lebensmittel, sonstige Nahrungs- und
Genussmittel, medizinische und orthopédische Artikel, Musikinstrumente; Musikalien.

Die einzelnen Einzelhandelsbetriebe dlrfen 700 m2 Verkaufsflache, flr Lebensmittel 100 m?2
Verkaufsflache nicht Uberschreiten. Sortimente mit geringer Innenstadtrelevanz
(insbesondere Baumaterialien, Kfz, Brennstoffe) sind nicht zulassig.

Dienstleistungen wie z.B. Post- und Paketdienst, Versicherungsagenturen u. 4.

Schank- und Speisewirtschaften

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen flr Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausschluss allgemein zulassiger Nutzungen:

(§1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des SO Handel und des Mischgebiets sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen
nicht zulassig. Weiterhin sind Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO
(kerngebietsuntypische Vergnligungsstatten) in den durch gewerbliche Nutzung gepragten
Bereichen nicht zulassig.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen:

(§1 Abs. 6 BauNVvO)

Innerhalb des Mischgebiets sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO
auch nicht auBerhalb der durch gewerbliche Nutzung gepragten Bereiche zuléssig.

MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO,)

zuladssige Hohe der baulichen Anlagen :
(§16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Im Mischgebiet sind die maximal zulassigen Traufhéhen wie folgt begrenzt:
- Gebaudekomplex B ,C und D : Traufhéhe 12,50 m

Im Sondergebiet Handel ist die maximal zuldssige Gebaudehdhe wie folgt begrenzt:
- Gebaudekomplex A : Gebaudehthe 8,00 m

Bezugspunkt fir Hohenfestsetzungen:

(§ 18 Abs.1 BauNVvO)

Die festgesetzte Traufh6he gilt als maximal zuléssiges MaB von der Oberkante des Gehweg-
belages an der Dresdner StraBe bis zum Schnittpunkt der AuBBenwand mit der Dachhaut.

Die festgesetzte Gebaudehdhe gilt im Sondergebiet als maximal zulassiges MaB von der
Oberkante des Gehwegbelages an der Dresdner StraBe bis der Oberkante der Attika.

Bauweise, liberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO,)

. abweichende Bauweise

(§22 Abs. 4 BauNVQ)
Es sind Einzelhduser und Hausgruppen mit einer Gebaudelange Uber 50m bis max. 80m

zuléssig.

Ausnahme von der Baugrenze:

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist nur flir Vordacher, Balkone und Dachliberstande bis
zu 2,0 m zulassig.

Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den
nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und sonstige nach § 6 S&chsBO in den
Abstandsflachen von Gebauden zuléssige bauliche Anlagen sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstlcksflachen nicht zulassig.

Im Sondergebiet Handel und im Mischgebiet kénnen Nebenanlagen im Sinne des §14 Abs. 1
BauNVO bis insgesamt 10 m2 auBerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Anlagen zur Kleintierhaltung sind ausgeschlossen.

Zulassig sind Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO.

Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur auf den daflir festgesetzten Flachen zulassig.

Die festgesetzten Standorte flr die Erhaltung und Neuerrichtung von PkW- Stellplatzen sind
den Geb&audekomplexen wie folgt zugeordnet, dabei befinden sich die Stellplatze 104-159

in einer Tiefgarage im Gebaudekomplex B:

Stellplatz neu zu errichten Anzahl Stellplatz insg.
1 bis 75 79
85 bis 91 | 80
222 bis 230 | 49
2_0_5 _bls_221 /231 bis 254 46

Gebaude Nr. Stellplatz vorhanden Nr.
A 76 bis 79
B j 80 bis 84/ 92 bis 159
c [ 160 bis 199
D = __200bis 204

Diese Stellplatzanlagen sind dauerhaft von den Eigentiimern der Gebaudekomplexe zu
erhalten. Garagen und Carports sind im Bereich der Stellplatze 1- 103.und 160- 254 nicht
zuléssig.

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Alle mit p gekennzeichneten privaten Verkehrsflachen im Geltungsbereich sind mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen sowie mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Anlieger und der Allgemeinheit zu belasten.

Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15,20 und 25 BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Baume und Gehdlzflachen sind in ihrem Bestand
zu erhalten. Die festgesetzten Baume sind gemaB DIN 18920 vor Schaden zu bewahren. In
den geschitzten Wurzelbereichen der zum Erhalt festgesetzten Baume sind in einem Radius
von 2,5 m um den Stamm Befestigungen von Stellplatzen und Zufahrten mit Rasengitter-

elementen aus Kunststoff, Wurzelbriicken oder groBflachigen Hohlkammerplatten auszubilden.

Fundamente abzubrechender Gebaude sind unterhalb der flr die Flachenbefestigung
erforderlichen Aushubtiefe im Boden zu belassen.

4.5

4.2 Je 12 neu geplanten PkW-Stellplatzen ist mindestens ein Laubbaum als Hochstamm zu

pflanzen. Die Baumscheiben miissen jeweils eine MindestgroBe von 5m? aufweisen. Es
werden die Arten der Pflanzliste empfohlen. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang durch Neupflanzungen entsprechender Art zu ersetzen. Die Grinstreifen sind mit
bodenbedeckenden Gehdlzen zu bepflanzen.

4.3 Auf der privaten Grinflache G1 sind zur gestalterischen Aufwertung Bliitenstrducher mit einer

maximalen Héhe von ca. 1,0 m zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Es
werden die Arten der Pflanzliste empfohlen. Als MindestgréBen werden festgesetzt:

vStr. 3-5 Tr. h 40-60. Auf der privaten Griinflache G2 sind standortgerechte Baume als
Hochstamme nach DIN 18916 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang nach zu
pflanzen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen betragt ca. 10,0 m. Als MindestgréBen fur
die Hochstamme wird festgesetzt: Stammumfang mind. 14-16. Es werden die Arten der
Pflanzliste empfohlen. Zwischen den BAumen ist eine artenreiche, extensiv genutzte Wiese
zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

4.4 Zur Verbesserung der Durchgriinung des Gebietes ist das Hauptdach des geplanten

Gebéaudes im Sondergebiet mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Die Flachen fir Pflanzbindungen und Pflanzgebote sind von Bebauung und Versiegelung
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frei zu halten.

4.6 Die festgesetzten BepflanzungsmaBnahmen mussen innerhalb eines Jahres nach

Fertigstellung der BaumaBnahme abgeschlossen sein.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Larmschutz:

Im Zuge kiinftiger Umbau- oder Sanierungsarbeiten innerhalb des Mischgebietes mlissen an
allen Fassaden, die mit dem Planzeichen flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen gekennzeichnet sind, die AuBenbauteile fiir Aufenthalts- und
Schlafrdume entsprechend den Anforderungen des zeichnerisch festgesetzten Larmpegel-
bereiches nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) mit folgendem resultierend bewerteten
Schallddamm-MaB ausgebildet werden:

Larmpegelbereich nach DIN 4109 Anforderung an die Luftschallddmmung

von AuBenbauteilen fir Wohnnutzung in dB

LPB IV 40

Innerhalb des Mischgebietes sind an den mit Larmpegelbereich IV festgesetzten Fassaden
in besonders schutzbedurftigen Raumen Fenster mindestens mit der Schallschutzklasse 3
einzusetzen sowie Schlaf-, Kinderzimmer und Raume mit sauerstoffverbrauchenden
Energiequellen mit vom Offnen der Fenster unabhéngigen Liiftungseinrichtungen mit dem
nach DIN 4109 erforderlichen bewerteten Bauschalldamm-MaB auszustatten.

5.2 Léarmkontingentierung:

Innerhalb des SO Handel sind nur Betriebe und Anlagen zul&ssig, deren Gerdusche die
Emissionskontingente (hdchstzulassige, immissionswirksame, flachenbezogene
Schallleistungsbeurteilungs-pegel) von tags (6 Uhr bis 22 Uhr) von

L"WA,r tags =63 dB(A) / m2 und nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) von L"WA,r nachts =47 dB(A) / m2
nicht Uberschreiten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §89 Abs. 2 SachsBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)

Dacher
Im SO Handel sind nur Flachdacher und Pultdacher mit einer max. Dachneigung von 15°
zuléssig.

1.2

3.
3.1

Im Mischgebiet sind nur Satteld&cher mit einer max. Dachneigung von 40°, Flachdacher unc
Walmdéacher mit einer max. Dachneigung von 15° zuléssig.

Zuldssig sind Dachziegel und Dachsteine in ziegelrot, Folien- und Blecheindeckungen sowie
extensiv begrtinte Dachflachen. Sonnenkollektoren sind zul&ssig, sofern sie nicht in Reihung
oder Kettung mehr als 80% einer einseitigen Dachflache bedecken.

Fassaden

Im Mischgebiet sind nur Putzfassaden mit Remissionswerten von 35 bis 85 % zulassig.
Im SO Handel sind Putz- und Sichtbetonfassaden mit Remissionswerten von 35 bis 85 %
zulassig. Bis zu 30 % der Fassadenflachen dirfen mit Holz-, Metall- oder mit farbigen
Bauplatten verkleidet oder als Glasflachen ausgebildet werden.

Gestaltung von Einfriedungen und Abfallbehéltern (§89 Abs.1 Nr. 4 SdchsBO)
Einfriedungen sind auf der Grundstlicksseite zum Bahngelénde als Stabgitterzaum mit einer
Hohe von max. 1,75m zulassig.

Zur Dresdner StraBe und zu den ErschlieBungsstraBen hin sind Einfriedungen nicht zuléssig.
An den Ubrigen Grenzen des Geltungsbereiches sind Einfriedungen nur aus Maschendraht,

griin, kunststoffbeschichtet mit Hecken hinterpflanzt bis zu einer Héhe von max.1,5m zulassig.

Jedem Gebaudekomplex ist eine Hausmudillanlage zuzuordnen. Freistehende Sammelanlage
sind dreiseitig einzuhausen und zu begriinen.

Werbeanlagen und Beleuchtung von Gebaudefassaden

An den Einfahrtsbereichen von der Dresdner StraBe ist je ein Pylon als Gemeinschafts-
werbeanlage mit einer maximalen Héhe von 7 m zuléssig. Entlang der Stellplatze Nr. 70 bis
75 ist die Aufstellung von 6 Werbefahnen fiir den Einkaufsmarkt zulassig.

Weitere frei im Gelande stehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Im Mischgebiet an den Gebaudekomplexen B, C und D sind Werbeanlagen an Gebauden nur
unterhalb der Traufkante als Bemalung auf der Fassade sowie als selbstleuchtende
Werbeanlage bis max. zur UK Fensterbrlistung 1.0G zulassig.

Im Sondergebiet Handel am Gebaudekomplex A sind Werbeanlagen nur bis max. 2 m Uber
der Traufkante als selbstleuchtende Werbeanlage zuléssig.

Schwell- und/oder Wechsellicht sind generell nicht zuldssig. Bei beleuchteten Werbeanlagen
ist zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung zu gewéhrleisten, dass keine Fern- oder
Blendwirkung in Richtung der Wohngebé&ude entsteht.

Zur Verbesserung der lichthygienischen Bedingungen ist die Werbebeleuchtung im Sonder-
gebiet im Zeitraum zwischen 23:00 und 5:00 Uhr abzuschalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Lage im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Der 6stliche Teil des Plangeltungsbereiches befindet sich innerhalb des festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets der Elbe flr ein hundertjahriges Hochwasser HQ 100.

. HINWEISE

Hochwasservorsorge

Die Risikovorsorge wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet obliegt unbeschadet der
offentlichen HochwasserabwehrmaBnahmen geméan § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dem
Eigentiimer und Nutzungsberechtigten. Auskdiinfte iber rechnerisch ermittelte Wasserhéchst-
stande kdnnen bei der Unteren Wasserbehdrde beantragt werden.

Genehmigungspflichtige BaumaBnahmen beduirfen wegen der Lage im Uberschwemmungs-
gebiet auch der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG. Es gelten die
besonderen Vorschriften fiir bauliche Anlagen in Uberschwemmungsgebieten nach

§ 74 SachsWG i.V.m. § 78 WHG. Ein Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uber-
schwemmungen ist mit bautechnischen Mitteln zu verhindern (§ 78 Abs. 1 Nr. 4 WHG).

Es wird die Verwendung der hochwasserangepassten Bauweise und die Beachtung der
Hochwasserschutzfibel 2013 empfohlen. Dieser Leitfaden zur hochwasserangepassten
Bauweise wurde im Juli 2013 vom Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
herausgegeben und ist online abrufbar unter: http//www.bmvi.de.

StraBenbeleuchtung

Flr die zu den Geb&ude A und D gehdrigen Stellplatzanlagen sind Beleuchtungsanlagen
entsprechend den Erfordernissen flr Stellplatzanlagen zu errichten.

Die vorhandenen Beleuchtungsanlagen entlang der ErschlieBungsstraBen und den fuBlaufigen
Verbindungswegen sowie in den Passagen sind zu erhalten.

Hinweise zur Griinordnung

.Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind wahrend der Bauphase geman DIN 18920

durch Schutz- / Bauzdune und / oder anderen SchutzmaBnahmen vor Schaden zu bewahren.
Bei Befestigungen der Stellplatze und der Zufahrten in den geschitzten Wurzelbereichen der
festgesetzten Baume (Kronentraufe zzgl. 1,5m im Umkreis) ist der Wurzelschutz durch

MaBnahmen zur Lastverteilung (z.B. Rasengitterelemente, Wurzelbriicken) zu gewahrleisten.

3.2. Artenlisten

10.

Laubbaume, Griinstreifen Parkplatz

Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere, Schwedische Sorbus intermedia
Feldahorn Acer campestre

bodendeckende Geholze (G1)

Zierquitte Chaenomeles, niedere Sorte

niedriger Liguster Ligustrum vulgare "Lodense”
Heckenmyrthe Lonicera nitida

Fingerstrauch Potentilla fruticosa

Glanz-Rose Rosa nitida

Bodendeckerrosen Rosa spp.

Spierstrauch Spiraea japonica, decumbens, bumalda
niedrige Kranzspiere Stephanandra incisa "Crispa"
Kriechschneebeere Symphoricarpos chenaultii "Hancock"

Laubgehdlze Hochstamme, StU 14-16 (G2)

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior
Prunus avium

Gemeinde Esche
Vogelkirsche

Traubenkirsche Prunus padus
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Echte Mehlbeere, Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

Kleinwiichsige Arten
Cotoneaster integerrima
Cytisus decumbens
Cytisus purpureus
Cytisus supinus
Genista anglica

Genista germanica
Genista pilosa

Genista sagittalis
Genista tinctoria

Gewdhnliche Zwergmispel
Niederliegender GeiBklee
Roter GeiBklee
Kopfginster
Englischer Ginster
Deutscher Ginster
Sandginster
Fllgelginster
Farberginster

Hypericum androsaemum Mannsblut

Prunus temella Zwergmandel

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa arvensis Kriechrose

Rosa pendulina Alpenheckenrose

Bibernellrose
Blassrote Kriechrose

Rosa pimpinellifolia
Rosa polliniana

Artenschutz

Es ist geman §39 BNatSchG verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und

andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den

Stock zu setzen. Als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF- MaBnahme) ist vor Baubeginn
(Winterhalbjahr) in den abzubrechenden Gebauden eine Untersuchung besonders oder streng
geschitzter gebaudebewohnender Tierarten vorzunehmen. Im Falle des Vorkommens diese!
Tierarten sind Ersatzhabitate zu schaffen und dauerhaft zu pflegen.

Schutz des Mutterbodens

GemaB § 202 BauGB i.V. mit § 1 BBodSchG sowie § 7 SachsABG gebuhrt dem Mutterboden
besonderer Schutz. Er ist vor Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss

dem Gebiet wieder sinnvoll zuzuflihren (z.B. zur Gelandegestaltung). Sonstige nichtbelastete
Erdmassen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Mdglichkeit weitgehend im
Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Schutz von Bodendenkmadlern

Arch&ologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tiberall in Sachsen auch auBerhalb
der bekannten und verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten.
Bodenfunde nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu verandern und unverziglich der
Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt anzuzeigen. Die Mdglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation ist einzuraumen.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Flr Bohrungen besteht eine Bohranzeige- und eine Bohrergebnismitteilungspflicht.
Geologische Untersuchungen, welche von der Behérde des Freistaates in Auftrag gegeben
werden, sind der Abteilung 10 (Geologie) zu Ubergeben.

Altlasten

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Aitlasten bekannt oder verursacht, sind diese
gemanB § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG)
unverzlglich den zustandigen Behérden (Umweltamt des Landratsamtes Mei3en und
Staatliches Umweltfachamt Radebeul) mitzuteilen. Insbesondere bei Berlihrung oder
Anschnitt von Kontaminations-herden (z.B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekannter
Stoffe, Mineraldllinsen, Verkippung von Chemikalien u.a.) im Zuge von Erd- oder sonstigen
Bauarbeiten sind sofort die MaBnahmen zu ergreifen, die eine Gefahrdung und/ oder
Kontaminationsverschleppung ausschlieBen.

Schutz der Hauptversorgungsleitungen und Entwasserungsanlagen
Hauptversorgungsleitungen und Entwasserungsanlagen sind im Geltungsbereich vorhanden.
Uberdeckungen und Abgrabungen sind im Bereich vorhandener Kabel und Leitungen nicht
zuldssig. Annaherungen erfordern die vorherige Ortung und Zustimmung des Betreibers.

Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte

Die im Geltungsbereich liegenden Vermessungs- und Grenzpunkte des Vermessungssystems
sind zu schitzen und wahrend der BaumaBnahmen nicht zu verdndern oder zu entfernen.
Die Punkte sind vor der BaumaBnahme auf eigene Kosten aufzunehmen.

11. Referenzimmissionspunkte zum Nachweis der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel IFSP

Trotz der Konfliktfreiheit bei einer normalen Nutzung des Sondergebiets mit dem
beschriebenen flachenbezogenem Schallleistungspegel 63/47 dB(A)/m?2 wird zur Kontrolle
dieser FSP der Nachweis entsprechender Immissionsanteile an reprasentativen Punkten
empfohlen.

Schallpegel tags in dB(A) Schallpegel nachts in dB(A)

P Héhe Nutzung
1owW Berechnung Iow Berechnung
P13 | 1.0G MI 60 54,0 [ 45 38,0
P15 | 1.0G___ | M 60 57,6 | 45 41,6
IP22 1.0G _ Mi _ 60 59,3 | 45 43,3
IP 27 EG GE 65 60,0 ' 50 44,0
IP 27 EG GE _ 65 60,5 : 50 44,5
IP28  1.0G ' Ml 60 56,9 | 45 40,9
IP 29 1.0G GE 65 56,4 50 40,4

Die Lage der Punkte IP13-1P 29 smd der Anlage 1 der Schailtechmsche Untersuchung
nach DIN 18005 und TA- Larm vom 12.09.2014 zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Coswig hat am 25.06.2014 die Einleitung des Verfahrens zur
1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beschlossen. Der Besct:t ss wurde
ortsliblich bekannt gemacht. o
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2. RAUMORDNUNG

Die fur die Raumordnung und Landesplanurig zustandige Stelle ist beteiligt wor

N =« el nynAL
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3. ENTWURFSBILLIGUNGS- UND AUS'LEGUNQSB/I%SCHLUSS

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Coswig hat am 10.12.2014 den Entwurf zur 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2014 gebilligt und die ffentliche
Auslegung beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Sctt;relben vom 15.12.2014 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme
gebeten

Der Entwurf zur 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2014
mit seiner Begrlindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 05.01.2015 bis einschlieBlich 05.02.2015 im Rathaus der Gro3en Kr isstadt
Coswig offentlich ausgelegen.

, 29 Anrit 90 ,
Coswig, den & ¢ Aprii 2015 Der Oberblirgermeister

4. ABWAGUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Cosmg hat am 15.04.2015 die vorgebrachten Anregungen
und Hinweise der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager &ffentlicher Belange
zum Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2014
gepruft und Uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den Einwendern mit Siyom

21.04.2015 mitgeteilt. e, .
.///

Coswig, den & & APVIL £U1D Der Oberblrgermeister

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Coswig hat am 15.04.2015 die 1. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes i. d F _vom 12 03.2015 beschlossen W

Begriindung gebilligt. 0T COgpy M/

Coswig, den & < A7 2015 Siegel Der Oberbiirgermeister

6. GENEHMIGUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bedurfte nicht der Genehmigung durch die Héhere
Verwaltungsbehdrde.

7. AUSFERTIGUNG

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) soyvie der
Planzeichenerklarung und Textteil (Teil B) Wll'd hlermr[ ausgefemgt

Coswig,den < 2. April 2015 Siegel IR Der Oberbi%meister

8. INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der vorhabenbezogene
Bebauungsplan Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am 25.04.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach
§ 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1,2 und 3, Absatz 2 und Absatz 3 Satz 2 BauGB und § 215
Absatz 1 Nummern 1,2 und 3 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen i.S.d. § 44 Absatz 3 Satz 1, 2 und Absatz 4 BauGB sowie auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften nach § 4 Absatz 4 SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kra

Coswig, den I Siegel Der Ober Urgermeister

Satzung liber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
,Dresdner StraBe“ vom 15.04.2015

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748), in Verbindung
mit § 4 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO) vom 18. Marz 2003 in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03. Mérz 2014 (SachsGVBI. S. 146), hat der Stadtrat der Stadt Coswig in seiner Sitzung am
15.04.2015 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 7 ,,Dresdner Strae" bestehend aus der Planzeichnung
mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung
beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt (Beschluss-Nr. VO/0095/15/SR).

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus Rechtsplan mit integrierten griinordnerischen Festsetzungen, Fassung 12.03.2015)

Teil B Text
Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gem. § 89 SachsBO sind in der
Planausfertigung enthalten

Coswig, 16 04,
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Iérank eupold Siegel
Oberblrgermeister

Stadt: Coswig Landkreis: MeiBen

Satzung

1. ANDERUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 7
"DRESDNER STRASSE"

(Vorhaben- und Erschliessungsplan)

Planungsbtiro Mike GrofB
Dr.- Otto- Nuscke- Str. 14, 08280 Aue, Tel.: 03771/598 930, Fax.: 03771/ 598 9319

MaBstab 1 :500 Stand 12.03.2015




