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Satzung der GroBen Kreisstadt Coswig

Bebauungsplan Nr. 35
Industrie- und Gewerbegebiet Coswig- Kotitz

vom 3. November 2010

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetz-
blatt |, Seite 2585) sowie des § 89 Absatz 2 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) vom 28. Mai 2004 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 2004,
Seite 200) und des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SéchsGemO) vom 18. Marz 2003 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt
2003, Seite 55, berichtigt im Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 2003,
Seite 159), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Juni 2009
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 2009, Seite 323, 325), hat der
Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig in seiner Sitzung am 3. November 2010
den Bebauungsplan Nr. 35 »Industrie- und Gewerbegebiet Coswig- Kétitz«,
bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in Teil A
(Planzeichnung) und Teil B (Planzeichenerkldrung und Textteil) als Satzung
beschlossen und die Begriindung mit dem Umweltbericht als gesonderten Teil der
Begrlindung hierzu gebilligt.

Planzeichnung (Teil A)
Rechtsplan mit integrierten griinordnerischen Festsetzungen
Planzeichenerkldrung und Textteil (Teil B)

Der Textteil zum Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche Festsetzungen sowie
bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 89 Absatz 2 S&chsBO.

PLANZEICHENERKLARUNG
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g7\ laﬁ}mgsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

- Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl als HéchstmaR, z.B. 0,8

BMZ 10  Baumassenzahl als HochstmaR, z.B. 10

FH 125,0 Firsthéhe als Hochstmal in m GHN, z.B. 125,0 m GHN
OK 117,0 Oberkante von Aufschiittungen als Héchstmafd in m GHN,

z.B. 117,0 m (iHN
-——e——s— Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Mal3e der baulichen Nutzung,
deckungsgleich mit Flurstiicksgrenze

3. Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)
ImemEmE  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Elbradweg

5. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15/ 20/ 25 BauGB)
private Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
MaRnahmeflache M 1/ M 2 (siehe Textliche Festsetzungen)

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Flache »A« (siehe Textliche Festsetzungen)

Flache »B« (siehe Textliche Festsetzungen)

Erhaltung Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

: eh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TIIT Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
I zu belastenden Flachen

GFL Flache »GFL« (siehe Textliche Festsetzungen)

L Flache »L« (siehe Textliche Festsetzungen)

Il. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
Toas X
j X}

ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
[11.1 Verkehrsanlagen
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Vorbehaltsflache fir Verlegung B 6

[11.2 Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes

= Landschaftsschutzgebiet »Elbtal zwischen Dresden und MeiRRen

mit linkselbischen Téalern und Spaargebirge«

IV. Hinweise
IV.1 Planzeichen der Kartengrundlage

Flurstlicksgrenze
394 Flursticksnummer, z.B. 394
Hochwasserlinie HQ 100 (Istzustand, ohne SchutzmaRnahmen)
Gleisanlage (Bestand)
—%— 220 kV- Hochspannungsfreileitung mit Maststandort

.e_

Grundwassermessstelle

IV.2 Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Gl | 0,8 GRZ

Firsthbhe
Oberkante

FH 125,0
BMZ 10 Jlok 1170

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen sowie zur Erhaltung von

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind (Teilflachen 1 bis 5: siehe Begriindung)

.*+*| Gebaude (BestandsaufmaR ) | Gebaude (Ubernahme aus Flurkarte)

Textteil zum Bebauungsplan

l Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

.11 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1.1 Gliederung des Gebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
(§ 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch
nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Uberschreiten:

Héchstzulassige, immissionswirksame, flachenbezogene
Schallquelle im Baufeld e L o
[dB(A) / m?] [dB(A) / m?]
GE 1.1 57 40
GE 1.1 63 50
GE 2 60 45
GE 3 60 47
GE 4 57 40
GE 5 60 45

1.1.1.2 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Absatz 5 BauNVO)

Tankstellen (§ 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO) sind in den Baufeldern GE 1.1, GE 1.2,
GE 3 und GE 5 nicht zulassig.
Anlagen fur sportliche Zwecke (§ 8 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO) sind nicht zulassig.

1.1.1.3 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
(§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(§ 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zulassig.

1.2 Industriegebiet (§ 9 BauNVO)

1.1.2.1 Gliederung des Gebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und
deren besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften
(§ 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO)

Zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente weder tags (6 Uhr bis 22 Uhr) noch
nachts (22 Uhr bis 6 Uhr) Uiberschreiten:

B

Haochstzulassige, immissionswirksame, flachenbezogene
Schallquelle im Baufeld "W A,Srctzgsgletstungsbeurtetlungtslﬁﬁl e £
[dB(A) / m?] [dB(A) / m?
Gl1 65 50
Gl 2 65 55
Gl 3 65 50
Gl 4 65 50

1.1.2.2 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Absatz 5 BauNVO)

Tankstellen (§ 9 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO) sind in den Baufeldern Gl 1, Gl 2, GI 3
und Gl 4 nicht zulassig.

1.1.2.3 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen
(§ 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO)

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(§ 9 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO) sind nicht zulassig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
.21 Bestimmung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte zuldssige Hohe baulicher Anlagen darf flir
betriebsbedingte technische Aufbauten ausnahmsweise bis zu 5,0 m tberschritten
werden (§ 16 Absatz 6 BauNVO).

1.2.2 Bestimmung des Hohenbezugspunktes (§ 18 Absatz 1 BauNVO)

Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen erfolgen als Absoluthhen im
Hohensystem HN.

1.3  Bauweise, iiberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
.3.1 Ausnahme von Baugrenzen (§ 23 Absatz 3 Satz 3 BauNVO)

In dem mit Leitungsrechten gekennzeichneten Freileitungsschutzstreifen von 25 m
beidseitig der Trassenachse der 220 kV - Hochspannungsleitung ist die Errichtung
und / oder die Anderung bestehender baulicher Anlagen grundsatzlich nicht statt-
haft. Ungeachtet dieses grundsatzlichen Bauverbots ist die Errichtung und / oder
die Anderung bestehender baulicher Anlagen in diesem Freileitungsschutzstreifen
nur auf der Grundlage einer zwischen Versorgungsunternehmen und Bauherren
abzuschliefenden Vereinbarung ausnahmsweise zuldssig. In dieser Vereinbarung
sind die mit dem Bauvorhaben einzuhaltenden Bedingungen (z.B. Begrenzung
der zulassigen Hohe baulicher Anlagen) festzulegen.

1.3.2 Ausschluss der Zuldssigkeit von Nebenanlagen bzw. von Stellplitzen,
Garagen und anderen baulichen Anlagen, die bauordnungsrechtlich
in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, auf den nicht likerbaubaren Grundstiicksflichen
(§ 23 Absatz 5 BauNVO)

Nebenar/lagen im Sinne des § 14 BauNVO und sonstige nach § 6 SachsBO in
den Abstandsflichen von Gebauden zulassige oder gestattungsfihige bauliche
Anlagen sind auf den nicht berbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

1.4 Festsetzungen zur Griinordnung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Absatz 1a BauGB)

.41 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20 und Absatz 1a BauGB)

1.4.1.1 Aufwertung der »Kétitzer Halde« und von elbnahen Flidchen -
MaRnahmeflache M 1

In der MaRnahmeflache M 1 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu
pflegen. Zusétzlich ist eine ergdnzende standortgerechte Neupflanzung von
B&umen und Strauchern der Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Die Pflanzdichte
betragt durchschnittlich 1 Gehdlz pro m?. Es sind 40 % Baume (Heister, Pflanz-
qualitat 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150 cm) und 60 % Straucher
(Pflanzqualitat 3x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 70 - 90 cm) nach DIN 18916 zu
pflanzen. Aufgrund der besonderen Standortverhaitnisse sind die Pflanzstellen mit
geeignetem Pflanzsubstrat zu verbessern und gegen Schadlinge sowie Wild- und
Sturmschaden nach DIN 18916 zu schiitzen. Nicht autochthone Gehélze (vor
allem Robinien) sind dabei nach und nach zu ersetzen.

1.4.1.2 Aufwertung von elbnahen Flachen - MaBnahmefliche M 2

In der MaRnahmeflache M 2 sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu
pflegen. Zusétzlich ist eine erganzende standortgerechte Neupflanzung von
Baumen und Stréuchern der Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Die Pflanzdichte
betragt durchschnittlich 1 Gehdlz pro m2. Es sind 40 % Baume (Heister, Pflanz-
qualitat 2x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150 cm) und 60 % Straucher
(Pflanzqualitat 3x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 70 - 90 cm) nach DIN 18916 zu
pflanzen. Aufgrund der besonderen Standortverhaltnisse sind die Pflanzstellen mit
geeignetem Pflanzsubstrat zu verbessern und gegen Schadlinge sowie Wild- und
Sturmschéaden nach DIN 18916 zu schiitzen. Nicht autochthone Gehélze (vor
allem Robinien) sind dabei nach und nach zu ersetzen.

4.2 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB)

1.4.2.1 Erhaltung von Badumen

Die gemaR zeichnerischer Festsetzung als zu erhalten festgesetzten Baume sind
auf Dauer zu erhalten, wahrend der Bauphase gemaR DIN 18920 wirksam zu
schitzen und bei Verlust durch Neupflanzung der abgéngigen Art durch einen
Hochstamm (Pflanzqualitat mindestens: Hochstamm, 4x verpflanzt, DB,

18 - 20 cm Stammumfang) zu ersetzen. Die als zu erhalten festgesetzten Baume
kénnen auf die Festsetzung 1.4.2.4 angerechnet werden.

1.4.2.2 Aufwertung einer ungenutzten Gartenflache - Fliche A

In der Fiache A sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu pflegen.
Zusatzlich ist eine erganzende standortgerechte Neupflanzung von Baumen und
Stréauchern der Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Im Freileitungsschutzstreifen
der 220 kV- Hochspannungsleitung ist dazu eine Zustimmung zur Bepflanzung
beim Frzileitungsbetreiber einzuholen, mit der insbesondere Endwuchshdhen der
Gehdlze festgelegt werden. Die Pflanzdichte betragt durchschnittlich 1 Gehdlz
pro m?, Es sind 10 % Baume (Heister, Pflanzqualitat 2x verpflanzt, ohne Ballen,
Hohe 100 - 150 cm) und 90 % Straucher (Pflanzqualitat 3x verpflanzt, ohne
Ballen, Héhe 70 - 90 cm) nach DIN 18916 zu pflanzen. Die Pflanzungen kénnen
auf die Festsetzung 1.4.2.4 angerechnet werden.

1.4.2.3 Randeingriinung zum Ténnichtweg - Fliche B

In der Fiache B sind die vorhandenen Gehdlze zu erhalten und zu pflegen.
Zusatzlich ist eine ergénzende standortgerechte Neupflanzung von Strauchern
der Artenlisten 1 und 2 vorzunehmen. Im Freileitungsschutzstreifen der 220 kV-
Hochsp'fmriungsleitung ist dazu eine Zustimmung zur Bepflanzung beim Frei-
leitu ngsbetreiber einzuholen, mit der insbesondere Endwuchshdhen der Gehdlze
festgelegt werden. Die Pflanzdichte betragt durchschnittlich 1 Gehdlz pro m2

Es sind 10 % Baume (Heister, Pflanzqualitat 2x verpflanzt, ohne Ballen,

Hohe 100 - 150 cm) und 90 % Straucher (Pflanzqualitat 3x verpflanzt, ohne
Ballen, Hohe 70 - 90 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen kénnen auf die Fest -
setzung 1.4.2.4 angerechnet werden.

1.4.2.4 Bepflanzung der Baugrundstiicke

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 300 m? liberbauter Grundflache
mindestens ein Laubbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, 10 - 12 cm Stammumfang)
der Artenliste 1 zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Anzahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume einzurechnen. Zusatzlich sind je ange-
fangene 300 m? Uberbauter Grundflache mindestens 5 Straucher nach Artenliste 2
in Gruppen oder als Freiwachsende Hecke nach DIN 18916 zu pflanzen. Die
Pflanzdichte fiir die Strauchpflanzungen betragt durchschnittlich 1 Gehdlz pro m2.

1.4.2.5 ﬁepﬂanzung von Pkw- Stellplatzen

Die privaten Pkw- Stellplatze sind durch Baumpflanzungen zu begriinen und zu
beschatten. Dazu ist mindestens flir 10 Stellplatze ein Baum der Artenliste 1
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen.
Die Bdume sind in ein unversiegeltes Pflanzbeet mit mindestens 4 m? GréRe zu
pflanzen und gegen das Anfahren durch Pkw zu schiitzen. Die Pflanzungen
kénnen auf die Festsetzung 1.4.2.4 angerechnet werden.

1.4.3 Artenlisten

Artenliste 1: Standortgerechte Baume
Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus cordata - Schwarzerle
Betula pubescens - Moorbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Popuius tremula - Zitterpappel
Prunus mahaleb - Steinweichsel
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Ulmus minor - Feldulme

Die Artenliste kann durch weitere mittelkronige, einheimische und
standorigerechte Laubbaumarten ergénzt werden; Nadelgehdlze sind
ausgeschlossen.

Artenliste 2: Standortgerechte Stréaucher

Amelanchier ovalis - Gemeine Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Cratasgus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Ligus‘rum vulgare - Liguster

Lonicsra xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Rosa spec. - weitere einheimische, standortgerechte Wildrosenarten
Salix ;aprea - Sal- Weide

Salix ourpurea - Purpur- Weide

Viburaum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Artenliste 3: Kletterpflanzen
selbstklimmende Kletterpflanzen:

Campgsis radicans - Trompetenblume
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus

quinquefolia - Wilder Wein

Kletterpflanzen, die Rankhilfen bendétigen:
Clematis spec. - Waldrebe (in Sorten)

Lonicsra caprifolium - GartengeilRblatt
Lonicara peri-

clymenum - Waldgei3blatt
Polygonum aubertii - Kletterknéterich

Rosa spec. - Kletterrosen (in Sorten)

Vitis vinifera
Wisteria sinensis

L}

Weinreben (in Sorten)
Glyzinie

.44 Zuordnung von Ausgleichsflichen und -mafRnahmen zu den
Brundstiicken, auf denen Eingriffe stattfinden
‘§ 9 Absatz 1a BauGB)

Fur AusgleichsmaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Land-
schaft werden Ausgleichsflachen und Ausgleichsmafinahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes den Eingriffsflachen gemaR Tabelle 3
zugeordnet:

Tabelle 3:
Hauﬂéiche Kom;{:\:{r;s:;:?:lzte)]edarf zugeordnete Ausgleichsflache
GE 1 -1,526 MaRnahmeflache M1
_GE2 -2,867 MaRnahmeflache M1
GE 3 +0,589 kein Ausgleich erforderlich
GE 4 -2,808 MaRnahmeflache M1
GES -4,164 MaRnahmeflache M1
Gl 1 -5,282 MaRnahmefldche M1
_Gl2 -20,563 MaRnahmeflachen M1 und M2
Gl 3 -7,217 MaRnahmeflache M1
Gl 4 -0,013 MaRnahmeflache M1
Flanstralle -0,922 MaRnahmeflache M1

Die Ausjleichsmafnahmen sind in den MaRnahmeflachen M1 (siehe dazu Fest-
setzung 1.4.1.1) und M2 (siehe dazu Festsetzung 1.4.1.2) vorzunehmen. Der in
Tabelle 3 ausgewiesene Kompensationsbedarf sowie die dazu zugeordnete Aus-
gleichsféche wurde auf der Grundlage des in den jeweiligen Bauflachen zu
erwartenden Eingriffs ermittelt (VerteilungsmaRstab nach § 135b Satz 2 Nr. 4
BauGB).

1.5 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
(§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit »L« bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

Die in der Planzeichnung mit »GFL« bezeichnete Flache im Flurstiick 389/2 ist mit
einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des Flurstlicks 393/3 zu belasten.

1.6 Festsetzungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)
Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Schallimmissionen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

AuBenbauteile fiir Aufenthaltsraume miissen ein Gesamtbauschalld@mmman
aufweisen, welches den Anforderungen fiir die Larmpegelbereiche IV bis VI nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) entspricht (siehe Schalltechnische
Untersuchung).

.7 Kennzeichnungen (§ 9 Absatz 5§ BauGB)

Auf der nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Flachen wurde mit
umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen. Abbruch- und Aushubmaterial sind
zum Teil kontaminiert. Zum Umgang mit kontaminierten Materialien siehe Hinweis
1.1 Tiefbauarbeiten. -

Es wird darauf hingewiesen, dass in nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Ver-
fahren der Bauherr im Sinne von § 54 SachsBO i. V. m. § 4 BBodSchG verant-
wortlich und verpflichtet ist, sich vor Beginn der Baumafnahmen mit der zustand-
igen Abfall- und Bodenschutzbehdrde (iber die Verfahrensweise des Umganges
mit Abbruch- und Aushubmaterial abzustimmen (§§ 10 und 12 SachsABG). Die
Verwertung bzw. Beseitigung von Aushubmaterial hat so zu erfolgen, dass die
Entstehung schéadlicher Bodenveranderiingen nicht zu besorgen ist. Dazu sind

§ 7 BBodSchG in Verbindung mit §§ 9, “0 BBodSchG und LAGA- Richtlinie
einzuhalten. '

Beim Einsatz von Bodenmaterialien im Sinne eines Baustoffes ist eine Einzelfall-
betrachtung nach den Malkgaben des Bodenschutzrechts notwendig. Dabei
kénnen bis auf weiteres die Anforderungen der Technischen Regeln der LAGA
(Stand: 05.11.2004) beriicksichtigt werden. Fiir den Einsatz von Baustoffrecycling-
material (Wiederverfiillung von Gruben, Schachten u. a. bzw. Errichtung von
Dammen, Larmschutzwallen u. a.) gilt der Erlass des S&chsischen Staats-
ministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft vom 11.01.2006 »Vorlaufige Hinweise

zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial« i.V.m. dem Verlangerungserlass vom
11.12.2008.

L. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 2 SachsBO)

i1 Ortliche Bauvorschriften iiber besondere Anforderungen an die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie von Werbeanlagen und

Warenautomaten zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern
I.1.1 Fassaden

Fur die farbliche Gestaltung der Gebaudefassaden sind reflektierende bzw.
spiegelnde und glédnzende Fassadenoberflachen sowie die Verwendung von
Reinweil} nicht zulassig.

Fassadenlangen Uber 25 m, die keine Offnungen (Fenster, Tore, Tiiren)
aufweisen, sind durch Farbgebung, bauliche Gliederung, Fassadenbegriinung,
Materialwechsel o. &. zu gliedern.

1.2 Licht- und Werbeanlagen

Eine Beleuchtung der Geb&udefassaden ist nur mit WeiRlicht, ggf. warmgetont,
zulassig und mu der Fassadengliederung folgen. Die Verwendung von Schwell-
und / oder Wechsellicht ist nicht zulassig¢. Mit der Wahl der Lichttechnik, Licht-
stérke und Lichtfarbe ist zu gewahrleisten, daR keine Fernwirkung der Gebaude
insbesondere in Richtung Elbaue entsteht.

Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen diirfen die Firstkante der
jeweiligen baulichen Anlage nicht Uiberschreiten. Werbeanlagen mit Schwell-

und / oder Wechsellicht sind nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauug in der Bauflache GE 1 in nérdlicher
Richtung, in der Bauflache GE 2 in westlicher Richtung sowie in den Bauflachen
GE 4, GE 5 und Gl 3 in &stlicher Richturg nicht zulassig. Es ist zu gewahrleisten,
dass von den Werbeanlagen keine Fernwirkung insbesondere in Richtung Elbaue
ausgeht.

Entlang der Stralentrasse der S 84 neu incl. der Knotenanbindung Naundorfer
StraRe sind die Anforderungen an Licht- und Werbeanlagen aus dem SachsStrG
zu beachten, eine Blendwirkung der Anlagen auf den StralRenverkehr ist
auszuschlieR®en.

1.2 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung der Plitze fiir bewegliche
Abfallbehélter

Standplatze fiir Abfallbehalter sind mit einem festen Sichtschutz und zusatzlicher
Bepflanzung zu umgeben.

L. Hinweise
.1 Tiefbauarbeiten

Werden bei Abbruch- und Bodenaushukarbeiten belastete Bodenstellen ange-
troffen, so ist der Bauherr nach § 10 Absatz 2 SachsABG verpflichtet, sofort die
zustandige Abfall- und Bodenschutzbehirde zu konsultieren. Diese entscheidet
Uber die weitere Verfahrensweise (geméR § 3 SachsBO in Verbindung mit

§ 12 SachsABG).

Bei Aushubarbeiten und bei der Entfernung von Ablagerungen, Auffiillungen und
Abbruchmaterial ist eine geordnete Entsorgung kontaminierter Materialien durch
eine baubegleitende Kontrolle zu sichern sowie die geordnete Entsorgung der
kontaminierten Materialien fiir eine behdrdliche Priifung zu dokumentieren.

Der im Rahmen von Tiefbauarbeiten anfallende Boden ist im Falle natirlicher
Lagerungsverhaltnisse getrennt in Ober- und Unterboden zu lagern und nach
Méglichkeit vor Ort wiederzuverwenden, sofern eine Kontamination des Bodens
eine Wiederverwendung nicht ausschliet. Unbelasteter Bodenaushub, der nicht
innerhalb des Planungsgebietes wiederverwendet werden kann, ist einer
héherwertigen Verwendung als Baurohstoff zuzufiihren. Bei Abbrucharbeiten
anfallender Bauschutt und StraRenaufbruch ist einer Recyclinganlage eines
Entsorgungsunternehmens zur Verwertung zuzuflihren. Baubedingte
Bodenbelastungen sind zu beschrénken und nach Abschluss der BaumafRnahmen
zu beseitigen.

Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der Ausfiihrungsplanung
und Bauausfuhrung die Vorschriften der Versorgungstrager zum Schutz der
Leitungen zu beachten. Eine Gefahrdung von Leitungen durch Bepflanzung sowie
durch Grindung von Bauwerken ist aus::uschlief3en.

.2  Archéologie

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten entdeckte arch@ologische Bodenfunde

(z. B. Bodenverfarbungen, Mauern, Steinsetzungen, Scherben, Miinzen, Knochen,
Geréte) sind gemaR § 20 SachsDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Arché&ologie in Dresden zu melden. Funde und Fundstellen sind im unveranderten
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen. Werden
arch&ologische Funde gemacht, kann es durch Sicherungsmafnahmen und
Bergung zu Verzégerungen bei der Baudurchfilhrung kommen.

.3 Baugrund

In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen im Bereich der
Bauflachen GE 3, Gl 1, Gl 2, Gl 3 und Gl 4 wird der vorhandene Baugrund
teilweise durch Auffiillungen mit unterschiedlichen Eigenschaften gebildet.

In den Bauflachen GE 3 und Gl 4 (Flache »X2«) sind dabei Fundamente und
unterirdische Teile einer abgebrochenen Altbebauung sowie die auf der Fléche
unverdichtet abgelagerten Abbruchmassen dieser Altbebauung bis zu einer
Méchtigkeit von ca. 2,0 m (punktuell bis ca. 7 m) zu erwarten.

In den Bauflachen Gl 1 (Flache »X3«) und GI 2 / Gl 3 (Fléache »X5«) sind dabei
Auffilllungen aus Bauschutt, Asche, Schlacke und Kalk bis zu einer Machtigkeit
von ca. 11 m (Flache »X3«) bzw. ca. 10 m (Flédche »X5«) zu erwarten. Nahere
Angaben sind der Anlage 5 zur Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Bei der Einordnung baulicher Anlagen in diesen Bereichen ist die im Allgemeinen
geringe Tragféahigkeit der Aufflillungen und ihre Neigung zu starken Setzungen
und Setzungsunterschieden zu beachten.

Die Durchflihrung einer Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 wird fiir die
Bauherren aufgrund der stattgefundenen Ablagerungsprozesse sowie Abriss und
Auftragsmafinahmen in allen Baufeldern insbesondere jedoch in GE 3, Gl 1, Gl 2,
Gl 3 und Gl 4 dringend empfohlen. Fur die zusatzlich durch die Fundament- und
Keller- / Grubenproblematik erschwerten Baugrundverhaltnisse ist mit hohen
Aufwendungen fiir geplante BaumafRnahmen sowie fiir die ErschlieBung zu
rechnen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem
Belang durchgefiihrt, sind deren Ergebnisse dem Sachsischen Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie zur Verfligung zu stellen.

.4 Niederschlagswasser

Das auf den Bauflachen anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlags-
wasser soll in den Baugebieten liber geeignete MaRnahmen (wasserdurchléssige
Flachenversiegelung, Dachbegriinung, Versickerung, Regenwassernutzung) dem
natirlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt werden. Im Beireich nachgewiesener
Bodenkontaminationen ist eine Versickerung nicht zuléssig. Belastetes Nieder-
schlagswasser ist zu behandeln und ggf. liber die'Kanalisat'on abzufiihren.

Fir die Befestigung von Wegen und Stellplatzen sowie von Flachen fiir Feuer-
wehrfahrzeuge sollen wasserdurchléssige Belage verwendet werden.

.5 Begriinung von Flachdachern und unterbauten Grundstiicksflichen

Dachflachen mit einer Neigung von </= 5 % und mit einer Ausdehnung von

>/= 400 m sowie unterbaute Grundstiicksflachen sollen mindestens mit einer
Extensivbegriinung fir Flachdacher als Sedum- Gras- Kraut- Begriinung mit einer
Gesamtstarke des Begrinungsaufbaus von >/= 14 cm ausgestattet werden. Die
fur die Nutzung der Gebaude erforderlichen haustechnischen Dachaufbauten
sowie Flachen fir Belichtungs- und Beliftungseinrichtungen sind in diesen
begrinten Flachen zulassig.

.6 Begriinung von Fassadenflachen

Fassadenlangen iber 25 m, die keine Offnungen (Fenster, Tore, Tiiren) auf-
weisen, sollen mit Klettergehdlzen der Artenliste 3 dauerhaft begriint werden
(Qualitat: Straucher, 2x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm). Je Klettergehdlz ist ein
Pflanzbeet von mindestens 1 m_ vorzusehen. Die Pflanzabstande betragen je
nach Art 1,5 — 3,0 m. Fur Rankpflanzen ist eine angemessene Kletterhilfe an der
Fassade anzubringen.

.7 220 kV- Hochspannungsleitung

In dem mit Leitungsrechten gekennzeichneten Schutzstreifen von 25 m beidseitig
der Trassenachse der 220 kV- Hochspannungsleitung hat der Bauherr in dem
Umfang, in dem dies gesetzlich méglich ist, auf die Geltendmachung von An-
spriichen, die sich aus der Bebauung / Nutzung des Schutzstreifens bzw. aus dem
Vorhandensein eines Bauwerkes im Schutzstreifen ergeben kénnten, zu ver-
zichten.

Dem Versorgungsunternehmen ist der ungehinderte Zugang zu den Maststand-
orten zu gewahren. Diese sind im Umkreis von 25 m von Bebauung (z.B. Ver-
legung von Kabeln, Rohren oder unterirdischen Leitungen sowie Bepflanzung)
grundséatzlich freizuhalten.

Es ist ein Freileitungsbereich von 50 m (Anhaltswert) beidseitig der Trassenachse
der 220 kV- Hochspannungsleitung zu beachten, fiir den Bau-, Nutzungs- und
Héhenbeschrankungen bestehen. Die maximale Arbeitshéhe fiir Arbeiten im
Freileitungsschutzstreifen betragt 4 m Gber unveréndertem Gelandeniveau.
GroRere Arbeitshéhen sind gesondert beim Freileitungsbetreiber zu beantragen.
In diesem Bereich wird vom Versorgungsunternehmen einer Errichtung von
Gebauden und der Nutzung von Grundstiicken, die zum nicht nur vortiber-
gehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zugestimmt.
Insbesondere zahlen zu Gebauden und Nutzungen von Grundstlicken, die zum
nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Wohnungen
sowie Arbeitsstéatten, z.B. Blro-, Geschéfts-, Verkaufsrdume oder Werkstatten.

.8 Artenschutz

Die Beseitigung von Vegetationsbestédnden und insbesondere von Gehdlz-
bestéanden hat aus Artenschutzgriinden in der Zeit von 01.10. bis 28.02. zu
erfolgen. Sollte dies aus wichtigen, darzulegenden Griinden nicht méglich sein, so
ist vor der Beseitigung eine Kontrolle der Vegetationsbestande auf méglicherweise
vorkommende Niststétten durch eine sachkundige Person durchzufiihren. Im Falle
des Auffindens von Niststatten diirfen diese bis zu einem mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmten Zeitpunkt nicht beseitigt werden.

Im Falle von Abrissmalnahmen bestehender Gebaude sind diese unmittelbar vor
dem Abriss auf das Vorkommen von Niststatten und Quartieren gebéudebe-
wohnender, Vogel- und Fledermausarten durch eine fachkundige Person zu unter-
suchen. Im Falle des Auffindens von Niststatten bzw. Quartieren Vogel- bzw.
Fledermausarten ist der Schutz der Tiere zu gewahrleisten und das weitere
Vorgehen im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

.9 Grundwassermessstellen

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Grundwassermessstellen sind dauer-
haft in ihrer Nutzbarkeit zu sichern.

Verfahrensvermerke
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 27.09.1995 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. D ungsbeschluss wurde ortstiblich
bekannt gemacht.

Coswig, den
0 7. Dez, 2310

Der Oberblrger r

2. RAUMORDNUNG

.

Die fiir die Raumordnung und Landesp!ahhgg zustandige Stelle ist beteiligt wordzn.

Coswig, den_
0 7 Daz 2019

Der Stadtrat der GroRen Kreis:
Geltungsbereiches beschlossen.

Coswig, den _
0 7. Sez 2019

4. ENTWURFSBILLIGUNGS- UND GUNGSBESCHLUSS ENTWURF 1997

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 12.02.1997 den Entwurf des '
Bebauungsplanes i.d.F. vom 04.02.1997 gebilligt und seine &ffentliche Auslegung
beschlossen. Die éffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belarige

wurden mit Schreiben vom 28.02.1997 von der &ffentlichen Auslegung unterrichiet
und um Stellungnahme gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 04.02.1997 mit seiner Begriindung

und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zsit

vorm 28.021897 bis einschlieRlich 02.04.1997 im Rathaus der GroRen Kreisstad!

Coswig offentlich ausgelegen.

Coswig, den Siegel
0 7. Dez. 2810

5. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BERUHRTEN
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ZUM VORENTWURF 2007

drterungstermin in den Raumen deg

Am 28.06.2007 fand ein Informations- u
0SWig. Der Termin wurde ortsiblich

Rathauses der Groften Kreisstadt Cosv
bekanntgemacht.

Coswig, den

3 - Der Ober! rge’ eister
g 7. Dez 20t 4

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 11.12.2007 (iber die durch den Vorentwurf 2007
geanderte Planung unterrichtet und um St lungnahme gebeten.

Der OW@ |

6. ENTWURFSBILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS ENTWURF 2008

Coswig, den

ey i
. Ue‘a l‘ui}ld

Siegel

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 26.11.2008 den Entwurf des "
Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2008 gebilligt und seine &éffentliche Auslegung
beschlossen. Die dffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 05.12.2008 von der &ffentlichen Auslegung unterrichtat
und um Stellungnahme gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.10.2008 mit seiner Begriindung
und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit
vom 12.12.2008 bis einschlieRlict ; ?'3-‘ im Rathaus der Grof3en Kreisstad!
Coswig offentlich ausgelegen. -

Coswig, den ) Der Oberburgermeister
0 7. Dez. 2010

7. ABWAGUNGSBESCHLUSS ENTWURF 2008

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig hat am 27.05.2009 die vorgebrachtei:
Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom
30.10.2008 geprift und Uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den Einwendarn
mit Schreiben vom 09.06.2009 mitgeteilt.

\

Coswig, den
0 7. baz 2010
8. ENTWURFSBILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS ENTWURF 2010

-Siegél \' Der Oberbli eister

Der Stadtrat der Grofen Kreisstadt Coswig hat am 30.06.2010 den (iberarbeiteten
Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.06.2010 gebilligt und seine erneute
offentliche Auslegung beschlossen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde
ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belarige
wurden mit Schreiben vom 19.07.2010 von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtat
und um Stellungnahme gebeten.

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes i.d.F. vom 30.06.2010 mit seiner
Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
haben in der Zeit vom 19.07.2010'bis €insehlieRlich 20.08.2010 im Rathaus der
GroRen Kreisstadt Coswig offentlich at
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9. ABWAGUNGSBESCHLUSS ENTWURF 2010

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 03.11.2010 die vorgebrachten
Anregungen und Hinweise der Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstigen
Trager offentlicher Belange zum (berarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes i.4.F.
vom 30.06.2010 geprift und Uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den
Einwendern mit Schreiben vom 04.11 .201Qﬁg{_|itgeteilt.
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Coswig, den Siegel Der Oberbiirge
0 7. Dez. 2090 OM
10.SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRRen Kreissta C wig hat am 03.11.2010 den Bebauungspian
als Satzung beschlossen und C \gféegﬂihg ng sowie die zusammenfassende
Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauG ¥Bebauungsplan gebilligt.

{
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Die Ubereinstimmung der Planunterlage mit der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungs-
stand 0 4Z. 2040hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flurstiicke
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11.KATASTERMASSIGER BESTAND

LRA Meilen,
QWGM .
12.GENEHMIGUNG

Der Bebauungsplan bedurfte nicht der
Verwaltungsbehdrde.

enehmigung durch die Héhere

13.AUSFERTIGUNG

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
sowie der Planzeichenerklarung und Textteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Coswig, den Siegel Der Oberbiirgegmeister

0 7. Bez, 21 L/U

14.INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss ist mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungs-
plan sowie die zusammenfassende Erklérung nach § 10 Absatz 4 BauGB zum
Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am 18.11.2010 ortsiibich
bekannt gemacht worden. -

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1, 2 und 3, Absatz 2 und Absatz
3 Satz 2 BauGB und § 215 Absatz 1 Nummern 1, 2 und 3 BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen i.S.d. § 44 Absatz 3 Saiz
1, 2 und Absatz 4 BauGB sowie auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachurg
der Verletzung von Verfahrens-ftﬂzp, _Formvorschriften nach § 4 Absatz 4
SachsGemO hingewiesen. -« “ 7%/
Der Bebauungsplan tritt mit der Be
Kraft, {\

nntmachung des Satzungsbeschldsses in
§ b

D7 Dez20g \

Coswig, den Der Oberblrgermeister

15. ERGANZENDES VERFAHREN GEMASS § 214 ABSATZ 4 BAUGESETZBUCH
INKRAFTTRETEN

Da die Ausfertigung des Bebauungsplanes erst nach der 6ffentlichen Bekanntmachung

vom 18.11.2010 erfolgte, ist zur Behebung dieses Verfahrensfehlers die erneute offentliche
Bekanntmachung der Satzung zum Bebauungsplan erforderlich.

Der Satzungsbeschluss ist mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan
sowie die zusammenfassende Erklarung nach § 10 Absatz 4 BauGB zum Bebauungsplan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am 10.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1,2 und 3, Absatz 2 und Absatz 3 Satz 2 BauGB und
§ 215 Absatz 1 Nummern 1,2 und 3 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen i.S.d. § 44 Absatz 3 Satz 1, 2 und Absatz 4 BauGB sowie auf
die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Ab, 'Wghs(semo hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt mit/dér Be achung des Satzungspes €
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