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1. Geltungsbereich und 6rtliche Verhaltnisse

1.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans zum »Industrie- und Gewerbegebiet Coswig- Kotitz« wird

begrenzt durch

- die Grenzen der Stral3enplanung zur Staatsstral3e S 84 (Planfeststellung zum Bauabschnitt 2.1,
dauerhafter Grunderwerb) sowie die Grenzen der Flurstiicke 539*, 383c*, 380/1* und 375/10* im Nor-
den

- die Grenzen der Flurstlicke 1770**, 1769**, 1763** sowie 342/3* im Osten,

- die Grenzen der StralRenplanung zur Staatsstral’e S 84 (Planfeststellung zum Bauabschnitt 2.1,
dauerhafter Grunderwerb) sowie die Grenzen der Flurstiicke 342a*, 343/4* und 387/1* im Stden und

- die Grenzen der Flurstlicke 395/1*, 392c¢*, 390/2*, 390/1* sowie 391* im Westen.

*  Gemarkung Kotitz (Coswig)
** Gemarkung Naundorf (Radebeul)

In der Planfassung Uberarbeiteter Entwurf zur erneuten offentlichen Auslegung vom 30.6.2010 wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegentiiber der Planfassung Entwurf zur éffentlichen Ausle-
gung vom 30.10.2008 um die durch das StralRenbauvorhaben zur S 84 (neu) abgetrennten Teilflachen
des Flurstuicks 375/9 westlich bzw. stidwestlich der S 84 (neu) erweitert.

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Teil A) zur Satzung zeichnerisch festgesetzt. MaRgebend
ist die zeichnerische Darstellung im Maf3stab 1: 1000.

1.2 GroRRe und Lage des Plangebiets

Die Grof3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplans zum »Industrie- und Gewerbegebiet Coswig-
Kotitz« betragt ca. 26,7 ha.

Das Plangebiet liegt am suddstlichen Rand der Ortslage der Stadt Coswig und grenzt im Osten direkt an
Radebeul sowie im Siden an die Elbaue an.

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt topografisch nahezu eben, wurde allerdings im Zuge der Nut-
zungsgeschichte in den letzten ca. 100 Jahren durch Ablagerungen erheblich Gberformt.

13 Bisherige Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zum »Industrie- und Gewerbegebiet Coswig- Ko-
titz« wurden bereits seit mehreren Jahrzehnten als Industrie- und Gewerbeflachen genutzt (seit 1885 bis
1990: Zellstoffwerk sowie seither verschiedene Folgenutzungen [z.Z.: Unternehmen im Bereich Recy-
ling, Holzhandel, Tiefbau / Baumaschinenvermietung, Wellpappenverarbeitung]), in Teilflachen liegen sie
zur Zeit aber brach.

14 Angrenzende Nutzungen

Angrenzend zum Plangebiet bestehen It. Flachennutzungsplan fir Coswig bzw. fir Radebeul folgende
Nutzungen:

- im Suden und Westen: Griun- und Freiflachen

- im Nordwesten: gemischte Bauflachen

- im Norden: gewerbliche Bauflachen

- im Osten: gemischte und gewerbliche Bauflachen.
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Grundsatzliche Nutzungskonflikte aus den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes zum »in-
dustrie- und Gewerbegebiet Coswig- Kétitz« sind in Bezug auf die angrenzenden Nutzungen nicht zu
erwarten.

15 Nutzungseignung

Der Standort ist aufgrund seiner Nutzungsgeschichte sowie seiner Randlage innerhalb des verdichteten
Raums auch weiterhin fir eine industriell- gewerbliche Nutzung geeignet.

Nach Neubau und Verkehrsfreigabe der Staatsstral’e S 84 (neu) wird der Standort besser an das Uber-
regionale Straf3ennetz angebunden, sodass er fUr eine gegeniber dem Bestand erweiterte industriell-
gewerbliche Nutzung attraktiver wird.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Anforderungen an einen zukunftssicheren Wirt-
schaftsstandort umgesetzt und damit die Voraussetzungen zum Erhalt regionaler Wirtschaftskraft ge-
schaffen.

Die in diesem Zusammenhang erforderlichen baulichen und ErschlieBungsanlagen kdénnen im Plange-
biet sinnvoll eingeordnet werden.

2. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der vorhandene Zustand des Plangebietes ist im Wesentlichen durch drei Aspekte gepragt:

- fir Teile des Plangebietes besteht z.Z. kein Baurecht, da diese Flachen aufgrund aufgegebener
Nutzungen zum Aul3enbereich zugeordnet werden missen

- die Ruckstande aus den Vornutzungen im Gebiet (Altbebauungen, Altlasten, Ablagerungen) bedtirfen
einer Beplanung hinsichtlich einer méglichen Folgenutzung

- mit der Stralenplanung zur Staatsstrale S 84 (neu) wird das Plangebiet in zwei Teile zerschnitten,
damit ist eine dffentliche ErschlieBung insbesondere der westlich der Stral3entrasse liegenden
Grundstucke nicht mehr uneingeschrénkt gesichert.

Dieser vorhandene Zustand erfordert Regelungen innerhalb der verbindlichen Bauleitplanung.

Basis dieser Planung stellen Aufstellungsbeschlisse des Stadtrates vom 27.9.1995 (»Erschlie3ungs-
strae im Ostteil des Industriegebiets Coswig- Kétitz«) und vom 28.2.1996 (»Industriegebiet Coswig-
Kdtitz«) dar. Die Ziele der Planung wurden dabei wie folgt definiert:

- Absicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- ErschlieBung gewerblicher Bauflachen

- Ansiedlung von Klein- und mittelstandischem Gewerbe.

In der Planfassung Uberarbeiteter Entwurf zur erneuten ¢ffentlichen Auslegung vom 30.6.2010 wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gegentiber der Planfassung Entwurf zur 6ffentlichen Ausle-
gung vom 30.10.2008 um die durch das StralRenbauvorhaben zur S 84 (neu) abgetrennten Teilflachen
des Flurstiicks 375/9 westlich bzw. stidwestlich der S 84 (neu) erweitert, da fur diese Flachen stadtebau-
licher Regelungsbedarf wie folgt festgestellt wurde:

- Die Teilflache des Flurstiicks 375/9 westlich der S 84 (neu) wird It. Nebenbestimmung 7.10 der Plan-
feststellung vom 22.2.2010 nicht mehr fir eine landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahme in An-
spruch genommen.

- In der Teilflache des Flurstlicks 375/9 stuidwestlich der S 84 (neu) / stdostlich des Flurstlicks 375/4
besteht Regelungsbedarf aufgrund
- der Lage der Flache an der S 84 neu als »Eingangstor« zur Stadt Coswig
- der vorhandenen Altlasten in der Flache
- eines Flachenbedarfes fur griinordnerische Ausgleichsmalinahmen
- Nutzungsabsichten des Grundstiickseigentiimers.

Diese Teilflachen waren daher in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufzunehmen.
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3. Ubergeordnete Planungen

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1 Landesentwicklungsplan

In der am 16. Dezember 2003 von der sdchsischen Staatsregierung beschlossenen Verordnung tber
den »Landesentwicklungsplan 2003« (LEP 2003) sind die allgemeinen landesentwicklungspolitischen
Grundsatze und Ziele zur raumlichen Ordnung und Entwicklung im Freistaat Sachsen fixiert.

Mit dem LEP 2003 wird seitens der sachsischen Staatsregierung das Ziel verfolgt, Sachsen und seine
Teilrdume als Lebens- und Wirtschaftsstandort in einem groéf3er werdenden Europa zu stéarken und hier-
fur unter Einbeziehung der raumbedeutsamen Fachplanungen einen vorausschauenden und ausge-
staltungsfahigen Rahmen zu setzen. Gleichzeitig soll der Landesentwicklungsplan im Zusammenspiel
mit den Regionalplanen friihzeitig Raumnutzungsanspriiche regeln und zum Konsens bringen, Plan-
ungssicherheit schaffen sowie Planungen beschleunigen. In diesem Prozess wird den Regionen ein
breiter Gestaltungs- und Endscheidungsspielraum erdffnet und die Verantwortung der kommunalen
Ebene gestarkt.

Die Rahmensetzung des Landesentwicklungsplans wird in den Regionalplanen fir die Planungsregionen
Chemnitz-Erzgebirge, Oberes Elbtal / Osterzgebirge, Oberlausitz-Niederschlesien, Westsachsen und
Sudwestsachsen ausgestaltet und raumlich konkretisiert. Die vorhandenen Regionalplane sind an den
LEP 2003 anzupassen.

Die Bauleitplanung auf kommunaler Ebene wiederum muss die konkreten Ziele der Raumordnung be-
achten und die Grundsatze in der Abwéagung berlcksichtigen.

Im LEP 2003 wird Coswig als Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen.
Fur die Siedlungsentwicklung ist dabei folgendes Ziel (Z) bedeutsam:

Z2.3.10
»Die Stadte Coswig ... sollen sich als Mittelzentren im Verdichtungsraum in ihrer Versorgungs- und
Wirtschaftsfunktion unter Beriicksichtigung ihrer rAumlichen Verflechtungen so entwickeln, dass die
Funktionsféahigkeit der Oberzentren nicht beeintrachtigt wird.«

3.1.2 Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan fir die Planungsregion Oberes Elbtal / Osterzgebirge in der seit
3.5.2001 verbindlichen Fassung wird Coswig in der regionalen Siedlungs- und Raumstruktur in der Ka-
tegorie »Siedlungsbereich zur Aufgliederung von Achsen« als Mittelzentrum / Siedlungsschwerpunkt im
Verdichtungsraum ausgewiesen. Der Begriff »Siedlungsbereich« ist dabei im Regionalplan definiert als
»ein aus einem oder mehreren Gemeindeteilen bestehender Bereich, in dem sich die Siedlungstatigkeit
Uber die Eigenentwicklung der Gemeinde hinaus (tberortliche Ansiedlung) oder zur 6rtlichen Konzentra-
tion der Eigenentwicklung vorrangig vollziehen soll. Siedlungsbereiche dienen der Gliederung der Ach-
sen.

Fur die Siedlungsentwicklung ist dabei folgendes Ziel (Z) bedeutsam:

3.3.2.2(2)
»Durch die Stadte und Gemeinden sind die Siedlungsbereiche zur Aufgliederung der Achsen im
Rahmen der Bauleitplanung auszuformen.

Sudlich des Bebauungsplangebietes befindet sich gemald Darstellung im Regionalplan, Karte 2 Raum-
nutzung ein Vorranggebiet (VRG) Natur und Landschaft.
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Fur die Siedlungsentwicklung ist dabei folgendes Ziel (Z) bedeutsam:

44.1.1(2)
»Die Vorranggebiete Natur und Landschaft sind so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass
sie als Kerngebiete des tkologischen Verbundsystems fungieren.«

In der mit Bekanntmachung vom 26.10.2009 verdffentlichten Ersten Gesamtfortschreibung 2009 des
Regionalplanes in Anpassung an den Landesentwicklungsplan 2003 liegt der Planbereich nach Karte 4
Sanierungsbedurftige Bereiche der Landschaft in einem Gebiet mit anthropogen bedingter Boden- und /
oder Grundwasserkontamination.

Fir die Siedlungsentwicklung ist dabei folgendes Ziel (Z) bedeutsam:

7.3.4 (2)
»In den »Gebieten mit anthropogen bedingter Boden- und/oder Grundwasserkontamination« sind un-
ter Beachtung 6kologischer und 6konomischer Erfordernisse auf der Grundlage von Gutachten zur
Gefahrdungsabschéatzung DekontaminationsmalRnahmen bzw. Sicherungsmaf3nahmen durchzufih-
ren. Mittel- bis langfristig soll eine Grundwasserbeschaffenheit erreicht werden, die der Zielstellung
der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie entspricht.«

Gemal Begrindung dieses Zieles werden die konkreten Sanierungsmafinahmen durch die unteren und

hoéheren Wasserbehorden in Zusammenarbeit mit den berihrten Fachbehorden festgelegt.

3.2 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Coswig (rechtswirksam seit 23.06.2006) ist das Plangebiet als ge-
werbliche Bauflache (Bestand) sowie als Grunflache in der Randzone zur Elbe (Bdschungen) dargestellt.
Im sudwestlichen Randbereich (Flurstiicke 393/1 i.T. und 394 i.T.) ist im Plangebiet eine Flache fur
MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Planung) / Flache
»F3« dargestellt. Weiterhin wurde in der Randzone zur Elbe das Uberschwemmungsgebiet zum HQ 100
festgesetzt sowie ein Bauvorbehaltsgebiet fiir die Verlegung der Bundesstral3e B 6 nachrichtlich tber-
nommen. Im Bereich der Flurstiicke 375/8 und 375/22 wurden Altlastenstandorte vermerkt.

Die zukinftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans zum »Industrie- und Gewerbege-
biet Coswig- Kotitz« entsprechen im Wesentlichen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes, der
Bebauungsplan ist damit nach 8 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

In zukunftigen Uberarbeitungen sind die Abgrenzungen der gewerblichen Bauflachen bzw. der Grunfla-
chen aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes in den Flachennutzungsplan zu Gibernehmen.
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Planausschnltt aus Flachennutzungsplan der Stadt Coswig (ohne MaBstab)
NN 4 X/ /- ZE/&

Flachennutzungsp\an
wir b 23.06.2006
M B l b 1: 5000

3.3 Kommunale Satzungen und weitere rechtliche Bind  ungen
3.31 Denkmalschutz

Das in Jahrhunderten entstandene Stadt- und Landschaftsbild in seinem besonderen Zusammenhang
von Kulturlandschaft und Bebauung genief3t Schutz nach dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Séchsisches Denkmalschutzgesetz - SachsDSchG) vom 3. Méarz
1993 (rechtsbereinigt mit Stand vom 23. Mai 2004).

Kulturdenkmale (Einzelanlagen und Sachgesamtheiten)

In der Liste der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (Einzelanlagen und Sachgesamtheiten nach §§ 2
und 10 SachsDSchG) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Kulturdenkmale erfasst.
Unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzend sind die Gebaude Naundorfer
StraBe 9 und 11 sowie Tannichtweg 41/43 und 45/47 (Radebeul) in die Kulturdenkmalliste als Einzel-
denkmal eingetragen.

Archéaologische Kulturdenkmale

Das Planungsgebiet ist Teil einer vielschichtig gepragten Kulturlandschaft mit hoher archéologischer
Relevanz.

In der beim Landesamt fur Arché&ologie gefuhrten Kulturdenkmalliste (arch&ologische Kulturdenkmale
nach 88 2 und 10 SachsDSchG) sind fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Kultur-
denkmale erfasst.
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3.3.2 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt randlich im Landschaftsschutzgebiet (LSG) »Elbtal zwi-
schen Dresden und Meif3en mit linkselbischen Talern und Spaargebirge« (in Kraft seit Dezember 2007).
Dabei liegen die im Bebauungsplan als Bauflachen festgesetzten Flachen im Wesentlichen auf3erhalb
dieses Landschaftsschutzgebietes.

Fur die im Landschaftsschutzgebiet liegenden Bauflachen der Flurstiicke 393/1 und 394 (Bauflache
GE 1) mit einer Flache von ca. 2.490 m? besteht Bestandsschutz fiir die gewerbliche Nutzung durch die
Fa. Jurgen Gorner (Tiefbau, Lagerwirtschaft & Vertrieb), hochbauliche Anlagen sind in dieser Flache
allerdings nicht vorhanden. Eine Ausgliederung dieser Teilflache aus dem LSG soll mit der nachsten
Anderung des LSG vorgenommen werden, da diese Flache auch zukiinftig gewerblich genutzt wird.

Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale und geschitzte Biotope ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes grenzt im Siden direkt an das FFH- Gebiet »Elbtal zwi-
schen Schéna und Muhlberg« (SCI 4545-301) sowie das SPA- Gebiet »Elbtal zwischen Schéna und
Muhlberg« (SPA 4545-452) an. Im Bebauungsplanverfahren wurden daher FFH- Vorprifungen zur Ver-
traglichkeit der Planungen mit den Erhaltungszielen der FFH- bzw. SPA- Gebiete durchgefuhrt (siehe
Anlagen 2 und 3).

3.3.3 Weitere rechtliche Bindungen
Baumschutzsatzung

Far Baume und andere Geholze im Gebiet der Stadt Coswig ist die »Satzung der Stadt Coswig zum
Schutz und zur Pflege des Baumbestandes und anderer Geholze« i.d.F.v. 28.02.2002 zu beachten.
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4. Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Beb  auungsplanes

Das Uberplante Gebiet des Bebauungsplanes ist ca. 26,7 ha grof3. Es teilt sich in zwei Bereiche, welche
in nord- sudlicher Richtung durch den geplanten Neubau der Staatsstrale S 84 / Bauabschnitt 2.1 zer-
schnitten wird.

Geplant ist die Nutzung der Flache als Industrie- und Gewerbegebiet.

Das Planungsgebiet wird bereits seit 1885 gewerblich / industriell genutzt, aktuell durch Unternehmen im
Bereich Recyling, Holzhandel, Tiefbau / Baumaschinenvermietung, Wellpappenverarbeitung. In Teilfla-
chen liegt das Gebiet allerdings z.Z. brach.

Der Planungsraum grenzt im Osten an die Stadt Radebeul (Wohnbebauung, Gewerbeflachen), im Nor-
den an die Naundorfer Stral3e (Gewerbeflachen), im Westen an Wohnbebauung und Griinland und im
Siden an die Elbaue.

4.1.2 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgese tzen und Fachplanungen und ihre
Bertcksichtigung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ la Absatz 2 Satz 1 BauGB fiihrt aus: »... mit Grund und Boden (soll) sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen.«

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandtei-
le des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu pflegen, zu entwickeln und wiederher-
zustellen. § 18 Absatz 1 BNatSchG fuhrt weiterhin aus: »Sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen ... Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermei-
dung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.«
Nach § 1la Absatz 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich von Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes auf Grundlage der Eingriffsregelung nach BNatSchG in der Abwagung zum Bauleitplan zu
berticksichtigen.

Die 88 23 bis 36 BNatSchG weisen bestimmte Teile von Natur und Landschaft als Schutzgebiete aus.
Die Schutzgebietserklarung liegt bei den Landern. Die Elbaue ist als Landschaftsschutzgebiet (8 26
BNatSchG) ausgewiesen. »In einem Landschaftsschutzgebiet sind ... alle Handlungen verboten, die den
Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen.« (8 26 Absatz 2
BNatSchG).

Die 88 31 bis 36 BNatSchG dienen dem Aufbau und dem Schutz des Europaischen dkologischen Net-
zes »Natura 2000«. Die an das Plangebiet im Suden angrenzende Elbaue ist sowohl als Gebiet gemein-
schaftlicher Bedeutung als auch als Europaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Beide Gebiete tra-
gen den gleichen Namen »Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg«.
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Schutz vor Larmbelastungen (BImSchG)

Im Rahmen der Bauleitplanung werden Bebauungspléne im Allgemeinen nach der DIN 18005 beurteilt.
Diese legt fest: »In der stadtebaulichen Planung sind nach § 50 BImSchG die fur bestimmte Nutzungen
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3-
lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbeduirftige Gebiete so-
weit wie mdglich vermieden werden.«

Im Bebauungsplanverfahren wurde ein Schalltechnisches Gutachten erstellt (siehe Anlage 4), auf des-
sen Grundlage zum Schutz der angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen im Bebauungsplan Ein-
schrankung der zuldssigen Schallemissionskontingente in den Baugebieten festgesetzt wurden.

Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan trifft Aussagen zur Raumordnung und Landesplanung, welche fir alle 6f-
fentlichen Planungstréager bei Planungen und sonstigen MalRnahmen verbindlich sind. Coswig wird als
Mittelzentrum ausgewiesen, mit intraregionaler Bedeutung u.a. als Wirtschaftsstandort. Der Landesent-
wicklungsplan weist auch auf die vorrangige Nutzung vorhandener Bauflachen hin.

Regionalplan

In der Regionalplanung werden konkretere Aussagen auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes
gemacht. Der Planungsraum liegt in einem Gebiet mit anthropogen bedingter Boden- und/ oder Grund-
wasserkontamination. Die angrenzende Elbaue ist als Uberschwemmungsgebiet, iiberregional bedeut-
same Vogelflugachse, Vorranggebiet Hochwasserschutz und Vorranggebiet Natur und Landschaft aus-
gewiesen. Der Westteil des Planungsraumes erhielt auch, wie gro3e Teile von Coswig, eine Ausweisung
als »Vorbehaltsgebiet Wasserressource«.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coswig (rechtswirksam seit 23.06.2006) weist den Planungsraum
als (bestehende) gewerbliche Bauflache aus. Die Hangflachen zur Elbe hin sind als Grin- und Freifla-
chen gekennzeichnet. Die geplante Trassenfihrung der S 84 (neu) ist ebenfalls dargestellt. Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft sind im westlichen Pla-
nungsraum sowie siddstlich auRerhalb des Geltungsbereiches dargestellt.

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en
42.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzust  andes und der Umweltmerkmale
4211 Schutzgut Mensch

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist keine Wohn nutzung vorhanden, Wohngeb&ude befinden
sich aber unmittelbar an das Plangebiet angrenzend in der Naundorfer StralRe / Am Kalkberg und am
Tannichtweg (bereits Stadt Radebeul).

Der Planungsraum ist aufgrund seiner Ausstattung im Gegensatz zur angrenzenden Elbaue fiir die Nah-
erholung nicht von Interesse. Im Westteil wird er durch Ruderalflachen, die ehemalige »Kdtitzer Halde«,
Aufschiittungen und Industrieruinen bestimmt, im Ostteil von Gewerbeansiedlungen.

Bewertung:
Die vorhandenen Wohngebaude im Umfeld des Plangebiets sind durch Larm, Verkehr und Luftschad-
stoffe der vorhandenen Industrie- und Gewerbestandorte bereits erheblich vorbelastet.
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4212 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Den grol3ten Teil der unversiegelten Flachen im Planungsraum nehmen trockene Ruderalflachen auf
Aufschittungen mit einem gehauften Auftreten der Kanadischen Goldrute (Solidago canadensis) ein.
Dichte Geholzflachen auf der stidlichen Béschung, in denen neben Robinien (Robinia pseudoacacia)
auch andere Arten wie Stieleiche (Quercus robur) und Feldahorn (Acer campestre) zu finden sind, wei-
sen den hdchsten Biotopwert auf.

Im Planungsraum ist das Vorkommen siedlungsrandtypischer Arten, vor allem Vogelarten, Insekten und
Kleinsduger zu erwarten, welche Lebensrdume auf Ruderalflichen und in extensiv genutzten Gérten
finden. Bei der Vorort- Begehung wurden auch Rehe angetroffen, die in den Gehélzen des Planungs-
raumes Deckung finden. Faunistische / floristische Gutachten wurden fir das Planverfahren nicht durch-
gefuhrt.

Bewertung:
Der Planungsraum ist durch seine Nutzungsgeschichte als Industrie- / Gewerbestandort incl. der aktuel-
len Nutzungen und Brachflachen hinsichtlich des Schutzgutes Tiere und Pflanzen stark vorbelastet. Die
Brachflachen bieten fur Tiere und Pflanzen jedoch auch Lebens- und Rickzugsraum in der gehdlzarmen
Landschaft.

42.1.3 Schutzgut Boden

Ein natirliches Bodengefiige ist im Planungsraum kaum mehr zu finden, die Bodenfunktionen laufen
also nur in eingeschranktem Mafle ab. Im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches ist der Anteil an versie-
gelter Flache sehr hoch. Der Westteil des Geltungsbereiches wurde im Zuge der Nutzungsgeschichte
des Gebietes in den letzten ca. 100 Jahren durch Ablagerungen erheblich Gberformt.

Das Gebiet ist mit folgenden Verdachtsflachen gemaf Stellungnahme des Landratsamtes Meil3en vom
5.12.2008 zur Planfassung Entwurf zur offentlichen Auslegung vom 30.10.2008 im Séachsischen Altlas-
tenkataster (SALKA) ausgewiesen:

- SALKA- Nr.: 80200614 »Zellstoffwerke« (HW: 5665050, RW: 5401030, Flache: 70.000 m?)
Kategorie: altlastverdachtige Flache
Bearbeitungsstand: OU abgeschlossen
Handlungsbedarf: Erkunden
Bemerkungen: Im Zuge der SALKA Uberarbeitung OU, SU gel6scht und durchgef. Untersuchungen
auf OU abgeschlossen geéandert; AbbruchmalRnahmen und Beraumungen wurden durchgefihrt.
Grundwasser: Gefahrdung vorhanden
Oberflachenwasser: keine Gefahrdung
Boden: Gefahrdung vorhanden
Luft: keine Gefahrdung
Sonstiges: keine Gefahrdung.

- SALKA- Nr.: 80100205 »Altablagerung Absetzhalde fur Kalkschlamm« (HW: 5664839, RW:
5400893).

Fir die Altlast 80200614 »Zellstoffwerke« stand zur Bearbeitung des Uberarbeiteten Entwurfs zur erneu-
ten o6ffentlichen Auslegung vom 30.06.2010 der Ergebnisbericht zur Historischen Untersuchung im Be-
triebsgelande ,Zellstoffwerk” vom 20.11.2009 / 18.03.2010 zur Verfigung (siehe Anlage 5).

Fur die Altlast 80100205 »Altablagerung Absetzhalde fir Kalkschlamm« stand zur Bearbeitung des
Uberarbeiteten Entwurfs zur erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 30.06.2010 der Ergebnisbericht zur
Historischen Untersuchung der Altablagerung ,Absetzhalde fur Kalkschlamm® auf dem Gelande des
Zellstoffwerkes vom 20.11.2009 / 18.03.2010 zur Verfiigung (siehe Anlage 6). Der Gutachter empfiehlt in
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diesem Bericht eine Archivierung des Vorgangs im SALKA sowie eine Weiterbetrachtung der Altablage-
rung im Rahmen der Altlast 80200614 »Zellstoffwerke«.

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen (incl. der Untersuchungen des Ingenieurbiro fir Bo-
den und Umwelttechnik vom 27.03.2008 und 14.05.2008 im Rahmen der Planfassung Entwurf zur 6f-
fentlichen Auslegung vom 30.10.2008) geht hervor, dass aufgrund der jahrzehntelangen industriellen
Vornutzung des Gebietes groR¥flachig von ungiinstigen Bodengrundverhaltnissen sowie Altlastkontami-
nationen auszugehen ist.

In Auswertung dieser Untersuchungen ist bzgl. Gefahrenabwehrmaflinahmen der Altlastenbehandlung
nach derzeitigem Kenntnisstand kein akuter Handlungsbedarf gegeben. Allerdings wird bezlglich der
notwendigen MaRRnahmen fur Umbau- und insbesondere Tiefbauarbeiten auf die Ausfihrungen in den
Abschnitten 6.6 und 6.9 (hier die Unterpunkte Tiefbauarbeiten und Baugrund) sowie in der Anlage 5
verwiesen.

Mit schlechten Baugrundverhaltnissen - die nicht eigentlicher Bestandteil der Altlastenerkundung sind -
und dementsprechenden finanziellen Aufwendungen ist fir grof3e Areale aufgrund der Ablagerungssitua-
tion zu rechnen (s.a. Ausfihrungen in Abschnitt 6.6).

Bewertung:

Der Planungsraum ist insbesondere durch seine Nutzungsgeschichte als Industrie- / Gewerbestandort
aber auch durch aktuelle Nutzungen und Brachflachen hinsichtlich des Schutzgutes Boden stark vorbe-
lastet.

42.1.4 Schutzgut Wasser

Der Planungsraum befindet sich in der Elbniederung. Der Grundwasserflurabstand betragt im Mittel zwi-
schen 6 und 8,5 m, auf den Aufschittungsflachen mehr. Das Grundwasser flief3t in Richtung der FlieR3-
richtung der Elbe, d.h. in studwestlicher Richtung. Oberflachengewasser sind im Planungsraum nicht
vorhanden. Die Elbe befindet sich in einer Entfernung von ca. 50 m sudlich der Grenze des Geltungsbe-
reichs.

Bewertung:

Der Grundwasserflurabstand ist aufgrund der Aufschittungen im Gebiet sehr hoch, das Grundwasser
also relativ geschutzt. Da jedoch tUber dem Grundwasserspiegel kein bindiger Bodenhorizont vorhanden
ist, besteht kein natirlicher Schutz gegen von der Oberflache bzw. aus den Aufschittungen einsickernde
Schadstoffe. In den aktuell vorliegenden Untersuchungen (siehe dazu Anlage 5) wurde allerdings bzgl.
des Schutzes des Grundwassers vor Verunreinigung aus diesen Aufschittungen kein akuter Hand-
lungsbedarf festgestellt.

Durch Versiegelung des Bodens kommt es zu Beeintrdchtigungen der Wasserriickhaltung des Bodens,
da die Versickerung dadurch behindert wird.

Die Einleitung von unbelastetem Regenwasser in die Elbe lasst nach dem derzeitigen Erkenntnisstand
keine erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes erkennen.

4215 Schutzgut Luft und Klima

Das Regionalklima wird im Wesentlichen durch die vorherrschenden Westwinde gepragt, welche ozea-
nische (milde und feuchte) Luft mit sich bringen. In der Dresdner Elbtalweitung gewinnen aber auch kon-
tinentale Einflisse an Bedeutung. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt mit +9C vergleichsweise
hoch. Die Niederschlage im Jahresdurchschnitt betragen 640 mm (langjéhriges Mittel fir das benachbar-
te MeiRen). Das jahrliche Niederschlagsmaximum liegt in den Sommermonaten (gewittrige Starknieder-
schlage).
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Lokalklimatisch bedeutet die Lage im Elbtal eine erhthte Nebelhaufigkeit und Spatfrostgefahr gegenu-
ber hoher gelegenen Standorten. Durch die breite Elbaue kommt es vermehrt zur Kaltluftbildung, welche
langsam elbabwarts stromt.

Lufthygiene : Beziglich der aktuellen Immissionsbelastung liegen keine konkreten Werte vor. Haufige
Inversionswetterlagen wahrend des Winterhalbjahres fluhren jedoch gerade im Elbtal zur Anreicherung
von Schadgasen in der unteren Atmosphéare. Belastungen durch Verkehr und Industrie im Umfeld sind
auch im Planungsraum zu vermuten. Genaue Werte sind nicht bekannt.

Bewertung:

Der Planungsraum ist lokalklimatisch und lufthygienisch durch Flachenversiegelung, Larm, Verkehr und
Luftschadstoffe der vorhandenen Industrie- und Gewerbestandorte bereits vorbelastet. Aufgrund der
grol3en angrenzenden Freiflachen der Elbaue werden diese Vorbelastungen jedoch zum grof3ten Teil
kompensiert.

4.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch den vorhandenen — teilweise ruinbsen — Gebaudebestand, einem Schorn-
stein sowie durch Aufschuttungen aus der industriellen / gewerblichen Vornutzung im Gebiet des Be-
bauungsplanes stark gepragt. Im und um den Planungsraum befinden sich au3erdem mehrere Hoch-
spannungsfreileitungen. Der Planungsraum wird teilweise randlich mit markanten GrofRbaumen
eingefasst.

Bewertung:

Insbesondere der ruindse Gebéudebestand, der Schornstein, die Hochspannungsfreileitungen sowie die
zur Elbaue landschaftsbildwirksamen Aufschittungen beeintréachtigen das Landschaftsbild im Planungs-
raum negativ. Positiv auf das Landschaftsbild wirken sich in Teilbereichen die markanten Grol3b&dume an
den Randern des Planungsraumes aus.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

Im Planungsraum sind keine geschiitzten Kulturdenkmale ausgewiesen. Auf3erhalb des Planungs-
raumes sind die Gebaude Naundorfer StraRe 9 und 11 als Kulturdenkmale erfasst.

Die den Planungsraum querende Trasse zum Neubau der Staatsstrale S 84 / Bauabschnitt 2.1 ist mit
Beschluss der Genehmigungsbehérde vom 22.2.2010 planfestgestellt; die Strafl3e incl. der It. Planfest-
stellung zu errichtenden zugehdrigen Anlagen (Bauwerke, Entwdsserungsanlagen etc.) und weiteren
PlanstraRen / Wegen wird in Kiirze realisiert.

Bewertung:

Kultur- und Bodendenkmale liegen aul3erhalb des Planungsraumes und werden durch die vorhandene
Bebauung und Nutzung nur insoweit beeintrachtigt, dass die im Planungsraum vorhandenen Brachfla-
chen keinen angemessenen »Hintergrund« dieser Kultur- und Sachguter bilden.

4218 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Enge Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser, v.a. Grundwasser.
Belastungen des Bodens durch Schadstoffeintrag wirken sich bei geringem Flurabstand unmittelbar auf
das Grundwasser aus. Das Grundwasser pragt auch den Bodenaufbau mit. Boden und Wasserangebot
bestimmen die Vegetation, d.h. die sich ausbildenden Biotoptypen. Durch die Aufschittungen im Pla-
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nungsraum hat sich primar eine Ruderalvegetation eingestellt. Schutzgut Biotope und Landschaftsbild
wirken zusammen durch gro3ere Gehdlzstrukturen wie z.B. die Baumreihe am T&nnichtweg.

42.1.9 Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Der Planungsraum ist insbesondere durch seine Nutzungsgeschichte als Industrie- / Gewerbestandort
aber auch durch aktuelle Nutzungen und Brachflachen hinsichtlich der Schutzgtter Mensch, Tiere und
Pflanzen, Boden und Landschaft stark vorbelastet.

4.2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes
4221 Entwicklung bei Durchfuhrung der Planung

Im Folgenden wird eine schutzgutbezogene Eingriffsbewertung mit den Inhalten des Bebauungsplanes
durchgefuhrt. Diese werden im Folgenden der Einfachheit halber als »Bauvorhaben« bezeichnet, obwohl
durch den Bebauungsplan zunachst nur die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Bebauung
geschaffen werden. Der eigentliche Eingriff in Natur und Landschaft findet erst bei der Erschlielung
bzw. Bebauung des Gebietes statt. Die angegebenen Werte, vor allem zu den Flachenversiegelungen,
stellen die im Bebauungsplan festgesetzte Eingriffsobergrenze dar. Der tatsachliche Eingriff kann in Ab-
hangigkeit der sich ansiedelnden Betriebe sehr viel niedriger sein.

4.2.2.1.1 Schutzgut Mensch

Larm: Um die angrenzenden Wohnnutzungen zu schitzen, wurde zum Bebauungsplan ein schalltechni-
sches Gutachten (siehe Anlage 4) angefertigt, welches die zuldssigen Schallemissionen auf den einzel-
nen Teilflachen des Industrie- und Gewerbegebietes beschrankt: So sind tagsiber je nach Flache 57 bis
65 dB(A)/m? zulassig, nachts reduziert sich der Wert auf 40 bis 55 dB(A)/m2. Die Industriegebiete mit
den hoheren Emissionskontingenten liegen dabei weiter von den Wohnnutzungen entfernt. Daher ist
trotz der geplanten Nutzungsintensivierung nicht mit einer erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigung
durch L&rm zu rechnen.

Luftschadstoffe: Durch die Nutzungsintensivierung nimmt auch der Verkehr in und um das Gebiet zu.
Damit ist eine Erhdhung der Abgasbelastung verbunden. Da die Art der sich ansiedelnden Nutzung noch
nicht bekannt ist, kann der Schadstoffausstol? derzeit nicht angegeben werden. In der Umsetzung der
Bauleitplanung ist auf die Bestimmungen des Bundes- Immissionsschutzgesetzes zu achten.

4.2.2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Mit einer Intensivierung der Nutzungen nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes gehen im Pla-
nungsgebiet Lebens- und Rickzugsraum in der gehdlzarmen Landschaft verloren. Die etwas wertvolle-
ren Geholzflachen, welche meist am Rand des Baugebietes liegen, sollen jedoch erhalten werden. 17
Einzelbaume Uber 10 cm Stammdurchmesser sowie 3 Baumreihen kénnen im Rahmen der Bebauung
entfernt werden. Dabei handelt es sich oft um die Robinie, welche keine einheimische Baumart ist. Auf-
grund der haufigen Stérungen durch die angrenzende Nutzung und der geringwertigen Biotopausstat-
tung ist kaum mit seltenen, geschitzten Arten zu rechnen. In der Umgebung (v.a. Elbaue und Niederter-
rasse) finden sich auch ahnliche Flachen, auf die die Arten ausweichen kénnen.

In die Elbaue wird anlagebedingt nicht eingegriffen. Allerdings sind betriebs- und baubedingte Beeint-
rachtigungen (durch Larm und Schadstoffe) nicht auszuschliel3en.

Die sudlich angrenzende Elbaue ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen und steht als FFH- und
Vogelschutzgebiet »Elbtal zwischen Schéna und Muhlberg« nach europaischem Recht unter Schutz. Fur
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diese wurde je eine FFH- Vorpriufung erstellt, welche abprift, ob eine erhebliche Beeintrachtigung der
Schutzziele vorliegt. Beide Vorpriufungen kommen zum Schluss, dass zwar Beeintrachtigungen der
Schutzgebiete durch die Ziele des Bebauungsplanes vorliegen, diese jedoch nicht erheblich sind.

4.2.2.1.3 Schutzgut Boden

Die Bodenversiegelung kann im Gebiet aufgrund der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen von
ca. 7,7 ha auf maximal ca. 17 ha erhéht werden. Damit verbunden ist ein weiterer Verlust der Boden-
funktionen. Dieser Eingriff kann nur durch Ersatzmalnahmen kompensiert werden, da keine zusatzli-
chen Flachen zur Entsiegelung zur Verfigung stehen. Die Gesamtkompensation wird in der nachfolgen-
den quantitativen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen.

4.2.2.1.4 Schutzgut Wasser

Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser ist eng mit der Bodenversiegelung verknipft. Durch die
Versiegelung kommt es zu Beeintrachtigungen der Wasserrtickhaltung des Bodens, da die Versickerung
(und damit die Grundwasserneubildung) dadurch behindert wird.

4.2.2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Eine Verschlechterung der Lufthygiene durch die geplante Nutzung ist nicht auszuschliel3en, nahere
Angaben dazu sind nicht mdglich, da sie von der konkreten Flachennutzung abhangig sind. Lokalklima-
tisch bedeutet die Versiegelung von Freiflachen eine starkere Aufwarmung der Umgebung. Aufgrund der
grol3en angrenzenden Freiflachen der Elbaue fallt diese jedoch nicht ins Gewicht.

4.2.2.1.6 Schutzgut Landschaft

Durch das Bauvorhaben ist die Beseitigung der ruindsen Gebdude zu erwarten. Die neuen Gebaude
erhalten eine Hohenbegrenzung, so dass sie hinter dem z.T. bereits bestehenden Gehdolzstreifen von
der Elbaue aus nicht zu sehen sind. Von der Coswiger Seite her bedeutet die dichtere Bebauung keine
erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, da sie im Bestand hier bereits gegeben ist. Durch
die starken Vorbelastungen und die Eingriinungsmalinahmen ist insgesamt mit einer wesentlichen Ver-
ringerung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu rechnen.

4.2.2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Kultur- und Bodendenkmale liegen auf3erhalb des Planungsraumes und werden durch die geplante Be-
bauung und Nutzung nicht beeintrachtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an die Fest-
setzungen aus der Planfeststellung zur Staatsstrale S 84 (neu) / Bauabschnitt 2.1 angepasst, so dass
auch hier keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten sind.

4.2.2.1.8 Zusammenfassung: Entwicklung bei Durchfih  rung der Planung

Das Gebiet wird durch die Planung zumindest im Stdwestteil vollstandig in seinem Charakter veréandert.
Die bisher brachliegenden Bereiche werden wieder einer intensiven gewerblich- industriellen Nutzung
zugefuhrt. Zusammen mit den bestehenden Bereichen im Nordosten entsteht ein dicht bebautes Indust-
rie- und Gewerbegebiet, welches durch die Staatsstral’e 84 (neu) / Bauabschnitt 2.1 in zwei Teile ge-
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trennt wird. Teile der Grundstticksflachen, insbesondere zu den Randern des Plangebietes, werden be-
grunt. Ein Streifen zur Elbaue hin wird dicht (ergénzend) bepflanzt und wirkt als Sicht- und Larmschutz.

4222 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden sich die vorherrschenden Ruderalstadien Uber Jahre zu
Sukzessionsflachen und letztendlich zu Wald entwickeln. Das betrifft auch die bisher sparlich bewach-
sene Flache der ehemaligen Kotitzer Halde. Dabei wiirde die Robinie als nichteinheimische Baumart
immer noch vorherrschend sein. An den versiegelten Flachen und der teilweisen Nutzung des Planungs-
raumes andert sich nichts. Die Flache verbleibt als ungeordneter Raum in der Stadtlandschaft von Cos-
wig.

42.3 Geplante MalRBhahmen zur Vermeidung, Verringeru  ng und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen
4231 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen sind:

- die Bodenversiegelung und —verdichtung so gering wie mdglich zu halten,

- die Vermeidung von Schadstoffeintrdgen und Larm,

- Verbesserung der Funktionen des Naturhaushaltes durch Anlage und Entwicklung von Biotopflachen
und Gehdélzpflanzungen,

- Eingrinung des Gebietes und dadurch Verbesserung des Landschaftsbildes,

- Schutz vorhandener wertvoller Gehdlze und Biotope.

42.3.2 Schutzgut Mensch

Um eine Beeintrachtigung der nérdlich angrenzenden Wohnnutzungen zu vermeiden, erfolgt Uber Fest-
setzungen eine »Larmstaffelung«. So wird in der Nahe von Wohnnutzungen nur eine gewerbliche Nut-
zung mit geringerer LArmimmission zugelassen.

4.2.3.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Als Vermeidungsmafinahme fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist das Kontrollieren der Gebauderui-
nen vor ihrem Abriss bzw. der Baume vor ihrer Fallung auf Niststatten und Flederméause zu nennen.

Als Ausgleich fir die im Bebauungsplan zugelassenen Baumfallungen werden Baume auf den Grund-
stucken gepflanzt. Die vorhandenen Geholze im Sidteil des Planungsraumes sowie die wertvollen, alten
Baumreihen (Tannichtweg, Am Kalkberg) werden erhalten und wahrend der BaumalRnahme geschiitzt.
Nach Stden hin erfolgt auRerdem eine dichte Gehélzpflanzung, welche auch zur Abschirmung der ang-
renzenden Elbaue vor Larm und Schadstoffen dient.

4234 Schutzgut Boden

Der Eingriff in das Schutzgut Boden ist trotz der starken Vorbelastungen durch die gro3flachigen Versie-
gelungen (ca. 7,7 ha) und vorhandenen Aufschiittungen recht hoch. Die Gesamtkompensation erfolgt
mittels der festgesetzten grunordnerischen Mafinahmen und wird in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzie-
rung im Grunordnungsplan nachgewiesen (siehe dazu Anlage 1).
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4.2.3.5 Schutzgut Wasser

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist aufgrund der starken Vorbelastungen (v.a. Gelandeaufschit-
tung) geringer. Die Gesamtkompensation erfolgt mittels der festgesetzten griinordnerischen Mal3nah-
men und wird in der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung im Grinordnungsplan nachgewiesen (siehe dazu
Anlage 1).

4.2.3.6 Schutzgut Luft und Klima

Eingriffe in das Schutzgut werden durch Einhalten der Immissionsschutzbestimmungen minimiert. Ge-
holze absorbieren auch Larm, Schadstoffpartikel und Staub, durch die vorgesehenen Pflanzungen wird
also ebenfalls eine Verringerung des Eingriffes erreicht. Auch Dach- und Fassadenbegriinung wirkt lo-
kalklimatisch gunstig.

4.2.3.7 Schutzgut Landschaft

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild kénnen durch eine Hohenbegrenzung der Gebaude sowie die
dichte Eingriinung von der Sudseite her weitgehend vermieden werden. Auch Dach- und Fassadenbe-
grinung tragt zur Verbesserung des Landschaftshildes bei.

4.2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

In das Schutzgut Kultur- und Sachguter wird durch das Bauvorhaben nicht eingegriffen.

424 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Es sind keine geeigneten Alternativflachen im Stadtgebiet Coswig bekannt. Da der Landesentwicklungs-
plan jedoch die vorrangige Nutzung von Altindustriegebieten vorschreibt, ist der geplante Standort des
ehemaligen Zellstoffwerkes einem mdglicherweise »auf der grinen Wiese« gelegenen Standort an an-
derer Stelle vorzuziehen.

4.3 Zusétzliche Angaben
43.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Grinordnungsplan erstellt,
der den Eingriff in Natur und Landschaft nach § 8 SachsNatSchG beurteilt und Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen festlegt. Dieser greift auf eine flachendeckende Biotopkartierung als fachliche Grundlage
zurick. Artenerfassungen wurden in diesem Rahmen nicht durchgefiihrt. Die Angaben zu Tier- und
Pflanzenarten wurden zusammengestellt aus der Auswertung von vorhandenen Unterlagen.

Zur Beurteilung potenzieller La&rmemissionen wurde ein schalltechnisches Gutachten  angefertigt, des-
sen Ergebnisse als Grundlage fiur Festsetzungen im Bebauungsplan verwendet wurden.

Beide Gutachten werden in der Umweltprifung zur Beurteilung und Festsetzung von MalRhahmen zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen.
Viele weitergehende Angaben, wie z.B. Verkehrsbelastungen auf den angrenzenden Straf3en und lokal-
klimatische Entwicklungen durch die Bebauung beruhen jedoch auf grundsatzlichen oder allgemeinen
Annahmen. Einzelne Auswirkungen kdénnen heute hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitéat noch nicht
eindeutig beschrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden.
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4.3.2 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachu  ng

Auf der Grundlage des Artikels 10 der Plan- UP- Richtlinie 2001 hat das EAG Bau die Gemeinden ers-
tmals verpflichtet, die bei der Umsetzung ihrer Bauleitplane entstehenden erheblichen Umweltauswir-
kungen formalisiert zu Giberwachen. Nach 8§ 4c Satz 1 BauGB lberwachen die Gemeinden die aufgrund
der Durchfiihrung der Bauleitplane entstehenden »erheblichen Umweltauswirkungen, ... um insbesonde-
re unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen«.

Folgende UberwachungsmaRnahmen werden fiir sinnvoll erachtet:

- Uberprifung der Durchfiihrung der festgesetzten PflanzmaRnahmen und deren Zustand im Be-
bauungsplangebiet,

- Uberpriifung der Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen in den MaRnahmeflachen M1 und M2.

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Auswirkungen des Bauvorhabens auf Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild und Mensch. Aul3erdem erfolgen Angaben zur Be-
ricksichtigung dieser Auswirkungen in den grinordnerischen Festsetzungen.

Durch Versiegelung und Uberbauung wird in den Boden- und den Wasserhaushalt eingegriffen. Da
der Umfang der Versiegelung hoch ist, ist dieser Eingriff trotz der starken Vorbelastungen (Versiegelung
und Aufhaldungen) als erheblich zu werten. Eine Verringerung des Eingriffes kann durch die Minimie-
rung der Flachenversiegelung sowie durch Dach- und Fassadenbegrinungen erreicht werden. Die Ge-
samtkompensation wird durch die festgesetzten griinordnerischen MaRnhahmen bzw. MalRnahmen zur
Entwicklung von Natur und Landschaft erreicht und in einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung nachge-
wiesen.

Dem Schutzgut Klima geht durch die Bebauung eine Kaltluftentstehungsflache verloren. In der offenen
Elbaue sind jedoch ausreichend Kaltluftentstehungsflachen vorhanden, so dass hier nicht mit erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu rechnen ist.

Es werden nur gering- bis mittelwertige Biotopflachen und Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
Uberbaut. Die alteren (wertvollen) Gehdlzbestande liegen meist randlich und kénnen so erhalten werden.
Die Geholzflache auf der sudlichen Béschung zur Elbaue wird erweitert und dient so auch zum Larm-
und Immissionsschutz fur die angrenzende, wertvolle Elbaue. Eine Fallung von 17 Einzelbaumen und
3 Baumreihen wird zugelassen, aber durch Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches kom-
pensiert.

Das Landschaftsbild verandert sich zwar erheblich, aber durch die starken Vorbelastungen (v.a. der
Schornstein) sowie die vorgesehene Hohenbegrenzung und Eingriinung kommt es nicht zu einer Ver-
schlechterung.

Durch die festgesetzten griinordnerischen Mal3Bhahmen kénnen die Eingriffe durch das Bauvorhaben im
Gebiet kompensiert werden.
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5. ErschlieRung

5.1 Verkehrserschliel3ung

5.1.1 AuRere ErschlieBung

Die auflere ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt Giber die Naundorfer Stral3e sowie Uber
den Tannichtweg.

Nach Neubau und Verkehrsfreigabe der Staatsstrale S 84 zwischen Niederwartha und Meif3en im Bau-
abschnitt 2.1 wird das Uberregionale Stral3ennetz unmittelbar Uber den Knotenpunkt Naundorfer Stral3e
erreicht. Die Naundorfer Stral3e soll dazu im Bereich des neuen Knotenpunktes zur S 84 (neu) ausge-
baut werden.

5.1.2 Innere Erschliel3ung

Fur die innere ErschlieBung der Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nur im
Westteil des Plangebietes eine neue offentliche Verkehrsanlage (Planstraf3e) vorgesehen.

In Teilen wird diese Verkehrsanlage im Rahmen des planfestgestellten Stralenbauvorhabens zum Neu-
bau der StaatsstraRe S 84 / Bauabschnitt 2.1 als Ersatz fur die durch den Bau der S 84 (neu) entfallende
Einfahrt von der Naundorfer StralRe in das Plangebiet, zur 6ffentlichen ErschlieBung der durch den Bau
der S 84 (neu) abgeschnittenen Teile des Flurstiicks 375/9 westlich bzw. siidwestlich der S 84 (neu)
sowie zur ErschlieBung des RW- Pumpwerkes im Flurstiick 375/22 errichtet.

Von der Stadt Coswig soll der westliche Teil der PlanstraRe zur ErschlieRung insbesondere des Flur-
stucks 393/2 (Fa. Gorner) sowie fur den 0Ostlichen Teil ein FuBweg in Ergénzung der Planstral3e aus der
Planfeststellung zur S 84 (neu) erstellt werden.

Die ggf. erforderliche weitere innere ErschlieBung der Bauflachen ist durch die jeweiligen Bauherrn in-
nerhalb der Bauflachen mit Zufahrten auf diese 6ffentlichen Verkehrsanlagen (Planstrale, Naundorfer
Stral3e und Tannichtweg) anzulegen.

Fir die im Gewohnheitsrecht derzeit bestehende 6ffentlich genutzte Wegverbindung von der Naundorfer
Stral3e zum Elbradweg (vor allem im Flurstiick 375/22) ist eine planungsrechtliche Sicherung im Be-
bauungsplan nicht vorgesehen, da diese Wegverbindung tber privaten Grund und Boden verlauft und
eine offentliche Nutzung hier nicht angestrebt wird.

5.1.3 Ruhender Verkehr

Die aus den Nutzungen in den Bauflachen abzudeckenden Stellplatze sind durch die jeweiligen Bau-
herrn innerhalb der Bauflachen anzulegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde in den als Stra3enverkehrsflache festgesetzten Fla-
chen ein Platzbedarf fur Stellplatze nicht bertcksichtigt.

514 Anbindung an den Offentlichen Personennahverk  ehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Gber eine Buslinie der Verkehrsverbund Oberelbe GmbH (VVO- Linie 400 Coswig /
Spitzgrund — Boxdorf / Schule) mit der Haltestelle »Turbowerk« in der Naundorfer Stra3e sowie in einer
Entfernung von ca. 1 km mit dem Bahnhof Radebeul- Naundorf in den OPNV angebunden.

5.1.5 Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Verke  hrsaufkommen

Mit der Erhéhung der Nutzungsdichte im Plangebiet durch die bauliche Nutzung in der Flache des Be-
bauungsplanes kann sich das Verkehrsaufkommen im Quell- und Zielverkehr erhéhen. Die angrenzend
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zum Plangebiet vorhandenen bzw. auszubauenden Verkehrsanlagen kénnen diese Verdnderungen
problemlos aufnehmen.

5.2 Stadttechnische ErschlieRung
5.2.1 Vorbemerkung

Das Gebiet des Bebauungsplanes zum »Industrie- und Gewerbegebiet Coswig- Kotitz« war gemal sei-
ner industriell- gewerblichen Nutzungsgeschichte stadttechnisch erschlossen. Die bestehenden Anlagen
entsprechen allerdings teilweise nicht den aktuellen Anforderungen zur Ver- und Entsorgung des neu
strukturierten Industrie- und Gewerbegebietes.

5.2.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Zusténdig fur die Trink- und Loéschwasserversorgung im Plangebiet ist die Wasser Abwasser Betriebs-
gesellschaft Coswig mbH (WAB Coswig). Auf Radebeuler Flur ist fir die Trink- und Léschwasserversor-
gung die Wasserversorgung und Stadtentwasserung Radebeul GmbH zustandig.

Zur Trinkwasserversorgung ist ein Anschluss an die im Bereich der Naundorfer Straf3e sowie des Tén-
nichtweg vorhandenen Leitungsnetze mdglich. In Abhangigkeit vom tatsachlichen Bedarf kénnen im
westlichen Teil des Plangebietes neue Leitungsnetze im Verlauf der geplanten Erschlie3ungsstral3e und
weiter im Bereich des zu vereinbarenden Leitungsrechtes im Flurstick 375/22 angeordnet werden.

Bauliche Anlagen durfen nach § 14 Sachsische Bauordnung (SéchsBO) vom 28. Mai 2004 (S&chsGVBI.
Jg. 2007 BI.-Nr. 8, Seite 200) nur errichtet werden, wenn wirksame Léscharbeiten moglich sind, also
ausreichend Loschwasser zur Verfligung steht. Bei der Prifung, welche Léschwassermenge erforderlich
ist, sind die Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) hier
das Arbeitsblatt W 405, zu Grunde zu legen.

Zur Loschwasserversorgung ist ein Anschluss an die im Bereich der Naundorfer Strafl3e sowie an die auf
Radebeuler Flur (Kétitzer Stral3e / Sornewitzer Stral3e, Tannichtweg [in Hohe Nr. 45], Tannichtweg [in
Hohe WHG]) vorhandenen Hydranten moglich. Uber diese Hydranten ist eine Erstversorgung zur
Loschwasserentnahme aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz mit einer Loschwassermenge von 96 m3/h
fur die Dauer von 2 Stunden mdoglich (Grundschutz nach DVGW- Arbeitsblatt W 405; auf Radebeuler
Flur nur die benannten 3 Hydranten gemeinsam).

Im konkreten Einzelfall (Objektschutz nach DVGW- Arbeitsblatt W 405) sind insbesondere in der Baufla-
che GI 2 entsprechend des ermittelten Bedarfs zusatzlich zur o.g. Loschwasserversorgung Loschwas-
servorrate anzulegen bzw. weiteres Loschwasser durch die Feuerwehr mit Tankldschfahrzeugen bzw.
Uber »lange Wegstrecken« heranzufuhren.

Detaillierte Festlegungen zur Loschwasserversorgung (Loschwassermenge, Lage der Léschwasserent-
nahmestellen) sind jeweils im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu treffen.

5.2.3 Entwasserung

Zusténdig fur die Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung im Plangebiet ist die Wasser Abwasser
Betriebsgesellschaft Coswig mbH (WAB Coswig).

Die WAB Coswig hat die Erarbeitung eines Entwasserungskonzeptes fiir das Plangebiet beauftragt. Da-
bei werden notwendige Anderungen im vorhandenen Netz aufgrund der StraRenplanung zur S 84 (neu)
sowie die gegentber dem Bestand geanderte ErschlieBungsstruktur des Plangebietes beriicksichtigt.
Grundsatzlich soll das Plangebiet im Trennsystem mit Ableitung in die Elbe (bzgl. des nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagswassers) bzw. in den Hauptsammler VII des AZV »GKA Meil3en« (bzgl.
des Schmutzwassers) entwassert werden.
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Neue Anlagen werden flir den westlichen Teil des Plangebietes im Verlauf der geplanten ErschlieBungs-
straf3e und weiter im Flurstiick 375/22 in Richtung Elbe sowie fir den 6stlichen Teil des Plangebietes
(Flurstlicke 343/3, 343/7, 343/13 und 375/2) im Flurstiick 343/6 vorgesehen. Fur den dstlich der S 84
(neu) gelegenen Teil des Flurstiicks 375/9 soll die bestehende Schmutzwasserableitung DN 400 als
Grundstiicksentwésserungsanlage erhalten bleiben. *

Im sudlichen Plangebiet sind weiterhin die im Rahmen der Planfeststellung zur S 84 (neu) vom Straf3en-
bauamt Meil3en- Dresden zu errichtenden Anlagen zur Entwasserung der Staatsstral3e zu beachten.

Vor allem im Bereich des Flurstiicks 375/22 befinden sich noch Reste der Abwasserentsorgungsanlagen
des ehemaligen Zellstoffwerkes. Durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer ist zu gewahrleisten, dass
diese Altanlagen so gesichert werden, dass von ihnen kein Sicherheitsrisiko ausgeht.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser siehe Ausfihrungen in Abschnitt 6.9 (Unterpunkt Nieder-
schlagswasser) i.V. mit dem Hinweis Ill.4 Niederschlagswasser der textlichen Festsetzungen (insbeson-
dere: keine Versickerung im Bereich von vorhandenen Bodenkontaminationen).

5.24 Elektroenergieversorgung
Zustandig fur die Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet ist die Stadtwerke Elbtal GmbH.

Zur Elektroenergieversorgung ist ein Anschluss an die im Bereich der Naundorfer StralRe sowie des
Tannichtweg vorhandenen Kabelnetze mdglich. In Abhéngigkeit vom tatsachlichen Bedarf kénnen im
westlichen Teil des Plangebietes neue Kabelnetze im Verlauf der geplanten ErschlielBungsstraf3e und
weiter im Bereich des zu vereinbarenden Leitungsrechtes im Flurstiick 375/22 angeordnet werden.

5.2.5 Gasversorgung
Zustandig fur die Versorgung mit Elektroenergie im Plangebiet ist die Stadtwerke Elbtal GmbH.

Zur Gasversorgung ist ein Anschluss an die im Bereich der Naundorfer StraRe sowie des Tannichtweg
(von Naundorfer Straf3e bis ca. in Hohe des Flurstiicks 1774 der Gemarkung Naundorf) vorhandenen
Leitungsnetze mdoglich. In Abhangigkeit vom tatsachlichen Bedarf kénnen im westlichen Teil des Plan-
gebietes neue Leitungsnetze im Verlauf der geplanten ErschlieBungsstrale und weiter im Bereich des
zu vereinbarenden Leitungsrechtes im Flurstlick 375/22 angeordnet werden.

5.2.6 Abfallerfassung und -entsorgung

Fur die Entsorgung von Restmill / hausmullahnlichen Gewerbeabféllen und Bioabfall mittels Abfallbehal-
ter sowie von Sperrmill ist im Planbereich das Unternehmen Nehlsen GmbH & Co. KG im Auftrag des
Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal (ZAOE) zustandig.

Sonstige anfallende Abfalle sind eigenverantwortlich einer Verwertung oder Beseitigung zuzufihren.

' Quelle: Stellungnahme WAB Coswig vom 15.01.2008 zum Vorentwurf des Bebauungsplanes sowie

Trink- und Abwassertechnische ErschlieRung des Industrie- und Gewerbegebietes Kétitz; Vorentwurf;
ACI- Aquaprojekt Consult; Dresden; 3.4.2009
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6. Begriindung der Festsetzungen und sonstiger Plani nhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen

- Bauflachen GE 1 bis GE 5: Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
- Bauflachen GI 1 bis Gl 4: Industriegebiet (§ 9 BauNVO)
- Ausschluss der Zulassigkeit fur
- Tankstellen in den Bauflachen GE 1.1, GE 1.2, GE 3, GE 5, Gl 1, Gl 2, Gl 3und Gl 4
(nach 8 8 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO und 8§ 9 Absatz 2 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fur sportliche Zwecke (8 8 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(8 8 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO)
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
(8 9 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO).

Begriindung
Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden die vorhandene und die beabsichtigte ge-
werbliche und industrielle Nutzung in den Bauflachen gesichert.

Ausgeschlossen werden offentliche Tankstellen in den aufgeflhrten Bauflachen sowie Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, da diese Nutzungen der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung zur vorrangigen Ansiedlung von arbeitsplatzintensiven Gewerbe- und In-
dustriebetrieben und der vorhandenen industriellen / gewerblichen Gebietspragung nicht entsprechen
sowie oftmals einen groRen Flachenverbrauch mit gleichzeitig geringer Arbeitsplatzdichte und relativ
hohem Verkehrsaufkommen bedeuten.

Festsetzungen
Gliederung des Gebietes nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen
und Eigenschaften (Einschrankungen der zulassigen Schallemissionskontingente)

Begriindung

Zum Schutz der angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen (Wohngebaude, Mischgebiet, Gewerbege-
biet) ist eine Gliederung der Baugebiete nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO entsprechend der zu-
lassigen Larmemissionen erforderlich. Die im Bebauungsplan festgesetzten maximal zul&ssigen Emissi-
onskontingente wurden durch ein schalltechnisches Gutachten ermittelt (siehe Anlage 4).

Fur die Nachweisfiihrung zur Einhaltung dieser Festsetzungen im Baugenehmigungsverfahren sind die
Rahmenbedingungen des Gutachtens zu beachten.

6.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Festsetzungen
Fur das Plangebiet wird das MalR der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) und der Firsthéhe baulicher Anlagen geregelt.

Begriindung

Aufgrund der im Plangebiet festgesetzten Nutzungsstruktur wird es sich bei den Baukérpern, abgesehen
von Verwaltungsbereichen, hauptsachlich um grof3flachige Hallen unterschiedlicher Hohe handeln. Aus
diesem Grund beschranken sich die Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung auf die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ), der Baumassenzahl (BMZ) und der Hohe baulicher Anlagen.



Bebauungsplan Nr. 35 »Industrie- und Gewerbegebiet Coswig- Kotitz« Grol3e Kreisstadt

Satzung Coswig
Begriindung zum Bebauungsplan (mit Umweltbericht)
Fassung vom 3. November 2010 Seite 23 von 34

Die Festsetzung der Grundflachenzahl von 0,8 ermdglicht eine effektive und flexible Nutzung der Bau-
grundstiicke, da die konkreten Nutzer zum jetzigen Zeitpunkt teilweise noch nicht bekannt sind und da-
mit die Anforderungen an Grundstticksgrof3e und -auslastung stark schwanken kdnnen.

Mit der Festsetzung der zulassigen Hohe baulicher Anlagen wird eine Hohenentwicklung der kiinftigen
Bebauung des Plangebietes abgesichert, die sich der im vorhandenen Industrie- und Gewerbegebiet
bestehenden Bebauung anpasst und keine Dominanten in der vorwiegend ebenen Landschaft setzt. Mit
zulassigen Gebaudehohen von ca. 15 m im Industriegebiet / Kernbereich bzw. ca. 10 m im Gewerbege-
biet / Randbereich werden die Ublichen Anforderungen fir Gebaude in diesen Baugebieten abgedeckt.
Da nicht auszuschliel3en ist, dass auch weiterhin im Gebiet Aufschittungen vorgenommen werden, wur-
de zur Begrenzung der Auswirkungen dieser Aufschiittungen auf das Landschaftsbild eine maximal zu-
lassige Hohe von ca. 7 m festgesetzt.

Da die zulassigen baulichen Nutzungen i. d. R. Uber umfangreiche technische Anlagen verfiigen mus-
sen, die bautechnisch nicht immer in der festgesetzten zulassigen Hohe baulicher Anlagen eingeordnet
werden kénnen, wird fir diese Anlagen ein Ausnahmetatbestand nach § 16 Absatz 6 BauNVO definiert.

Festsetzung
Bestimmung des Hohenbezugspunktes

Begriindung

Die Festsetzungen zur zulassigen Hohe baulicher Anlagen wurden als Absoluthéhen im Hohensystem
HN vorgenommen, da das vorhandene Geldnde Hohenunterschiede aufweist (d.h. ein einheitlicher Ho6-
henbezugspunkt im Gelande nicht festzusetzen war) und fir die geplanten baulichen Anlagen eine an-
nahernd gleichférmige Hohenstaffelung beabsichtigt ist.

6.3 Uberbaubare und nichtiiberbaubare Grundstiicksfla ~ chen (8§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

Festsetzungen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden mit Hilfe von Baugrenzen in der Planzeichnung festge-
setzt.

Im Allgemeinen betragt der Abstand der Baugrenzen zur Grenze der Bauflache 3 m. Davon abweichend
wurden die Baugrenzen zur Staatsstraf’e S 84 (neu) mit einem Abstand von 20 m zum &auf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, die Baugrenze in der Bauflache Gl 2 zur sidlichen Boschungskante mit einem
Abstand von 5 m sowie die Baugrenzen zum Tannichtweg mit einem Abstand von 10 m zur Grenze der
Bauflache festgesetzt.

Begriindung

Mit den Festsetzungen zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird sowohl die geplante industrielle
bzw. gewerbliche Gebietspragung als auch eine angemessene Randeingriinung des Plangebietes er-
maoglicht. Der 3 m- Abstand nimmt dabei das Grundmald der Abstandsflachen nach SachsBO auf. Mit
den davon abweichend festgesetzten Abstidnden werden die Anforderungen aus dem S&chsischen
Stral3engesetz (SachsStrG, hier insbesondere aus 8§ 24 Absatz 1 Nr. 1) sowie zur Gewahrleistung eines
Schutzabstandes von baulichen Anlagen zur Bdschungskante in der Bauflache Gl 2 und zur Wohnbe-
bauung auf der Ostseite des Tannichtweges beriicksichtigt.

Da im Rahmen der Planfeststellung zur Staatsstral’e S 84 (neu) die Lage von Beginn / Ende der (stra-
Renrechtlichen) Ortsdurchfahrt z.Z. noch nicht festgesetzt ist, ist im Bebauungsplan ein Abstand der
Baugrenzen zum &uflleren Rand der befestigten Fahrbahn von 20 m festzusetzen. Sollten zukunftig
Bauvorhaben im Bereich der Ortsdurchfahrt der S 84 (neu) angeordnet werden, ist vom Bauherrn mit
dem StralRenbauamt MeiR3en- Dresden ein ggf. moglicher geringerer Abstand der Baugrenze zu verein-
baren.
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In der Planfassung Uberarbeiteter Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 30.6.2010 wurde im
Bereich der Flursticke 393/1 und 394 (Bauflache GE 1) die Baugrenze gegenuber der Planfassung
Entwurf zur offentlichen Auslegung vom 30.10.2008 zur Minderung der Konflikte zu den Schutzzielen
des Landschaftsschutzgebietes »Elbtal zwischen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Téalern und
Spaargebirge« auf die AuRengrenze des LSG zurickgenommen.

Festsetzung

In dem in der Planzeichnung mit Leitungsrechten gekennzeichneten Schutzstreifen von 25 m beidseitig
der Trassenachse der 220 kV- Hochspannungsleitung ist die Errichtung und / oder Anderung bestehen-
der baulicher Anlagen grundsatzlich nicht statthaft bzw. nur nach Zustimmung des Versorgungsunter-
nehmens ausnahmsweise zuldssig. Die mit dem Bauvorhaben einzuhaltenden Bedingungen (z.B. Be-
grenzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen) sind in einer Vereinbarung zwischen Versorgungs-
unternehmen und Bauherren zu regein.

Begriindung

Im Freileitungsschutzstreifen der 220 kV- Hochspannungsleitung wird aufgrund der von der Freileitung
ausgehenden Gefahrdungen auf bzw. auf die Freileitung einwirkenden Gefahrdungen aus baulichen
Anlagen vom Versorgungsunternehmen (hier: Vattenfall Europe Transmission GmbH) einer Errichtung
und / oder Anderung bestehender baulicher Anlagen grundsatzlich nicht zugestimmt. Ungeachtet dieses
grundsatzlichen Bauverbots besteht allerdings fur die Bauherren die Méglichkeit, mit dem Versorgungs-
unternehmen sich zur Errichtung und / oder Anderung bestehender baulicher Anlagen zu verstandigen.
Die dabei festgelegten Bedingungen sind zwischen Versorgungsunternehmen und Bauherren vertraglich
zu fixieren.

Festsetzung

Ausschluss der Zulassigkeit von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von sonstigen nach
§ 6 SachsBO in den Abstandsflachen von Geb&uden zuldssigen oder gestattungsfahigen baulichen An-
lagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen.

Begriindung

Fur die Errichtung baulicher Anlagen stehen im Plangebiet ausreichend bemessene lberbaubare Fl&-
chen zur Verfigung. Mit dem Ausschluss der Zulassigkeit von baulichen Anlagen in den nicht Gberbau-
baren Grundsticksflachen wird im Allgemeinen die zur Gestaltung des Ortsbildes gewlinschte Rand-
eingriinung gesichert.

Fur den Bereich entlang der S 84 (neu) wird auf die 0.g. Aspekte aus dem StralR3enrecht verwiesen.

Fur die im Landschaftsschutzgebiet »Elbtal zwischen Dresden und Meif3en mit linkselbischen Talern und
Spaargebirge« liegenden Bauflachen der Flursticke 393/1 und 394 (Bauflache GE 1 mit einer Flache
von ca. 2.490 m?) wird mit diesen Festsetzungen ein Konflikt zu den Schutzzielen des LSG vermindert.
Eine bauliche Nutzung in dieser Teilflache steht gemaR Rechtsverordnung zum LSG unter dem Erlaub-
nisvorbehalt der Naturschutzbehdrde.

6.4 Verkehrsflachen (8 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)

Festsetzung
In der Planzeichnung wird im westlichen Teil des Plangebietes eine neue Planstral3e als Stral3enver-
kehrsflache festgesetzt.

Begriindung
Durch die geplante Trassenfiihrung der Staatsstrafl3e S 84 (neu) ist im westlichen Teil des Plangebietes
die ErschlieBung der Baugrundstiicke neu herzustellen.
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Im Strallenbauvorhaben Neubau der S 84 / Bauabschnitt 2.1 wurde dazu eine Planstraf3e in Asphalt-
bauweise mit Wendehammer als Ersatz fur die durch den Bau der S 84 (neu) entfallende Einfahrt von
der Naundorfer Stral3e in das Plangebiet, zur 6ffentlichen ErschlieRung der durch den Bau der S 84
(neu) abgeschnittenen Teile des Flurstlicks 375/9 westlich bzw. stdwestlich der S 84 (neu) sowie zur
ErschlieBung des RW- Pumpwerkes im Flurstiick 375/22 planfestgestellt. Da tber diese Stral3e eine
offentliche ErschlieBung der anliegenden Baugrundstlicke erfolgt, ist mit Ausnahme der Stichstral3e von
der Naundorfer Stral3e in das Plangebiet eine Festsetzung der Planstral3e als Stral3enverkehrsflache im
Bebauungsplan erforderlich (siehe auch Planzeichnung).

Erganzend zu dieser planfestgestellten Stral3e soll von der Stadt Coswig der westlichste Teil des Plan-
gebietes (insbesondere das Flurstick 393/2 - Fa. Goérner) durch einen Planstra3enstich mit Wende-
hammer erschlossen sowie fir den ostlichen Teil die planfestgestellte Stralie um einen Fulweg erganzt
werden.

Die offentliche ErschlieBung des durch den Bau der S 84 (neu) abgeschnittenen Teils des Flurstlicks
375/9 sudwestlich der S 84 (neu) erfolgt im Rahmen der Planfeststellung Gber eine Zuwegung als priva-
ter Weg vom Wendehammer der v.g. Planstral3e zur Flurstiicksgrenze. Da im Rahmen der Planfeststel-
lung diese Zuwegung rechtlich gesichert und errichtet sowie als privater Weg gewidmet wird, ist eine
nachrichtliche Ubernahme dieses Weges im Bebauungsplan entbehrlich.

Festsetzung
In der Planzeichnung wird im Bereich der Flurstiicke 375/10 und 375/13 eine StralRenverkehrsflache
festgesetzt.

Begriindung

Die hier festgesetzte StralRenverkehrsflache Gbernimmt nachrichtlich einen Ausschnitt der Planfeststel-
lung zur StaatsstralRe S 84 (neu) und dient lediglich der Verbindung des 6stlichen mit dem westlichen
Teil des Bebauungsplangebietes.

Hinweis

Fir die im Gewohnheitsrecht derzeit bestehende 6ffentlich genutzte Wegverbindung von der Naundorfer
StraRe zum Elbradweg (vor allem im Flurstick 375/22) ist eine planungsrechtliche Sicherung im Be-
bauungsplan nicht vorgesehen, da diese Wegverbindung Uber privaten Grund und Boden verlauft und
eine 6ffentliche Nutzung hier nicht angestrebt wird.

6.5 Festsetzungen zur Griinordnung (8 9 Absatz 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

Festsetzung

Im Bereich der Grunflachen auf der ehemaligen »Kaotitzer Halde« (Flurstiicke 375/8 i.T., 388/1 i.T.,
389/1i.T.) sowie im durch den Bau der S 84 (neu) abgeschnittenen Teil des Flursticks 375/9 sidwest-
lich der S 84 (neu) werden MalRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt.

Begriindung

Die in den MaRRnahmeflachen M 1 und M2 festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen dienen der voll-
standigen naturschutzrechtlichen Kompensation der geplanten Eingriffe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Gleichzeitig erfolgt in der Mal3nahmeflache M1 durch die Anlage eines Feldgehdlzes auf
dieser Aufschuttungsflache / Halde eine landschaftsbildpragende Aufwertung der Flache insbesondere
im Sichtbereich der Elbaue. Die MalRBhahmeflache M2 tragt zur landschaftsbildpragenden Aufwertung der
Flache im Sichtbereich der Elbe sowie an der S 84 (neu) als »Eingangstor« zur Stadt Coswig bei.
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In der Planfassung Uberarbeiteter Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung vom 30.6.2010 wurde
die Grofie der Mallnahmeflache M1 gegentiber der Planfassung Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung vom
30.10.2008 auf das — gemeinsam mit der Ma3nahmeflache M2 — erforderliche Mal3 zur vollstandigen
naturschutzrechtlichen Kompensation der geplanten Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verringert. Damit konnte den Anregungen und Hinweisen des RA Ddring (fur F.W. Borchardt Universal-
Verpackungsmittelwerke GmbH) aus seiner Stellungnahme vom 20.1.2009 (zur Planfassung Entwurf zur
offentlichen Auslegung vom 30.10.2008) zur VergroRerung der Bauflache Gl 1 bzw. zur Verringerung
der MalZnahmeflache M1 gefolgt werden.

Festsetzung

Fur das Plangebiet werden fir die nicht Gberbauten Grundsticksflachen Pflanzbindungen zum Erhalt
von Ba&umen, zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen sowie zu Bepflanzungen an PKW- Stell-
platzen festgesetzt.

Begriindung

Die festgesetzten grinordnerischen Malinahmen zielen neben den gestalterischen Aspekten auf eine
Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft, d.h. auf eine Minimie-
rung des Eingriffs ab. Die Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehélzen in den Flachen
»A« und »B« dienen dartber hinaus der Erhaltung bzw. Bildung raumpragender Vegetationsstrukturen
sowie der Abgrenzung des Gebietes gegentiber den umgebenden Wohnbebauungen.

Diese Gehdlze sind als Lebens- und Nahrungsbereich fur verschiedene Tiergruppen (Vogel, Insekten,
Kleinsaugetiere) wichtig, ermdglichen den Biotopverbund und sind wesentliche Elemente des Orts- bzw.
Landschaftsbildes.

Festsetzungen
Artenlisten

Begriindung

Die Auswahl der Artenlisten erfolgte unter dem Aspekt der Ausweisung einheimischer und standortge-
rechter Arten. Im Rahmen der landschaftspflegerischen Objektplanung sind in der Auswahl der Arten
ggf. besondere Anforderungen aus der umgebenden Nutzung zu berticksichtigen.

In der Planfassung zum Uberarbeiteten Entwurf zur erneuten o6ffentlichen Auslegung vom 30.6.2010
wurden dabei die Anregungen und Hinweise zur Zusammensetzung dieser Artenlisten aus der Stellung-
nahme des Bund fir Umwelt und Naturschutz vom 13.1.2009 zur Planfassung Entwurf zur 6ffentlichen
Auslegung vom 30.10.2008 aufgenommen.

6.6 Kennzeichnungen (8 9 Absatz 5 BauGB)

Im Planungsgebiet wurde mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen. Abbruch- und Aushubmaterial
sind zum Teil kontaminiert.

Im Ergebnisbericht zur Historischen Untersuchung im Betriebsgelande ,Zellstoffwerk” (siehe Anlage 5) ,
wurden dazu funf Verdachtsflachen ermittelt, die in der Planzeichnung zum Uberarbeiteten Entwurf zur
erneuten o6ffentlichen Auslegung vom 30.6.2010 nach 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet wurden.
Der Bericht beurteilt diese Flachen wie folgt (Zitat aus Abschnitt 7.4 Beurteilung des Berichtes):

Flachen 1 und 2

Bei der Flache 1 handelt es sich um den Kernbereich der friiheren Produktionsgebaude des Zellstoff-
werkes. Ein Grof3teil der Gebaude wurde zwischenzeitlich abgebrochen, teilweise verblieben Fundamen-
te und Bauwerksteile im Boden. Durch den Abbruch und die nachfolgende Ablagerung des Bauschutts
auf dem Gelande (Flache 2) ist davon auszugehen, dass hier eine Vermischung mdglicherweise in der
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Bausubstanz vorhandener lokaler Kontaminationen im Bauschutt erfolgte. Gleichfalls sind durch die Ab-
bruch- und Regulierungsarbeiten Schadstoffverschleppungen im Boden nicht auszuschlieR3en.

Vor diesem Hintergrund ist die separate Ausweisung einzelner méglicher Verdachtsschwerpunkte inner-
halb der ehemaligen Produktionsgebéude nicht sinnvoll. Der Bereich sollte insgesamt als Verdachtsfla-
che betrachtet werden.

Flache 3

Die Flache 3 beinhaltet den Bereich der ehemaligen Absetzbecken fir Kalkschlamm mit der Kalk-
schlammhalde. Zuséatzlich zu den Kalkschlammablagerungen im Rahmen der technologischen Prozesse
ist davon auszugehen, dass im Vorfeld eine grof3flachige Verfillung und Gelanderegulierung der ehe-
mals starker zur Elbe einfallenden Flache mit Verfullung eines Kiesgrubenrestloches erfolgte. Nach 1996
wurden auf der Flache verstarkt Bauschutt und Bodenaushub gelagert. Nach Teilabtrag 2006 l&sst sich
fur diesen Zeitraum eine verbliebene Ablagerung von ca. 65000 m3 ableiten.

Flache 4

Die Flache 4 umfasst die Ablagerung von Bauschutt, Siedlungsabfallen, Boden und Reststoffen aus der
Autoverwertung, die hauptsachlich nach 1990 regellos aufgeschiittet wurden. Das Volumen wird auf ca.
50000 m3 geschatzt. Analysen zum Belastungsgrad der Boden — Bauschutt Gemische weisen eine Zu-
ordnung bis zur Einbauklasse Z2 bzw. W2 aus. Eine einheitliche Profilierung und Abdeckung der Flache
existiert nicht. Im Zuge der Stral3enbaumalnahmen zur S84 wird in den ndrdlichen Teil der Ablagerung
eingegriffen.

Flache 5

Auf der Flache 5 erfolgte Uber viele Jahrzehnte die Ablagerung von betrieblichen Reststoffen (Aschen,
Kalkschlammen) teilweise in Gelandesenken und vermutlich lokalen Sandabbauen sowie in Form von
Aufhaldungen. Die Lage der zeitlich schwankenden Ablagerungsplatze wurde nicht dokumentiert. Ent-
sprechend vorliegender Aufschlisse sind Ablagerungsmachtigkeiten bis teilweise 10 m vorhanden. Ins-
besondere durch hohe Sulfatbelastungen ist das Ablagerungsmaterial gro3tenteils in die Deponieklas-
se |l nach DepV einzustufen. Abdichtungen des Ablagerungskdrpers sind nicht vorhanden. Die
StralRenbaumalnahme zur S84 erfasst den nordlichen Teil der Flache 5.

Das Gefahrdungspotential wird anschlie3end wie folgt beschrieben (Zitat aus Abschnitt 7.4 Beurteilung
des Berichtes):

Resultierend aus der derzeitigen und weiterhin geplanten unsensiblen Nutzung der Flachen und dem
vorhandenen Bewuchs grol3er Areale sind Auswirkungen und damit ein direktes Gefahrenpotential fur
den Wirkpfad Boden — Mensch nicht oder nur untergeordnet zu erwarten. Den wahrend BaumalRnahmen
maoglichen Expositionen ist in einer Arbeitsschutzkonzeption Rechnung zu tragen. Bei Umbau und Tief-
bauarbeiten kénnen in allen betrachteten Flachen jedoch in GrolRenordnungen Materialien anfallen, die
nur teilweise verwertbar sind und einer gesonderten Entsorgung zugefiihrt werden missen. Desweiteren
ist fir grolRe Areale aufgrund der Ablagerungssituation mit schlechten Baugrundverhaltnissen und de-
mentsprechenden Aufwendungen zu rechnen.

Im Wirkpfad Boden sind somit keine akuten Gefahrdungen vorhanden, die ein prioritdres Eingreifen
rechtfertigen. Die Bewertung mittels GEFA erbrachte ein maRgebliches Risiko von 5,8.

Im Wirkpfad Grundwasser ist durch die groRe Menge an abgelagerten Materialien und die grof3tenteils
fehlenden Oberflachenversiegelungen ein Schadstoffeintrag in das Grundwasser nicht auszuschlief3en.
Durch das nur untergeordnet und fiir einzelne Teilbereiche vorhandene Messstellennetz in Verbindung
mit der fehlenden Grundwasseriiberwachung kénnen zur Grundwasserbeschaffenheit keine belastbaren
Aussagen getroffen werden.

Die Bewertung mittels GEFA erbrachte fur den Wirkungspfad Grundwasser ein maf3gebliches Risiko von
3,4.
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Fur den hinsichtlich der Schadstoffausbreitung eng mit dem Grundwasser verbundenen Wirkpfad Ober-
flachenwasser (aquatische Lebensgemeinschaft) ergibt sich aus der GEFA-Bewertung ein maf3gebliches
Risiko von 3,3, welches nutzerbestimmt zun&chst auf 2,0 korrigiert wurde.

Gefahrdungen sind hier aus gutachterlicher Sicht lediglich bei massiven Schadstoffeintragen ins Grund-
wasser zu erwarten, fur die allerdings derzeit keine Hinweise vorliegen.

Der Gutachter empfiehlt, »weiterfolgende Untersuchungen im Rahmen einer gestaffelten und standort-
Ubergreifenden Orientierenden Untersuchung«, die »vorzugsweise ... einer weiteren Charakterisierung
der abgelagerten Massen auch im Hinblick auf Entsorgungserfordernisse dienen« sollten.

Aus den vorliegenden Untersuchungsergebnissen (incl. der Untersuchungen des Ingenieurbiro fiir Bo-
den und Umwelttechnik vom 27.03.2008 und 14.05.2008 im Rahmen der Planfassung Entwurf zur 6f-
fentlichen Auslegung vom 30.10.2008) ergaben sich keine grundséatzlichen und technisch nicht be-
herrschbaren Konflikte zwischen erheblichen Kontaminationen und den im Bebauungsplan festgesetzten
bzw. zulassigen Nutzungen. Die geplanten Nutzungen sind realisierbar, teilweise ist allerdings mit erheb-
lichen technischen und damit finanziellen Mehraufwendungen im Vergleich zu unbelasteten Bauflachen
zu rechnen (s.a. Untersuchung des Ingenieurbiro fir Boden und Umwelttechnik vom 27.03.2008 im
Rahmen der Planfassung Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung vom 30.10.2008).

Es wird darauf hingewiesen, dass in nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Verfahren der Bauherr im
Sinne von § 54 SachsBO i. V. m. § 4 BBodSchG verantwortlich und verpflichtet ist, sich vor Beginn der
Baumalnahmen mit der zustandigen Abfall- und Bodenschutzbehérde tUber die Verfahrensweise des
Umganges mit Abbruch- und Aushubmaterial abzustimmen (88 10 und 12 SachsABG). Die Verwertung
bzw. Beseitigung von Aushubmaterial hat so zu erfolgen, dass die Entstehung schéadlicher Bodenveran-
derungen nicht zu besorgen ist. Dazu sind § 7 BBodSchG in Verbindung mit 88 9, 10 BBodSchG und
LAGA- Richtlinie einzuhalten.

Beim Einsatz von Bodenmaterialien im Sinne eines Baustoffes ist eine Einzelfallbetrachtung nach den
MalRgaben des Bodenschutzrechts notwendig. Dabei kdnnen bis auf weiteres die Anforderungen der
Technischen Regeln der LAGA (Stand: 05.11.2004) bertcksichtigt werden. Fiur den Einsatz von Bau-
stoffrecyclingmaterial (Wiederverfiillung von Gruben, Schéchten u. a. bzw. Errichtung von Dammen,
Larmschutzwdllen u. a.) gilt der Erlass des S&chsischen Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirt-
schaft vom 11.01.2006 »Vorlaufige Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial« i.V.m. dem
Verlangerungserlass vom 11.12.2008.

6.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Absatz 4 BauGB i.V.m. § 89 Absatz 2 SachsBO)

Fur das Plangebiet werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen als Ortliche Bauvorschriften nach § 89
Absatz 2 SachsBO zur dulReren Gestaltung der baulichen Anlagen getroffen. Diese sollen ein homoge-
nes und aufeinander abgestimmtes Stadtbild gewahrleisten und gleichzeitig die Nutzungsstruktur der
Gebaude nach auf3en sichtbar machen.

Die teilweise moglichen Blickbeziehungen aus der umgebenden Landschaft auf das Baugebiet machen
Auflagen und Einschrankungen hinsichtlich der Gestaltung und Ausformung der Flachen, Baukorper und
Anlagen erforderlich.

Bei der Gestaltung der Licht- und Werbeanlagen sind die Anforderungen aus der Selbstdarstellung der
Grundstiicksnutzer in Einklang mit den stadtgestalterischen Forderungen zu bringen.

Wichtigster Grundsatz muss dabei sein, eine Fernwirkung der Gebaude und Werbeanlagen - insbeson-
dere in Richtung Elbaue - zu vermeiden.
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6.8 Nachrichtliche Ubernahmen

6.8.1 Verkehrsanlagen

In der Planzeichnung wurde das Bauvorbehaltsgebiet der verkehrlichen Anlage »Elbtalstrale Dresden —
MeilRen« (B 6, Ordnungsnummer 00-06) mit einer Korridorbreite von 70 m gemal} einer Trassenfuhrung
aus dem Jahr 1973 nachrichtlich tbernommen. Lt. aktueller Aussage aus dem Stral3enbauamt Meil3en-
Dresden soll dieses Bauvorbehaltsgebiet mit Verkehrswirksamkeit der StaatsstralRe S 84 (neu) / Bauab-
schnitt 2.1 aufgehoben werden.

6.8.2 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

In der Planzeichnung wurde die im Dezember 2007 festgesetzte Umgrenzung des Landschaftsschutz-
gebietes »Elbtal zwischen Dresden und Meif3en mit linkselbischen Talern und Spaargebirge« nachrich-
tlich tbernommen.

6.9 Hinweise

Gleisanlagen

In der Planzeichnung werden Gleisanlagen aus dem Bestand dargestellt. Hierbei handelt es sich um
Anschlussbahngleise (Eisenbahnen, die nicht Eisenbahnen des Bundes sind), die dem Landesbevoll-
machtigten fir Bahnaufsicht als Aufsichts- und Genehmigungsbehdrde unterstehen.

Tiefbauarbeiten

Der Textteil zum Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf den sparsamen und schonenden Umgang
mit Boden. Durch Bebauung erfolgt eine erhéhte Bodenversiegelung und damit eine Zerstérung von ge-
wachsenem Boden. Zum Schutz des Bodens soll der bei der Bebauung anfallende unkontaminierte Bo-
denaushub getrennt und wieder verwendet werden.

Die Erkennung und Separation belasteten Abbruch- und Aushubmaterials von unbelastetem Material
bedarf besonderer Sachkunde und technischer Ausristung und kann nur von Sachverstéandigen im Sin-
ne von 8§ 18 BBodSchG geleistet werden. Zur Vermeidung von Gefahrdungen beim Umgang mit belaste-
tem Boden werden ebenfalls Hinweise gegeben.

Zum Umgang mit vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen wird auf folgende Medientrassen geson-

dert hingewiesen:

- Ferngasleitung 209.07 der Verbundnetz Gas AG (VNG, DN 500, 8 m Schutzstreifen) mit begleitender
Kabelschutzrohranlage der GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH&Co0.KG Straelen (GasLINE, KSR PE-HD 63x3,6) an der stidwestlichen
Plangebietsgrenze.

Hinweis: Die Medientrasse incl. Schutzstreifen verlauft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in
als private Griunflache festgesetztem Gebiet (ohne weitere Pflanzgebote). Auf eine nachrichtliche
Ubernahme der Medientrasse in der Planzeichnung wurde daher verzichtet. Die Medientrasse ist bei
Planung und Bau der kreuzenden Medientrassen im Bereich des Flurstiicks 375/22 zu beachten.

- Hauptsammler VII (Radebeul- Coswig) mit begleitenden Steuerkabel der Abwasserentsorgungsge-
sellschaft Meil3ner Land mbH (DN 800 Stb) an der siidwestlichen Plangebietsgrenze.
Hinweis: Die Medientrasse verlauft im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in als private Grinfla-
che festgesetztem Gebiet (ohne weitere Pflanzgebote) bzw. im Bereich des Elbradweges. Auf eine
nachrichtliche Ubernahme der Medientrasse in der Planzeichnung wurde daher verzichtet. Die Me-
dientrasse ist bei Planung und Bau der kreuzenden Medientrassen im Bereich des Flursticks 375/22
zu beachten.
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- Kabelschutzrohranlage der GasLINE (6x KSR PE-HD 50, Solotrasse — Stadtanbindung Dresden) im
Flurstiick 539 (Naundorfer Strafl3e — auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes).
Hinweis: Medientrasse ist bei der Anbindung des Planbereiches an die Naundorfer Straf3e zu beach-
ten.

Bei der Planung sowie wahrend der Ausfilhrung baulicher Anlagen, Verkehrs- und Medienerschliel3un-
gen sowie Begrinungen im Bereich der vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen sind die Vorschrif-
ten der Versorgungstrager zum Schutz der Leitungen zu berlcksichtigen. Eine Gefahrdung von Leitun-
gen durch Bepflanzung, Veranderung der Gelandehdhen sowie durch Grindung von Bauwerken ist
auszuschlieRen.

Archéaologie

Der Textteil zum Bebauungsplan enthéalt einen Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden.

Zur Feststellung und Erforschung archdologischer Bodendenkmaler sind ggf. bei BaumalRnahmen mit
Erdbewegungen Untersuchungen durch das Landesamt fir Arch&ologie notwendig, die im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens koordiniert werden. Ein Hinweis hierauf ist aufgrund der Lage des Ge-
bietes in einem Bereich héherer archaologischer Relevanz erforderlich, um hierzu im Baugenehmig-
ungsverfahren entsprechende Hinweise bzw. Nebenbestimmungen aufzuerlegen.

Baugrund

Der Textteil zum Bebauungsplan enthalt weitere Hinweise zu den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB gekennzeichneten Altlastverdachtsflachen. Diese Hinweise sind erforderlich, da in diesen
Flachen erhéhte Aufwendungen bei der Griindung baulicher Anlagen zu erwarten sind (siehe auch Ab-
schnitt 6.6 Kennzeichnungen sowie Anlage 5).

Fur eine bauliche Nutzung dieser Flachen sind zusatzlich folgende Randbedingungen zu beachten:

Bauflache Gl 1

In der als »X3« gekennzeichneten Flache besteht der vorzufindende Baugrund aus Auffillungen mit
Kalk, Bauschutt, Bodenaushub sowie in geringerem Umfang von weiteren Materialien (Baumaterial,
Asphalt, Asche, Schlacke, Holz) in einer M&chtigkeit von bis ca. 11 m.

Fir eine Grindung von neuen baulichen Anlagen sowie von Verkehrsanlagen / Oberflachenbefesti-
gungen in diesem Bereich wird die Beseitigung dieser Aufflllungen bzw. die Verwendung geeigneter
Grundungsverfahren empfohlen.

Bauflachen GE 3/ Gl 4

In der als »X2« gekennzeichneten Flache enthéalt der vorzufindende Baugrund Fundamente und
unterirdische Teile einer abgebrochenen Altbebauung sowie die auf der Flache unverdichtet abgela-
gerten Abbruchmassen dieser Altbebauung in einer Machtigkeit von ca. 0,5 m bis ca. 2,0 m (punktuell
bis ca. 7 m; ca. 60.000 t Bauschutt). Inwieweit im noch vorhandenen unterirdischen Bauraum bzw. in
den Abbruchmassen noch deklarierungs- und behandlungspflichtige Kontaminationen vorhanden
sind, kann aus den vorliegenden Unterlagen nicht entnommen werden (siehe dazu auch Ausfiihrun-
gen in Anlage 5).

Fur eine Griindung von neuen baulichen Anlagen sowie von Verkehrsanlagen / Oberflachenbefesti-
gungen in dieser Bauflache wird die Beseitigung dieser Abbruchmassen und Altbebauungen empfoh-
len.

Bauflachen Gl 2/ GI 3

In der als »X5« gekennzeichneten Flache besteht der vorzufindende Baugrund aus Auffillungen mit
Bauschutt, Asche, Schlacke und Kalk in einer Machtigkeit von bis teilweise 10 m.

Fur eine Griindung von neuen baulichen Anlagen sowie von Verkehrsanlagen / Oberflachenbefesti-
gungen in diesem Bereich wird die Beseitigung dieser Auffillungen empfohlen.
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Generell ist punktuell mit gréReren Machtigkeiten zu rechnen (u. a. in verfilliten Kellern bis zu 7 m, tw.
bis zu 10 m Méachtigkeit).

Die Hinweise auf Durchfiihrung einer Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 sowie auf die Uber-
gabe von Untersuchungsergebnissen an das S&chsischen Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) erfolgten auf der Grundlage der Stellungnahme des LfULG vom 14.01.2009 zur Plan-
fassung Entwurf zur 6ffentlichen Auslegung vom 30.10.2008. Mit den Hinweisen werden die zukinftigen
Bauherren Uber die im Planungsgebiet vorhandenen Informationen sowie tber die zu erwartenden Er-
schwernisse und Anforderungen korrekt informiert.
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Planausschnitt mit Altbebauung des Zellstoffwerkes (zur Information):
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Niederschlagswasser

Der Textteil zum Bebauungsplan enthélt einen Hinweis auf eine nachhaltige und naturnahe Regen-
wasserbewirtschaftung. Die Auswahl konkreter Losungen ist unter Beriicksichtigung der Standortbedin-
gungen in den nachfolgenden Planungsphasen durchzufuhren (Versickerungsfahigkeit des Baugrundes,
Grundwassergeschuitztheit, Abstand zu unterkellerten Gebauden, Altlastenverdachtsflachen). Das Versi-
ckern von Regenwasser ist im Wasserrecht (WHG, SachsWG) geregelt und in Industrie- und Gewerbe-
gebieten grundsatzlich erlaubnispflichtig. Belastetes Niederschlagswasser ist zu behandeln und ggf.
Uber die Kanalisation abzufiihren.

Grundwassermessstellen
Der Textteil zum Bebauungsplan enthalt einen Hinweis auf die in der Planzeichnung gekennzeichneten
Grundwassermessstellen, die dauerhaft in ihrer Nutzbarkeit zu sichern sind.

Belange Vermessung

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes Meif3en vom 11.2.2009 zur Planfassung Entwurf zur
offentlichen Auslegung vom 30.10.2008 wurde der Begriindung zum Bebauungsplan ein Ubersichtsla-
geplan zu vorhandenen Punkten des Aufnahmepunktfeldes (AP) im Planungsbereich als Anlage 7 bei-
gefuigt. Diese AP sind gemal 8§ 27 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschaftska-
taster (SachsVermKatG) wahrend der Ausfuhrung baulicher Anlagen, Verkehrs- und Medien-
erschlieBungen sowie Begriinungen besonders zu schiitzen.
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7. Verzeichnis der Anlagen

Anlage 1

Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Industrie- und Gewerbegebiet Coswig - Katitz*,
Uberarbeiteter Entwurf zur erneuten offentlichen Auslegung; Schulz UmweltPlanung; Pirna;
30.06.2010

Anlage 2
FFH- Vorprifung fur das europaische Schutzgebiet ,Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg®
(SCI 4545-301) zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Industrie- und Gewerbegebiet Coswig - Kétitz“, Uber-
arbeiteter Entwurf zur erneuten offentlichen Auslegung; Schulz UmweltPlanung; Pirna; 30.06.2010

Anlage 3
FFH- Vorprifung fir das européische Vogelschutzgebiet ,Elbtal zwischen Schéna und Mihlberg”
(SPA 4545-452) zum Bebauungsplan Nr. 35 ,Industrie- und Gewerbegebiet Coswig - Kotitz*,
Uberarbeiteter Entwurf zur erneuten 6ffentlichen Auslegung; Schulz UmweltPlanung; Pirna;
30.06.2010

Anlage 4
Schalltechnische Untersuchung, Bebauungsplan Nr. 35 Industrie- und Gewerbegebiet Coswig-
Kétitz in Coswig; hartig & ingenieure Gesellschaft fur Infrastrukturplanung mbH; Chemnitz;
30.06.2010

Anlage 5
Ergebnisbericht, Historische Untersuchung, Betriebsgelande ,Zellstoffwerk”, 01640 Coswig, Naun-
dorfer Stralle 7, GA- Nr. 5/6984/Sc; M.U.T. Meil3ner Umwelttechnik GmbH; MeifRen; 20.11.2009 /
18.03.2010

Anlage 6
Ergebnisbericht, Historische Untersuchung, Altablagerung ,Absetzhalde fir Kalkschlamm® auf dem
Gelande des Zellstoffwerkes in 01640 Coswig, Naundorfer Strafl3e 7, GA- Nr. 5/6984/Sc;
M.U.T. Meil3ner Umwelttechnik GmbH; MeifRen; 20.11.2009 / 18.03.2010

Anlage 7
Ubersichtslageplan zu vorhandenen Punkten des Aufnahmepunktfeldes (AP) im Planungsbereich;
Anlage zur Stellungnahme des Landratsamtes MeiRen vom 11.2.2009 zur Planfassung Entwurf zur
offentlichen Auslegung vom 30.10.2008



