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1. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse
1.1 Geltungsbereich und Plangebietsgrofie

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Freizeitzentrum Weinbohlaer Straf3e in
Coswig umfalit eine Flache von 2,2 ha.

Er wird begrenzt,

- im Norden durch die Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 399/1, 399/3, 399/4, 399/5, 399/10, 400

- im Osten durch die Begrenzung der grinordnerischen MafRnahmen (Entwicklung eines
Trockenbiotops) auf den Flurstiicken 380/8 und 381, die Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 380/9, den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 27 «Westliche Umgehungsstra3e» sowie durch die
Ostliche Begrenzung der ErschlieRungsstrafie

- im Siuden durch stdliche Begrenzung der ErschlieBungsstralRe zum Sportplatz und

- im Westen durch die Begrenzung der geplanten Renaturierung «Sudlicher Lockwitzbachabschnitt».

Der Geltungsbereich umfal3t die nachfolgend bezeichneten Flursticke der Gemarkung Coswig:
380/81.T., 381, 395/1i.T., 397/11.T., 397/2, 397/3, 398/1 i.T., 398/2, 398/3, 399/7 i.T., 399/8, 399/9.

In dstlicher Richtung grenzt an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes «Westliche Umgehungsstral3e» an.

1.2 Ortliche Verhéltnisse
1.2.1 Lage

Das Planungsgebiet liegt im Westen von Coswig in unmittelbarer Nachbarschaft zu Kleingarten- und
Sportanlagen sowie einzelnen Wohnhausern.

Verkehrstechnisch ist das Gebiet Gber die Weinbdhlaer Stral3e, in die die neue ErschlieBungsstralle
mindet, an das regionale sowie an das Uberregionale StralRennetz angebunden.

Naturrdumlich liegt das Planungsgebiet im Bereich der Elbtal-Mittelterasse.
Das Gelande liegt nahezu eben bei ca. 112 m GUNN.

1.2.2 Baugrundverhéltnisse

Das Gelande im Planungsgebiet liegt im Bereich der weichselkaltzeitlichen Hoheren Niederterrasse.
Folgende Regelschichtung ist zu erwarten:

- Auffullungen / Mutterboden

- FluRsand / FluRkies

- kreidezeitlicher Mergelstein (Planer).
Die Gelandeoberflache weist geringe antropogene Beeinflussungen auf.

Hinsichtlich der Grundwasserverhéltnisse liegt das Planungsgebiet im weiteren EinfluBbereich der
Elbwasserfuhrung. Der Grundwasserhdchststand ist bei >6 m unter Gelande anzusetzen.

Das Gebiet ist aus baugrund- bzw. griindungstechnischer Sicht bebaubar. 1)

1)Die Aussage ist aus der vorliegenden Baugrunduntersuchung zum Neubau eines Freizeitzentrums (Arnsdorf / OT Fischbach,
4.9.2001, Erdbaulaboratorium Dresden) abzuleiten. Fur weitere Bauvorhaben im Planungsgebiet sind ggf. erneute
Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 durchzufihren.
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1.3 Bisherige Nutzung

Das Planungsgebiet ist ohne bauliche Nutzung. Teilflachen werden im Bedarfsfall als Parkplatz zum
Sportplatz sowie als extensiv bewirtschaftete Grunflachen genutzt.

Nach Aussage der unteren Denkmalschutzbehtrde werden denkmalschutzrechtliche Belange im
Planungsgebiet nicht berdhrt. Weiterhin sind gegenwartig keine archaologischen Reservate oder
Grabungsschutzgebiete nachgewiesen.

2. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung
2.1 Planungserfordernis

Mit einem BeschluR vom 27. Marz 1996 wurde durch den Stadtrat Coswig die Aufstellung des
Bebauungsplanes «Freizeitzentrum Weinbohlaer Strale» nach § 2 (1) BauGB beschlossen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde gegentber dem Aufstellungsbeschlul3 auf den
vorliegenden Bereich reduziert, da nunmehr nur noch fir diesen Bereich eine Planungserfordernis
vorliegt.

Far die unter Punkt 2.2 beschriebenen Planungsziele ist mit dem Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

2.2 Planungsziele und Nutzungszwecke

Der Bebauungsplan hat die Entwicklung des Gebietes mit Sonderbauflachen Sport / Freizeit sowie als
Gemeinbedarfsflache Sport / Spiel mit zugeordneten Griin- und Verkehrsflachen zum Ziel.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll:

w das Gebiet neu geordnet

w Baurecht fiir neue Sonderbauflachen einschliel3lich der zugehérigen ErschlieRung geschaffen
w mit der Neuordnung eine Grlingestaltung des Gebietes erreicht werden.

Mit Planungsstand vom 20. Mai 1996 wurde der Bebauungsplan in der friihzeitigen o6ffentlichen
Auslegung vorgestellt. Gegentber dieser Planfassung (Vorentwurf) stellt die vorliegende Planung
(Entwurf) eine Anderung des Geltungsbereiches und der Grundziige der Planung dar.

3. Ubergeordnete Planungen

Der Bebauungsplan berthrt keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Die im Gebiet
vorgesehenden Nutzungen entsprechend den nach Landesentwicklungsplan in Coswig mdglichen
infrastrukturellen Ausstattungen.

Der Bebauungsplan wurde aus den Darstellungen des Entwurfes zum Flachennutzungsplan (z.Z. mit
Stand 02/2001 vorliegend) entwickelt. Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet mit Sonderbauflachen
(Freizeit) dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 38 befindet sich in keinem Schutzgebiet nach dem
geltendem Naturschutzgesetz. Auch besonders geschiitzte Einzelobjekte nach § 26 S&chNatSchG
liegen nicht im Geltungsbereich.
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In westlicher Richtung reichte bis zum Jahre 2000 die Trinkwasserschutzzone I1IB der Wasserwerke
Coswig Il, Brockwitz bis an das westliche Ufer des Lockwitzbaches. Diese Trinkwasserschutzzone
wurde zwischenzeitlich aufgehoben; hinsichtlich des Grundwasserschutzes bestehen somit keine
besonderen Forderungen. Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Sachsische Wassergesetz
(SachsWG) kommen allgemein zur Anwendung.

4. Umweltvertraglichkeit
4.1 Bestand im Planungsgebiet

Als Grundlage einer Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft im Planungsraum und seinem
unmittelbaren Umfeld wurde im Januar / Februar 2001 eine Gelandekartierung durchgefihrt.

41.1 Naturraum

Das Planungsgebiet ist Uberwiegend der weichselkaltzeitlichen HoOheren Niederterrasse mit
anstehenden fluviatilen Sanden zuzuordnen. Erst im norddstlichen Bereich ist der Ubergang zu den
saalekaltzeitlichen Sanden (Heidesande) zu erwarten.

Durch die Aufeinanderfolge von glazialen und interglazialen Perioden des Tertidrs wurden
unterschiedliche Materialien terrassenartig im Elbtal abgelagert. Wahrend der Saalekaltzeit entstand
durch das langsam flieRende Schmelzwasser die Mittelterrasse. Sie hat eine leicht nach Osten
ansteigende Gelandeoberflache.

4.1.2 Bodenpotential
Die Mittelterrasse ist im Bereich des Planungsraumes fast eben. Die Hohe betragt ca. 112 m GNN.

Der Festgesteinsuntergrund wird im Gebiet von Ton- und Sandsteinen der Oberkreide (Planer) in einer
Tiefenlage von >10 m gebildet.

Oberflachlich stehen unterschiedlich machtige anthropogene Auffillungen bzw. geringmachtige
Mutterbodenbedeckungen an. Unterlagert wird die Deckschicht Uberwiegend von nichtbindigen
Erdstoffen in Form dicht gelagerter Kiese und Sande (fluviatile Ablagerungen). Die Bdden haben ein
groRes Porenvolumen, erwdrmen sich schnell und sind in der Regel sehr gut wasserdurchlassig. Sie
haben aber durch ihren geringen Ton- und Humusanteil nur ein geringes Puffervermégen, sodass
Néahrstoffe, aber auch Schadstoffe in der Regel schlecht gebunden bzw. abgepuffert werden.

Die Gelandeoberflache im Bebauungsplangebiet weist geringe antropogene Beeinflussungen durch
Uberbauung, Teilbefestigung, Aufschittung von Baumaterialien und Erdaushub sowie lokale
Millablagerungen auf.

4.1.3 Wasserpotential

Der Wasserhaushalt steht mit dem Bodenhaushalt in unmittelbarem Zusammenhang. Da die Béden gut
wasserdurchlassig sind, tritt natirliche Staunasse im Planungsraum praktisch nicht auf. Dies ist nur der
Fall auf anthropogen verdichteten Standorten.

Infolge der hohen Wasserdurchlassigkeit der Béden entwickelte sich auf der Elbterrasse kein dichtes
Netz an FlieRgewassern, sondern viele kleine Wasserlaufe versickern bei dem durchlassigen
Untergrund, noch bevor sie die Elbe erreichen. Der Lockwitzbach, der ca. 30 m westlich an den
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Planungsraum angrenzt, ist das einzige nahegelegene und standig wasserfihrende FlieRgewéasser
(Gewasser

II. Ordnung). Demgegenuber fuhrt der Rietzschkegraben (Gewésser Il. Ordnung), der von Osten
kommend den Planungsraum durchquert, die meiste Zeit im Jahr kein Wasser und war auch wéhrend
des Untersuchungszeitraumes trocken. Der Graben ist im Planungsraum nur im dstlichen Abschnitt
teilweise offen, im westlichen Teil dagegen verrohrt.

Die Voraussetzungen fur die Grundwasserneubildung sind angesichts der oben beschriebenen
petrographischen Verhdltnisse gunstig. Allerdings ist das Grundwasser gegeniber flachenhaft
eindringenden  Schadstoffen nicht durch natirliche Deckschichten geschitzt und somit
verschmutzungsgefahrdet.

Grundwasserleiter werden vorrangig im Grundwasserleiter-Kkomplex Quartar-Jungtertiar angetroffen. Der
mittlere Flurabstand des obersten Grundwasserleiters korreliert zeitversetzt mit dem Wasserstand der
Elbe und betragt im Bebauungsplangebiet >6 m.

Auch hinsichtlich des lokalen Wasserhaushaltes stellen die vorhandenen Bodenversiegelungen,
Aufschittungen und wilden Mullablagerungen eine Vorbelastung dar.

Die erfolgte Baugrunduntersuchung 2) ergab unter Berticksichtigung der Untergrundverhéltnisse (sehr
gut wasserdurchlassige Sande) und des Grundwasserflurabstandes von >6 m eine
Versickerungseignung von Niederschlagswasser im Untersuchungsgebiet. Im Baugrundgutachten
werden dazu Rohr-Rigolen-Systeme und Schachtversickerungen empfohlen.

4.1.4 Klimapotential

Das Klimapotential eines Raumes umfalit die Bewertung der Leistung der Landschaft hinsichtlich ihrer
Fahigkeiten zur Luftreinhaltung, Frischluftregeneration und des Klimaausgleichs.

Bei vorherrschenden Sidwest- und Westwinden, aber auch einer relativ hohen Siudostwindquote
(Bbhmische Winde), betragt das langjahrige Niederschlagsmittel im Elbtal ca. 640 mm. Das Jahresmittel
der Lufttemperatur auf den Talterrassen der Elbe liegt bei +9°C.

Bei Hochdrucklagen entwickeln sich im Winter flache nachtliche Inversionen, wahrend sich im Sommer
eine hochreichende Dunstglocke Uber dem Stadtgebiet aufbauen kann. Die Folge ist eine mangelnde
nachtliche Abkiihlung im Sommer.

Der Planungsraum liegt noch im Randbereich des aufgrund des hohen Versiegelungsgrades
Uberwarmten stadtischen Lokalklimas. Auch auf den nur lickig bewachsenen Heidesandflachen kann es
im Sommer leicht zu Temperaturextremen kommen.

Die Grinlandflachen des Planungsraumes sind als lokales Kaltluftentstehungsgebiet zu betrachten,
jedoch ohne gréRRere Bedeutung fir die stadtklimatische Situation, da recht kleinflachig und aufgrund der
Ebenheit ohne erkennbare Abflussdynamik.

Den Gehdlzen des Planungsraumes kommt aufgrund ihrer Filter- und Frischluftwirkung eine gewisse
Bedeutung als ausgleichendes, das stadtisch gepragte Lokalklima stabilisierendes Element zu.
415 Arten- und Biotoppotential

Die Ergebnisse der durchgefiihrten Biotoptypen- und Flachennutzungskartierung wurden im
Grunordnungsplan (GOP) zum Bebauungsplan (Karte 1 - Grinordnerische Bestandsaufnahme und

2)Baugrunduntersuchung zum Neubau eines Freizeitzentrums,
Arnsdorf / OT Fischbach, 4.9.2001, Erdbaulaboratorium Dresden
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Bewertung) dokumentiert. Bei der Untersuchung wurden die Kartiereinheiten der CIR-Landnutzungs-
und
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Biotoptypenkartierung Sachsen verwendet. Die Angabe des Biotopwertes der einzelnen Flachen erfolgt
hier in vereinfachter Form mittels einer funfstufigen Bewertungsskala nach Bastian / Schreiber, 1999
(s.a. GOP - Literaturangaben).

Zur besseren Nachvollziehbarkeit erfolgt in diesem Kapitel eine Beschreibung der Biotop- und
Nutzungstypen analog zur Darstellung in der o.g. Karte.

Der jeweils in den textlichen Biotopbeschreibungen und in der Karte angegebene Biotopwert wird in
Anlehnung an Bastian / Schreiber anhand des nachfolgenden Wertungsrahmens definiert.

Bewertungsrahmen fir Biotoptypen

Wertstufe |  stark gefahrdete und im Bestand riicklaufige Biotoptypen mit hoher Empfindlichkeit und
z.T. sehr langer Regerationszeit bei Beeintrachtigungen, meist hoher Nattrlichkeitsgrad
und extensive oder keine Nutzung, z.T. seltene und gefahrdete Arten, kaum oder gar nicht
ersetzbar, erhaltenswiirdig; Biotope, die nach § 26 SachsNatSchG geschiitzt sind.

«sehr hochwertig»

Wertstufe I maRig gefahrdete, zurtickgehende Biotoptypen mit mittlerer Empfindlichkeit gegenuber
Beeintrachtigungen, lange bis mittlere Regenerationszeiten, z.T. seltene und gefahrdete
Arten, hoher bis mittlerer Naturlichkeitsgrad, mafige bis geringe Nutzungsintensitét, nur
bedingt ersetzbar.
«hochwertig»

Wertstufe lll weitverbreitete, weitgehend ungeféhrdete Biotoptypen mit vergleichsweise geringer
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen, relativ rasch regenerierbar, als
Lebensraum meist nur fir Ubiquisten von Bedeutung, kaum seltene und gefahrdete Arten,
mittlerer bis geringer Naturlichkeitsgrad, méafige bis hohe Nutzungsintensitat, ersetzbar.
«mittelwertig»

Wertstufe IV haufig vorkommende, stark anthropogen beeinflusste Biotop- und Nutzungstypen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung, geringer Natirlichkeitsgrad,
hohe Nutzungsintensitét, kurzfristige Regeneration moglich.

«geringwertig»

Wertstufe V sehr stark belastete Flachen, weitgehend ohne Biotopeigenschaften, in der Regel

vegetationslose bzw. versiegelte Flachen.
«sehr geringwertig»

Beschreibung der im Planungsraum vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen

Flache* CIR-Code** Biotopwert***
Vollversiegelte StralRen, Wege, Flachen
Mit Betonplatten versiegelter Weg, der
von der norddstlich angrenzenden Wohn-
bebauung aus in den Planungsraum hinein-
ragt 70 m2 9513/s \%

Teilversiegelte StraRen, Wege, Fldchen
Zufahrt zum Sportplatz von der Weinbdhlaer
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Stral3e aus, Parkplatz, Sportplatz, Volley-
ballfeld; durch Verfestigen und Befahren
stark verdichtete, sandige, vegetations-

lose Flachen; vor allem im Bereich der
Zufahrt und des Parkplatzes ist die Versicke-
rungsfahigkeit durch Verdichtung deutlich
eingeschrankt

Gebaude

Im Planungsraum befinden sich zwei
Garagen. Im Westen grenzt das Grund-
stiick eines abgerissenen Wohnhauses an.
Im Umfeld befindet sich das jetzige Vereins-
heim und entlang der Weinbdhlaer Stralie
einige Wohngebéaude und gewerblich ge-
nutzte Gebéaude.

Zier- und Nutzgarten

Genutzte Garten befinden sich nur au3erhalb
des Planungsraumes: Im Osten grenzen
Hausgarten an, im Norden und Westen
Kleingartenanlagen.

Aufgelassene Grundstiicke

Auf ehemals bebauten oder gartnerisch ge-
nutzten Grundstiicken hat sich auf teilweise
noch versiegeltem Untergrund tGberwiegend eine
Ruderalflur eingestellt. Hier kam es zu wilden
Ablagerungen von Bauschutt, Baumaterial

und Mall bzw. werden die Grundstiicke z.T.

als Lagerplatz genutzt.

Artenarme Trittrasenflachen

Am Rande des Parkplatzes am Sportplatz
sind meist lickige und artenarme Trittrasen
ausgebildet.

Glatthaferwiese

Die gemahten Grinlandflachen auf mafig
trockenen Standorten nehmen den grof3ten
Anteil im Planungsraum ein.

Ruderalfluren

Auf ehemals bebauten Grundstiicksflachen
oder Gartenbrachen ist ruderalisiertes Grin-
land m&Rig trockener Standorte anzutreffen.
Zum Teil ist die Vegetationsdecke luckig.

FlieRgewasser, offen

Der durch den Planungsraum flihrende
Rietzschkegraben ist nur abschnittsweise
offen und weist hier vereinzelt Gehdlzauf-
wuchs auf (Stieleiche, Sandbirke, Apfel,

Seitenzahl 10 von 27

942, 9514/w
4.120 m2 952tv \Y,
35 m? 91,92 \%
944, 948 H-1v
2.115m2 963ru v
1.425 m? 949 v
12.125 m? 412 i
1.445 m? 421, 542ru i
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Heckenrose, Himbeere, Brombeere, u.a.).
Der mit Ufergehdlzen gesaumte Lockwitz-
bach grenzt westlich an. 150 m? 212, 213 1

FlieRgewasser, verrohrt

Die Rietzschke ist abschnittsweise im

Planungsraum verrohrt. Die Flache wird

Uber die anderen Flachenkategorien mit

erfasst. 213vr \%

Kieferngeholz
Ostlich des Sportplatzes befindet sich

aul3erhalb des Planungsraumes ein
alterer Kiefernbestand. 611 i

Gehoblzsukzession, straucherdominant

Auf den in der Karte 1 dargestellten

Standorten im Planungsraum sind

durch Sukzession einzelne Gehdlzgruppen

entstanden (u.a. Sandbirke, Spitzahorn,

Heckenrose, Himbeere, Brombeere,

WeiRdorn). 615 m2 661, 6621 1]

Einzeln stehende Laubbdume

Einzelne Sandbirken (20-30cm Stamm-

durchmesser) und Apfelbaume (10-25cm

Stammdurchmesser) 64 -1l

Streuobstwiese

Auf Teilen des Flurstiicks 380/11 befindet
sich eine nach § 26 SachsNatSchG ge-
schitzte Streuobstwiese (Apfelbdume,

ca. 25cm Stammdurchmesser) 9484 [
gesamter Planungsraum: 22.100 m?
* Flache: es werden nur die innerhalb des Planungsraumes gelegenen Biotop-/Nutzungstypen

erfasst; angrenzende Biotop-/Nutzungstypen werden zwar mit beschrieben, es erfolgt jedoch keine
Flachenangabe.

**  CIR-Code: Kennziffer gemaR der Systematik der CIR-Landnutzungs- und Biotoptypenkartierung
Sachsen, 1994

***  Biotopwert: Biotopbewertung nach dem zuvor erlauterten, flinfstufigen Bewertungsschema nach
Bastian / Schreiber, 1999

Eine Erfassung von Tierarten des Planungsraumes wurde im Rahmen des Grinordnungsplanes nicht
durchgefuhrt. Die Lage des Planungsraumes am besiedelten Stadtrand, mit den gegebenen
Vorbelastungen (z.B. Parkplatz, verrohrte Rietzschke, Miullablagerungen) und die vorhandenen
Habitatstrukturen lassen keine besondere faunistische Bedeutung des Planungsraumes erkennen. Somit
ist mit dem fur Siedlungsrénder typischen Artenspektrum zu rechnen, also mit einer Vielzahl von relativ
storungsunempfindlichen, kulturfolgenden und h&ufig vorkommenden Arten.
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Potentielle natlrliche Vegetation

Die Einheiten der potentiellen natirlichen Vegetation sind aus den heutigen standortlichen
Gegebenheiten abgeleitet. Sie geben an, welche Pflanzengesellschaften sich ohne Einflul3 des
Menschen auf den vorhandenen Standorten einstellen wirden. Die potentielle naturliche Vegetation ist
damit ein Ausdruck fir das natirliche Entwicklungspotential des Planungsgebietes.

Im Planungsraumes sind auf den armeren Sandstandorten ein Kiefern-Stieleichenwald zu erwarten.
Neben Stieleiche und Waldkiefer waren u.a. Sandbirke, Faulbaum und Ginster als bestandsbildende
Geholzarten zu erwarten.

Der Offenlandcharakter stellt bei den gegebenen Standortbedingungen jedoch auch ein Potenzial fir
thermophile Trocken- und Halbtrockenrasen dar.

4.1.6 Landschaftsbild und Erholungspotential

Die Erlebbarkeit der Landschaft mit allen Sinnen wird stark vom Zustand des Landschaftsbildes in seiner
Eigenart gepragt. Dieser wird von jedem Betrachter verschieden wahrgenommen und gewertet. Dabei ist
das visuelle Bild der Landschaft von priméarer Bedeutung. Jedoch haben Einflisse auf den Geruchs-,
Hor-, Tast und Geschmackssinn eine meist unbewuf3te Wirkung auf das Wohlbefinden des Menschen in
einer Landschaft.

Neben dem subjektiven Begriff der Schonheit ist eine Vielfalt der Landschaft gegeben, wenn sich
verschiedene Landschaftsstrukturen und -einheiten harmonisch abwechseln. Die Eigenart einer
Landschaft wird durch ihre Naturausstattung ebenso wie durch ihre kulturhistorische Entwicklung
bestimmit.

Das Landschaftsbild im Planungsraum ist durch mehrere Flachennutzungen gepragt. Den gré3ten Anteil
nimmt Wirtschaftsgriinland ein, mit eingelagerten Gartenbrachen. Hier finden sich auch einzelne Schutt-
und Millablagerungen. Entlang des Rietzschkegrabens sind Betonpfosten vorhanden.

Der Verlauf des Rietzschkegrabens sowie in starkerem MaRe der benachbarte Lockwitzbach ist durch
einzelne Geholzgruppen, die durch Sukzession entstanden sind, markiert. Am Sportplatz befindet sich
ein Parkplatz.

Insgesamt ist das Landschaftsbild im Planungsraum als deutlich anthropogen geprégt, jedoch bisher
ohne grolRere Baukorper zu charakterisieren. Eine Erholungseignung des Planungsgebietes laf3t sich
damit nicht feststellen.
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4.2 Auswirkung der Planungen auf die naturraumlichen Potentiale
4.2.1 Arten- und Biotoppotential

Die Bebauung des bisher unbebauten Bereiches entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes einschliel3lich der erforderlichen Verkehrs- und Stellplatzflachen fiihrt zum Verlust von
i.a. artenarmen Grunlandflachen (Glatthaferwiesen, Trittrasen, Ruderalfluren).

Dies hat in begrenztem Umfang eine Verminderung der Lebensbereiche fiir die Vegetation als auch fur
die Tierwelt zur Folge.

4.2.2 Wasserpotential

Im Zuge der geplanten Baumalnahme ist unter Berucksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahl
und der geplanten Straf3en mit einer gegentiber dem Bestand zusatzlich vollversiegelten Flache von
10285 m2 zu rechnen. Die Bodenversiegelung zieht eine Reduzierung des Wasseraufnahmevermdgens
und damit eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate nach sich. Zusatzlich ist auf Grund der
Uberbauung mit Verdunstungsverlusten zu rechnen.

Das Grundwasser auf der zur Bebauung vorgesehenen Flache ist praktisch nur durch den Flurabstand
geschutzt. Eine Gefahrdung des Grundwassers ist in der Bauphase am grofdten, da bei
Grundungsarbeiten die schitzende Deckschicht (Boden und Vegetation) entfernt wird. Darliber hinaus
sind bei den Bauarbeiten Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes der oberen Bodenschichten durch
Verdichtung zu erwarten.

4.2.3 Bodenpotential

Hauptindikation fur die Qualitat des Bodens ist das natirlich gewachsene Bodenprofil als Ausdruck
Jahrhunderte andauernder Nutzung. Mit der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes wird dieses
Profil vollig zerstort und auf Dauer einer landschaftsgerechten Nutzung entzogen.

Bei Verwirklichung des Bauvorhabens kommt es zum Verlust von bisher ungenutzten Freiflachen. Fur
Bereiche, die nicht versiegelt oder Uberbaut werden, besteht in der Bauphase die Gefahr der
Bodenverdichtung durch den Einsatz schwerer Erdbaugerate.

4.2.4 Klimapotential

Durch die geplanten Bauflachen werden ca. 1 ha Freiflachen mit mittlerer Klimarelevanz
(Kaltluftproduktionsflachen) entzogen. Die Versiegelung wird eine weitere Aufheizung zur Folge haben
und damit auch als ein Baustein zur Verschlechterung der bioklimatischen Verhaltnisse im Elbtal wirken.

4.2.5 Erholungspotential

Mit den geplanten Bauflachen werden Bereiche in Anspruch genommen, die fur eine Erholungsnutzung
bisher keine Bedeutung hatten.
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4.2.6 Landschaftsbildpotential

Das Landschaftsbild erfahrt durch das geplante Baugebiet keine wesentliche Veranderung. Mit der
geplanten Eingrinung des Gebietes sollen die Auswirkungen im Nahbereich gemindert werden.

4.3 Eingriff in Natur und Landschaft

Eine wichtige Aufgabe der Grinordnungsplanung ist die gedankliche Vorwegnahme der
Eingriffsregelung nach Sachsischen Naturschutzgesetz (S&chsNatschG) durch vorsorgliche
Einbeziehung zukilnftiger Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in das Gesamtkonzept.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen,
die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kdnnen. Dazu zahlt auch die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Beseitigung von Flur-
gehdlzen (8 8 SachsNatSchG).

Die mit einem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe gelten als ausgeglichen, wenn nach Beendigung des
Eingriffs keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und das
Landschaftsbild wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Bei nicht ausgleichbaren, aber nach Abwagung vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher die durch
den Eingriff gestdrten Funktionen des Naturhaushalts oder des Landschaftshildes in dem vom Eingriff
betroffenen Natur- oder Landschaftsraum durch Ersatzmafinahmen moglichst gleichwertig wiederherzu-
stellen (8 9 SachsNatSchG).

Als AusgleichsmafRnahmen werden im SachsNatschG Malinahmen verstanden, die am Ort des Eingriffs
durchgefuhrt werden kénnen und eine Kompensation eines bestimmten Eingriffs auf ein bestimmtes
Schutzgut bedeuten. Ersatzmalnahmen koénnen an anderer Stelle realisiert werden und sind
MalRnahmen, die nicht im direkten Zusammenhang mit dem konkreten Eingriff auf ein bestimmtes
Schutzgut stehen, d.h. sie tragen nur mittelbar zur Kompensation des Eingriffs (z. B. durch Aufwertung
und Sicherung eines anderen Schutzgutes) bei.

4.3.1 Begrindung der Standortwahl

Die Ausweisung von Bauflachen (Sondergebiet) bzw. von Gemeinbedarfsflachen (Sport, Spiel) auf den
bisher ungenutzten Flachen erfolgt, um den in Coswig vorhandenen Bedarf an gesundheitlicher und
sportlicher Freizeitbetatigung im Stadtgebiet abdecken zu kénnen. Mit den Standortanforderungen der
einzelnen Bauvorhaben ergeben sich unvermeidbare Eingriffe in den Naturhaushalt.

4.3.2 Naturschutzfachliche Bewertung

Im Zusammenhang mit dem geplanten Sport- und Freizeitzentrum sind folgende anlagebedingte
Eingriffswirkungen zu erwarten:

- Versiegelung / Teilversiegelung von unbebauten Freiflachen

- Zerstorung / Funktionsverlust von Boden

- Verminderung der Grundwasserneubildung

- Erhdhung des Oberflachenabflusses

- Lokalklimatisch negative Effekte (zusatzliche «Aufheizung» durch tGberbaute Flachen)

- Beseitigung von innerdrtlichen Biotopstrukturen (Wirtschaftsgriinland, Ruderalflachen, Gehdlze)

- randliche Beeintrachtigung von FlieRgewassern (Rietzschke)

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bauwerke.
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Die geplante Flachenversiegelung wird im Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt angegeben:

80% der Bauflachen im Sondergebiet 6.420 m2
50% der Gemeinbedarfsflache 505 m?
Vollversiegelte Verkehrsflachen 3.465 m?
Vollversiegelte Flachen insgesamt: 10.390 mz

Darlber hinaus werden folgende Flachen als teilversiegelte (da teilweise wasserdurchlassige und
begriinbare) Flachen angegeben:

Pkw-Stellplatze 2.075 mz2
FulRweg 225 m?
Teilversiegelte Flachen insgesamt: 2.300 mz

Da nur ein kleinerer Teil des Planungsraumes bereits heute versiegelt ist (ca. 105 m? vollversiegelt,

ca. 4.120 m? teilversiegelt) kommt es durch die Flachenversiegelung zu zuséatzlichen Eingriffswirkungen.
Es bestehen nur sehr begrenzte Mdglichkeiten, diese durch den entsprechenden Rickbau versiegelter
Flachen im Planungsraum zu kompensieren. Daher ist zur Kompensation der Eingriffswirkungen eine
ErsatzmalRnahme auf3erhalb des Planungsraumes durchzufuhren (siehe unten). Eine Minimierung der
mit der Versiegelung von Flachen verbundenen Eingriffswirkungen ist durch die Versickerung des
Niederschlagswassers auf den unbebauten Grundstticksteilen und durch eine teilweise Dachbegriinung
moglich.

Weiterhin ergeben sich Eingriffswirkungen durch die Inanspruchnahme von Biotopflachen:

- Die Bauflachen befinden sich auf Gberwiegend durch Grinlandnutzung gepragten Flachen, die aber
auch einige «gestorte Flachen» wie alte Garagen, Gebaudereste sowie Bauschutt- und
Millablagerungen aufweisen. In diesem Bereich sind keine besonders wertvollen Biotope betroffen.
Ca. 200 m2 durch Sukzession an den Garagen entstandener Gehdlzaufwuchs wird hier beseitigt,
darunter auch eine Birke mit ca. 30 cm Stammdurchmesser. An der Zufahrt wird ein weiteres lockeres
Sukzessionsgehdlz (u.a. jungere Spitzahorn, Stieleiche) auf ca. 250 m2 beseitigt. Die Eingriffe in
Gehdlzbestande konnen durch die grunordnerischen Festsetzungen zu Pflanzmaf3nahmen voll
ausgeglichen werden. Der Eingriff in den Grinlandbestand kann durch die Entwicklung eines
Trockenbiotops im Planungsraum kompensiert werden.

- Die Rietzschke und ihr zum Teil geholzbestandener Ufersaum bleiben erhalten. Die als
ErsatzmaRnhahme im Zusammenhang mit der Verlegung der S 84 geplante Renaturierung des
Rietzschkeabschnitts (nach Angaben des Stral3enbauamtes MeilRen genehmigt) wird als gegeben
betrachtet. Deshalb muss die Errichtung grol3er Baukdrper im unmittelbaren Umfeld des Grabens als
Konflikt gewertet werden. Durch drei schmale Bricken Uber die Rietzschke sollen die
Baugrundstiicke von der Zufahrt aus zuganglich gemacht werden. Ansonsten wird der
Rietzschkegraben mit Ufersaum wahrend der Bauphase geschutzt und durch BaumaRnhahmen nicht
angetastet. Allerdings bedeuten die drei Bricken einen o6kologischen Zerschneidungseffekt und
zusammen mit der voraussichtlich haufigen Frequentierung aus naturschutzfachlicher Sicht einen
Funktionsverlust. Dieser Funktionsverlust kann im Planungsraum nicht ausgeglichen werden.
Deshalb ist er Uber eine Ersatzmafl3nahme auf3erhalb des Planungsraumes zu kompensieren.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommt es zu keiner Inanspruchnahme der angrenzenden
Streuobstwiese (Biotop nach 8§ 26 SachsNatSchG).

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind durch die relativ grol3 dimensionierten Baukorper
und den hohen Versiegelungsgrad zu erwarten, weiterhin durch die Beseitigung von Gehdlzstrukturen.
Andererseits ist das Landschaftsbild im Planungsraum u.a. durch «verwilderte» Grundstticke, Bauschutt-
und  Miallablagerungen  sowie  Betonpfosten  bereits  deutlich  vorbelastet. Die o.0.
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Beeintrachtigungen lassen sich durch geeignete grinordnerische Malihahmen wie Eingrinung von
Gebauden, Fassaden- und Dachbegriinung gut kompensieren.

Zusatzliche betriebsbedingte Eingriffswirkungen in Form von Larm und Schadstoffimmissionen, die
durch die zu erwartende starke Frequentierung des Planungsraumes entstehen, kénnen nicht exakt im
Sinne der Eingriffsregelung quantifiziert werden. Insgesamt ist aber von einer deutlich zunehmenden
«Beunruhigung» der Freiflachen entlang der Rietzschke wund auch des angrenzenden
Lockwitzbachabschnittes auszugehen, wodurch ggf. Auswirkungen auf das faunistische Artenspektrum
des Planungsraumes und die angrenzenden Biotopflachen am Lockwitzbach nicht véllig ausgeschlossen
werden kdnnen. Man kann jedoch aufgrund der jetzt schon vorhandenen Vorbelastungen in Form der
Frequentierung des Sportgelandes und der angrenzenden Garten davon ausgehen, dass die
Habitatqualitaten im Planungsraum diesbeztiglich bereits eingeschrankt sind.

Baubedingte Eingriffswirkungen sind nur dann als erheblich und nachhaltig einzustufen, wenn sie
eine dauerhafte Schadigung des Naturhaushaltes nach sich ziehen. Hierbei kommt der
Eingriffsvermeidung und -minimierung eine besondere Bedeutung zu. Dazu gehdéren insbesondere der
Gewasser- und Uferschutz entlang der Rietzschke, die Vermeidung von Schadstoffeintrégen, die
Sicherung erhaltenswerter Geholze und der Schutz der nach § 26 SachsNatSchG geschitzten
Streuobstwiese wahrend der Bauphase. Diese Schutzziele kénnen durch geeignete grinordnerische
Malnahmen erreicht werden.

4.3.3 Eingriffsausgleich im Bebauungsplangebiet und ErsatzmaRhahme

Im Planungsgebiet werden umfangliche kompensatorische Malinahmen getroffen, um den geplanten
Eingriff zumindest zu minimieren bzw. am Standort selber ausgleichen zu kénnen. Die hieraus
resultierenden grinordnerischen Festsetzungen fihren zu einem teilweisen qualitativen und hilfsweise
herangezogenen rechnerischen Ausgleich der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe.

In der rechnerischen Bilanzierung des Eingriffes verbleibt ein Ausgleichsdefizit von ca. 188.620
Wertpunkten, die durch Ersatzmaf3nahmen in geeigneter Weise auszugleichen sind.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehotrde ist als Ersatzmal3nahme auf Teilen des Flurstiicks
Nr. 501/12 der Gemarkung Coswig-Kotitz (am Badesee Kotitz) ein Hartholzauenwald zu pflanzen. 3) Da-
zu erfolgt eine Bepflanzung des bisherigen Grinlandes mit Baum- (70%) und Straucharten (30%). Die
ErsatzmalRnahme wird auf einer Flache durchgefihrt, die sich im Eigentum der Stadt Coswig befindet
und zur Zeit als Wirtschaftsgriinland genutzt wird. Sie liegt zwischen dem Freibad / Kiesteich in Coswig-
Kétitz in unmittelbarer Elbnédhe. Aufgrund der leicht erhéhten Lage wird sie jedoch nur bei extremem
Hochwasser Uberschwemmt und eignet sich somit als Standort fiir einen Hartholzauenwald.

Zur Durchfihrung der Ersatzmallnahme werden 6ffentlich-rechtliche Vertrdge zwischen unterer
Naturschutzbehérde und Stadt sowie zwischen Stadt und Eingriffsverursacher (Bauherr) geschlossen.

Die festgesetzten grinordnerischen MalRnahmen gewdahrleisten somit insgesamt eine Kompensation der
Eingriffswirkungen.

4.3.4 Kostenschatzung

Eine vertragliche Regelung zwischen den jeweiligen Bauherren und der Stadt ist - wie oben ausgefuhrt -
zur Handhabung der Durchfiihrung der MaRnahmen erforderlich.

Als Grundlage der Vereinbarungen, die im einzelnen in stadtebaulichen Vertradgen zu regeln sind, wurde
im Grunordnungsplan eine Kostenschatzung durchgefiuhrt, die mit einer Endsumme von ca. 61.955 €
Netto schlief3t.

3)siehe dazu Anlagen (Luftbild, Auszug aus FNP und Fotos)
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4.4 Altlasten

Das Sachsische Altlastenkataster weist fur das vorliegende  Planungsgebiet keine
Altlastenverdachtsflachen aus.

Sollte dennoch beim Umgang mit Abbruch- und Aushubmaterial schadstoffbehaftetes Material
angetroffen werden, ist seine Entsorgung fachtechnisch zu begleiten.

4.5 Immissionen - Larm

Das Planungsgebiet kann durch Verkehrslarm der geplanten westlichen Umgehungsstral3e belastet
werden. Negative Auswirkungen sind infolge der im Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungen nicht zu
beflirchten.

Zur Vertraglichkeit der Nutzungen im Planungsgebiet zu den umliegenden sensibleren Nutzungen wurde
in Abstimmung mit der unteren Immissionsschutzbehérde eine gutachterliche Untersuchung nach der
18. BImSchV durchgefiihrt 4).

Folgende Immisionsorte gingen in die Untersuchungen ein:

- Wohngebaude Weinbdhlaer Stralle 33 [EG / OG]

- Wohngebaude Am Sportplatz 2 [EG / OG]

- Wohngebaude Am Sportplatz 3 [EG / OG]

- Wohngebdude Am Sportplatz 4 [EG / OG]

- Kleingarten im Flurstiick 400

- Kleingarten westlich der Gemeinbedarfsflache

- Kleingarten westlich der Stellplatzflache.

Fur diese Immissionsorte wurden gemafd der Darstellungen im Flachennutzungsplan der Stadt Coswig
Immisionsrichtwerte eines Mischgebietes (Wohngebaude) bzw. eines Kleingartengebietes angesetzt.

Als Schallquellen im Planungsgebiet wurden betrachtet:

- Schalleistungspegel von Lwa=104 db(A) auf der Gemeinbedarfsflache (Skatebordanlage)

- Stellplatzanlage mit 100 Stellplatzen (zu Baugebiet 1) und 65 Stellplatzen (zu Baugebiet 2 und
Gemeinbedarfsflache) mit definierter Anzahl der Pkw-Bewegungen auf den Parkplatzen.

Fur die in den Baugebieten 1 und 2 zu errichtenden Gebaude wurde davon ausgegangen, dal’ diese

geschlossen ausgefiihrt werden und von ihnen keine Schallabstrahlungen erfolgen.

Im Vergleich der im Gutachten ermittelten Mittelungspegel und den daraus abgeleiteten
Beurteilungspegeln mit den o.g. Immissionsrichtwerten der 18. BImSchV ergeben sich folgende
Aussagen:

1. Die Schallemissionen im Planungsgebiet werden durch die Gemeinbedarfsflache (Skatebordanlage)
bestimmt.

2. Durch die Pkw-Bewegungen auf der Stellplatzanlage einschlieBlich Zu-/Ausfahrt zur Weinbohlaer
Stral3e wird der Immissionsrichtwert fur die Nacht von 45 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten
bzw. unterschritten.

3. Durch den Tagbetrieb im Planungsgebiet wird der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) aul3erhalb der
Ruhezeiten (werktags 08.00 bis 20.00 Uhr, sonntags 09.00 bis 13.00 Uhr und sonntags 15.00 bis
20.00 Uhr) an allen Immissionsorten eingehalten.

4. Innerhalb der Ruhezeiten (werktags 06.00 bis 08.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr sowie sonntags
07.00 bis 09.00, 13.00 bis 15.00 und 20.00 bis 22.00 Uhr) wird der Immissionsrichtwert von 55 dB(A)

4)Bebauungsplan Sport- und Freizeitzentrum Weinbdhlaer Stral3e in 01640 Coswig, Untersuchung der schalltechnischen
Vertréglichkeit mit den angrenzenden Wohnh&usern und Kleingérten, Bericht Nr. 42267/1, Langebruck, 16.7.2001, Muller-
BBM
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in den Kleingarten um bis zu 3 dB(A) Uberschritten.
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Malnahme: Beschrankung der Betriebszeit der Skateboard-Anlage auf 1 Stunde jeweils in den
Ruhezeiten, d. h werktags maximal bis 21.00 Uhr, sonntags maximal bis 21.00 Uhr und in der Zeit
von 13.00 bis 15.00 Uhr maximal 1 Stunde. Diese Beschrankung ist durch vertragliche Regelungen
zwischen Stadt und Betreiber zu gewahrleisten.

5. Fur die in den Baugebieten 1 und 2 zu errichtenden Gebaude wurde fir mdgliche Be- und
Entliftungsanlagen zur Einhaltung der Richtwerte an den Immissionsorten Wohnhaus Am Sportplatz
3 und Kleingarten im Flursttick 400 ein einzuhaltender Gesamtpegel der Luftungsanlagen von
Lwa < 80 db(A) ermittelt. Aus akustischer Sicht ist eine Anordnung der Liftungsanlagen an der
Sldseite der Geb&aude (in Richtung zur Stellplatzanlage) glnstig.

Voraussetzungen fir die oben getroffenen Aussagen sind:

- Kein Betrieb der Skateboard-Anlage in der Zeit nach 22.00 Uhr, d. h. in der Nacht sowie
Beschréankung der Betriebszeit in den Ruhezeiten

- Einhaltung der Nutzungskonzeption fur die Parkplatzbenutzung

- Einhaltung der einzuhaltenden Gesamtpegels der Liftungsanlagen.

Bei Einhaltung der o0.g. Voraussetzungen bestehen aus akustischer Sicht keine Einwdnde gegen die im
Planungsgebiet vorgesehenen Nutzungen.

5. ErschlieBung
5.1 VerkehrserschlielRung
5.1.1 AuRere ErschlieRung

Das Bebauungsplangebiet wird tber eine nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F.v.
1.3.2002 geplanten ErschlieBungsstraBe °) von der Weinbohlaer Stralle aus erschlossen. Diese
ErschlieBungsstraRe muld nach dem Neubau der westlichen Umgehungsstral3e teilweise zurlickgebaut
werden und eine Knotenanbindung an die Umgehungsstrale erhalten.

Uber die Weinbohlaer StraRe sowie perspektivisch Uber die westliche UmgehungstralRe ist die
Anbindung an das regionale Stralennetz gegeben.

Die aus der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes resultierenden Mehrbelastungen der
Weinbohlaer Stral3e gegentiber dem Istzustand kdnnen von dieser aufgenommen werden.

Das Planungsgebiet wird von einer Straenbahnlinie des Verkehrsverbundes mit einer Haltestelle an der
Salzstral3e tangiert und ist somit vom offentlichen Personennahverkehr (OPNV) erschlossen.

5.1.2 Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Bauflachen fir den motorisierten Fahrverkehr erfolgt tber eine 6ffentliche
ErschlieBungsstralle, die den Bauflachen vorgelagerten Stellplatzflachen sowie Briicken Uber den
Rietzschkegraben (die Bricke an der Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 397/1 und 397/3 befahrbar fur
Lkw / Feuerwehr). In westlicher Richtung wird die ErschlieBungsstral3e nur soweit gefuhrt, wie sie zur
Anbindung der ndrdlich dazuliegenden Stellplatzflachen erforderlich ist.

AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird in 6stlicher Richtung die
ErschlieBungsstralle zur Anbindung des neuen Sportlerheimes mit zugehorigen Stellplatzen
weitergefuhrt.

5)Ausfiihrungsplanung «Neubau Zufahrt Sportplatz und Parkplatze», Coswig, 10/2001, Bau-Real Consulting Coswig
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Fur die Querschnittsgestaltung der ErschlieRungstrale wurde der Begegnungsfall Lkw / Lkw zugrunde
gelegt.
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Fur die Feuerwehr sind Aufstell- und Bewegungsflachen nach DIN 14090 Uber ein Wegerecht in der
Verbindung von ErschlieBungsstralRe, Durchfahrt in Stellplatzflache, Briicke, Randlage im Baugebiet 1
zum Baugebiet 2, Gebdudeumfahrt im Baugebiet 1 und Ausfahrt zur Weinb6hlaer Straf3e Uber die
Stralle «Am Sportplatz» festgesetzt. Damit sind die Belange der Feuerwehr in Bezug auf die
Erreichbarkeit der Gebaude in den Baufeldern abgedeckt. Die auRerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes fir eine Befahrbarkeit der Stralle «Am Sportplatz» mit Fahrzeugen der Feuerwehr
erforderliche Inanspruchnahme von Grundstiicksflachen in den Flurstiicken 380/8 und 381 ist 6ffentlich-
rechtlich gesichert.

Fiar den ruhenden Verkehr sind im offentlichen Verkehrsraum (ErschlieBungstral3e) keine Stellplatze
vorgesehen, die Stellplatze werden im Bereich der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Stellplatze) angeordnet.

Die Erschliel3ung der neuen Bauflachen fiur Fuganger und Radfahrer erfolgt Gber eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - Geh- und Radweg an der Grenze der Flurstiicke 380/11 und 395/1
abzweigend von der ErschlieBungsstrale in westlicher Richtung zwischen Bauflachen und
Ritzschkegraben. Diese Wegfuihrung ermdglicht eine direkte Fihrung der Ful3ganger und Radfahrer zu
den Bauflachen ohne die Verkehrsanlagen fir den motorisierten Verkehr nutzen zu miuissen. Diese
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erhalt mit Ausnahme der Flurstiicke 381 und 395/1 (diese
Flursticke sind im Offentlichen Eigentum) ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungsunternehmen zur direkten ErschlieBung der Bauflachen mit Leitungen.

5.2 Stadttechnische ErschlieBung
5.2.1 AuRere stadttechnische ErschlieBung

Das Planungsgebiet ist als erschlossen zu betrachten. Fir die ErschlieBung der neuen Bauflachen sind
Malnahmen der inneren ErschlieBung erforderlich.

Folgende Ver- und Entsorgungsanlagen der auR3eren Erschliel3ung sind im Bestand vorhanden bzw. neu
zu verlegen:

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet wird von Trinkwasserleitungen DN 150 GGG in der Trasse der westlichen
Umgehungsstraf3e, DN 100 / 80 GGG im Verbindungsweg zwischen Weinbohlaer StralRe und Sportplatz
sowie DN 110 PE in der Stralse «Am Sportplatz» tangiert.

Die Bereitstellung des Trinkwasserbedarfes sowie die Bereitstellung des Léschwasserbedarfes von 1600
I/min Gber zwei Stunden sind fir das Planungsgebiet gesichert.

Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Der Standort ist durch 6ffentliche Abwasseranlagen erschlossen. Alle im Bereich anfallenden Abwésser
sind in die oOffentlichen Abwasseranlagen einzuleiten. Einzuleitende Mengen und deren Beschaffenheit
sind mit dem Betreiber der offentlichen Abwasseranlagen abzustimmen.

Das Planungsgebiet wird von einem Mischwasserkanal DN 1000 / 1200 in der Trasse der westlichen
Umgehungsstralde tangiert.

Warmeversorgung / Gasversorgung
Das Planungsgebiet wird von einer Gasleitungen DN 150 PE in der Weinbohlaer Stral3e tangiert.
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Elektroenergieversorgung
Das Planungsgebiet wird von vorhandenen Kabelanlagen im Verbindungsweg zwischen Weinbdhlaer
Stral3e und Sportplatz erschlossen.

Fernmeldeversorgung
Das Planungsgebiet wird von vorhandenen Kabelanlagen im Verbindungsweg zwischen Weinbdhlaer
Stral3e und Sportplatz tangiert.

StralRenbeleuchtung
Das Planungsgebiet wird von vorhandenen Anlagen in der Weinbéhlaer Stral3e tangiert.

5.2.2 Innere stadttechnische ErschlieRung

Da das Baugebiet 2 als Erweiterungsstufe zum Baugebiet 1 angesehen wird, ist eine ggf. erforderliche
stadttechnische ErschlieBung Uber das Baugebiet 1 herzustellen. Diese Leitungsfihrung ist tber ein
Leitungsrecht in der Planzeichung gesichert.

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung der neuen Bauflachen wird in der Anbindung an die bestehende
Versorgungsleitung DN 100 GGG im Bereich des z.Z. vorhandenen Verbindungsweges zwischen
Weinbohlaer StralRe und Sportplatz hergestellt. Die Leitungsverlegung erfolgt in DN 100 GGG in der
neuen ErschlieBungsstralle sowie im FuRweg zum Baugebiet 1.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserentsorgung der neuen Bauflachen sowie der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in der
Anbindung an den MW-Kanal in der Trasse der westlichen Umgehungsstralle hergestellt. Die
Leitungsverlegung (MW) erfolgt in DN 200 / 250 / 300 in der neuen ErschlieBungsstral’e sowie im
FuRweg zum Baugebiet 1.

Regenwasserbeseitigung

Die Regenwasserentsorgung fiir das auf den Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte
Niederschlagswasser ist durch eine dezentrale und flachenhafte Versickerung mit der Mdglichkeit der
Zwischenspeicherung in Zisternen und Zisternenversickerungskombinationen sowie anschliel3ender
Nutzung zur Bewasserung vorgesehen.

Die Regenwasserentsorgung des auf den vollversiegelten Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers erfolgt tiber den 0.g. neu zu errichtenden MW-Kanal.

Warmeversorgung / Gasversorgung
Zur Warmwasser- bzw. Heizungsversorgung im Bereich der neuen Bauflachen besteht die Bereitschaft
des ortlichen Versorgungsunternehmens zur Versorgung der Objekte mit Fernwéarme.

Elektroenergieversorgung

Die Stromzufihrung zu den neuen Bauflachen ist von der bestehenden Leitung im Bereich des z.Z.
vorhandenen Verbindungsweges zwischen Weinbohlaer Stral3e und Sportplatz aus vorgesehen.

Die Kabellegung erfolgt durch das Versorgungsunternehmen (ESAG) im FuBweg zum Baugebiet 1.
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Fernmeldeversorgung

Die Fernmeldeversorgung der neuen Bauflachen ist von den bestehenden Leitungen in der Weinbdhlaer
Stral3e bzw. im Bereich des z.Z. vorhandenen Verbindungsweges zwischen Weinbohlaer StralRe und
Sportplatz aus vorgesehen. Die Kabellegung erfolgt durch das Versorgungsunternehmen (TELEKOM)
im Gehwegbereich sowie im FuRweg zum Baugebiet 1.

StralRenbeleuchtung

Im Planungsgebiet werden die offentlichen Verkehrsflachen beleuchtet. Dazu erfolgt in der Anbindung
an das in der Weimbohlaer Stralle vorhandene Erdkabel eine Kabellegung in den neuen
StralRenflachen. Die Absténde der Leuchten liegen bei ca. 25 m bei einer Leuchtpunkthéhe von 4,5 m.
Die Einordnung erfolgt am Gehweg bzw. im Bankett.

6. Begriindung der Festsetzungen
6.1 Erlauterung des Planinhaltes - Stadtebau

Fur die Bebauung der vormaligen Freiflachen zwischen dem sidlich vorhandenen Sportplatz und den
nordlich angrenzenden Wohn- und Kleingartengrundstticken wurde eine Zonierung von Nord nach Sid
mit  Randeingrinung, Bauflachen, Renaturierung eines Grabens, Stellplatzflachen und
ErschlieBungsstraBe vorgenommen. Damit wird eine deutliche Trennung der verschiedenen
Nutzungsanspriche moglich und ein Schutz vor Beeintrachtigungen sensibler Nutzungen gewahrleistet.

6.2 Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

6.2.1  Art der baulichen Nutzung

Zur Sicherung der Nutzungskonzeption werden die Baugebiete als Sondergebiet Sport / Freizeit nach

§ 11 BauNVO festgesetzt.

Anlagen fir gesundheitliche und sportliche Zwecke (z.B.: Tennis, Ballsport, Kegel- und Bowlingbahnen,
Fitness, Aerobic, Eissport, Sauna) sind einschliellich integrierter gastronomischer Einrichtungen
zulassig.

6.2.2 Mal der baulichen Nutzung

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf maximal zulassige Héhen der baulichen Anlagen lGber NN.
Als Mal3 der baulichen Nutzung (8 16 BauNVO) wurden Grundflachenzahl (GRZ), Geschol3flachenzahl
(GFZ) und Traufhdhe (TH) als Hochstmalf? festgesetzt.

6.2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen wurden so festgesetzt, daf? sowohl fur die bauliche Nutzung als

auch fir Grun- und Freiflichengestaltung ausreichende und nutzbare Flachen entstehen. Die
Bauflachen wurden mit Baugrenzen festgesetzt.
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Zur Sicherung der stadtebaulichen Gestaltung ist ein Ausschlufd der Zulassigkeit von Nebenanlagen und
sonstigen in den Abstandsflachen der Gebaude zuldssigen baulichen Anlagen auf den nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen festgesetzt.

6.2.4 Larm

Die Auswirkungen des Larms aus dem Baugebiet auf die Umgebung wurden in einem Gutachten ©)
untersucht. Unter Berlcksichtigung der Nutzungskonzeption (Art und Zeitraum) werden die zulassigen
Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten. 7)

6.3 Begrindung der Festsetzungen zur Grinordnung

Mit der Uberbauung von vormaligen Freiflaichen kommt der Gestaltung der Freiflachen besondere
Bedeutung zu. Die festgesetzten grinordnerischen Malnahmen zielen auf eine Vermeidung bzw.
Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft, d.h. auf einen gro3tmoglichen Ausgleich
des Eingriffs ab, dienen jedoch auch der Gestaltung der Baugebiete.

Entlang der Rietzschke wird mit der Festsetzung eines 11 m breiten Grunstreifens die als
ErsatzmaRnahme im Zusammenhang mit dem Bau der westlichen Umgehungsstralle geplante
Renaturierung des Rietzschkeabschnittes gesichert und damit der renaturierte Graben in die Gestaltung
des Gebietes einbezogen. Zur ErschlieBung der Baugebiete sowie der Gemeinbedarfsflache wird dieser
Grunstreifen mit drei Briicken, davon eine fur Lkw befahrbar, iberbaut.

Fur eine landschaftsgerechte Einbindung der Bauflachen wurden Festsetzungen zur Grineinbindung der
Gebaude unter Verwendung landschaftstypischer Gehdlzarten bei Beachtung von Blihaspekten und
Laubfarbungen getroffen. Grundsatzlich hat eine Bestandssicherung Vorrang gegenlber einer
Neupflanzung.

Ebenfalls unter dem Aspekt der Minimierung von Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft wurden
weiterhin Festsetzungen zur Versickerung bzw. Zwischennutzung von Niederschlagswasser getroffen.

6.4 Begrindung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Gebaudegestaltung
Die Festsetzungen zur Gebaudegestaltung (Farbgebung, Materialien, Fassadenldngen) erfolgten, um
dem Standort gerecht zu werden (Lage im Elbtal).

Nicht Uberbaubare Flachen
Die Festsetzungen sichern eine angemessene Gestaltung der Standplatze fir Milltonnen und
Abfallbehalter.

Einfriedung der Grundstiicke
Die Festsetzungen sichern eine angemessene Auslegung der Einfriedungen aus dem privaten Aspekt
der Sicherung bei Berticksichtigung allgemeiner gestalterischer Grundsatze.

6)Bebauungsplan Sport- und Freizeitzentrum Weinbohlaer Strafl3e in 01640 Coswig, Untersuchung der schalltechnischen
Vertréglichkeit mit den angrenzenden Wohnh&usern und Kleingérten, Bericht Nr. 42267/1, Langebrick, 16.7.2001, Muller-
BBM

7)siehe dazu auch die nédheren Ausfiihrungen unter Pkt. 4.5
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6.5 Erlduterungen zu den Hinweisen - Bodenkontaminationen

Das Sachsische Altlastenkataster weist fur das Planungsgebiet keine Altlastenverdachtsflachen aus.
Sollte dennoch beim Umgang mit Abbruch- und Aushubmaterial schadstoffbehaftetes Material
angetroffen werden, ist seine Entsorgung fachtechnisch zu begleiten.
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