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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.1  Artder baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gem. § 1 (6) BauNVO Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nicht zulassig.

1.2 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (8 19 (4) S. 3 BauNVO)
Die Grundflachenzahl ist gem. § 19 (4) Satz 1 BauNVO zu ermitteln.
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache ist nur fiir notwendige Garagen, Carports und
Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,4 zulassig.

.3  Zuldssige H6he baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Traufhéhe wird auf max. 4,2 m Uber dem Héhenbezugspunkt festgesetzt.
Hoéhenbezugspunkt fur die Traufhdhe ist die Oberkante des fertigen ErdgeschoR3fulibodens. Der
Erdgeschof3fuBboden darf maximal 0,5 m Uber der gemittelten Héhe der fertig ausgebauten Stral3e
an der StrafRenbegrenzungslinie zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwéande
des Gebaudes mit der StraBenbegrenzungslinie liegen. Gelandeanschittungen und -abgrabungen
(einschlie3lich Stiitzmauern) im Bereich der Grundstlicksgrenze sind unzuldssig.

.4  Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Die festgesetzte abweichende Bauweise ist wie folgt definiert: Es sind nur Einzelhduser bis zu ei-
ner Lange von 12 m zulassig. Der seitliche Grenzabstand nach SachsBO ist einzuhalten.

.5  Garagen und Carports (8§ 12 (6) BauNVO)
Innerhalb der WA 1, 3 und 4 sind Garagen und Carports im Bereich zwischen Stralenbegren-
zungslinie und stralRenseitiger Baugrenze sowie hinter der riickwartigen Bauflucht nicht zulassig.
Innerhalb des WA 2 sind Garagen und Carports nur innerhalb der tGiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zulassig.

.6  MindestmaR fur Wohnbaugrundstiicke (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Die Grundstiicksgrof3e je Wohngebaude muss mind. 600 m2 betragen.

I.7  Ho6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Je Hauseinheit sind max. zwei Wohneinheiten einschlief3lich Einliegerwohnung zulassig.

.8  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von Dach- und befestigten
Flachen ist auf den jeweiligen Grundstiicken Uber belebte Bodenschichten zu versickern (Mul-
den-Rigolen-Versickerung). Fir je 100 m2 vollversiegelte Flache ist hierfur eine Sickerflache von
mind. 14 m2 herzustellen.

Mit dem Antrag auf Baugenehmigung ist der Nachweis der schadlosen Niederschlagswasser-
entwasserung auf dem Grundstiick in Verbindung mit verbindlichen Aussagen zum Untergrund
im Bereich der Versickerungsanlage zu fiuihren. Die Versickerungsanlage ist nach den Anforde-
rungen des ATV-DVWK-A 138 zu bemessen, auszugestalten und zu betreiben. Aufgrund der
Inhomogenitat des Untergrundes kann im Einzelfall eine zuséatzliche Vorflut fir Niederschlags-
wasser und Dranagewasser erforderlich werden.

b) Grundstiickszufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen.

1.9  Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Fur die fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzten Flachen gilt:
Die Flache (Westwall) ist von allen verbliebenen baulichen Anlagen zu berdumen. Der gem.
Baumschutzsatzung zu erhaltende Baumbestand ist durch Pflegemalinahmen wie Ausasten und
Entfernen von toten und schréag stehenden Baumen zu entwickeln.
Die Pflanzungen sind zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.
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Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (8 9 (1) 25a BauGB)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ist eine freiwachsende, baumiiberschirmte Hecke anzulegen. Je 50 m2 Pflanzflache ist ein Hoch-
stamm (2 x v., mit Ballen, 10-12 cm) und je 1 m2 Pflanzflache ein Strauch (verpflanzt, Hohe 60-
100 cm) zu pflanzen. Zu verwenden sind folgende Arten:

Feld-Ahorn Acer campestre Berberitze Berberis vulgaris

Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Deutzie Deutzia in Arten
Liguster Ligustrum vulgare
Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Hunds-Rose Rosa canina
Spierstrauch Spirea in Arten
Flieder Syringa vulgaris

Die Pflanzungen sind zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.

Anpflanzen von B&dumen entlang der StraBen (8 9 (1) 25a BauGB)

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume auf privaten Grundsti-
cken und im 6ffentlichen StraRenraum gilt: Zu pflanzen sind Ebereschen - Sorbus aucuparia als
Hochstamme (3 x v., mit Ballen, StU 16-18 cm).

Die Pflanzungen haben in offenen, mind. 4 m2 grof3en Pflanzflachen zu erfolgen, die mit einer ge-
schlossenen Vegetationsschicht zu versehen sind. Die gepflanzten Gehdlze sind zu unterhalten
und im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen. Ein Abweichen von den eingetrage-
nen Pflanzstandorten ist in Ausnahmefallen (Zufahrten, Leitungstrassen) um maximal 2 m parallel
zur StralRe zulassig.

Anpflanzen von B&umen auf privaten Grundstticken (8 9 (1) 25a BauGB)

Je Grundstick (Einzelhaus) ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm (2 x v., mit Ballen, StU 10-
12 cm) zu pflanzen. Die Pflanzungen sind zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch
gleichartige zu ersetzen.

Erhaltung von Baumen (8 9 (1) 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung als zu erhaltende Baume festgesetzten Gehdlze sind zu unterhalten und
im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - StraRenverkehrslarm (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Die Wohngebaude in den mit LS 1 bzw. LS 2 gekennzeichneten Baufeldern sind so auszubilden,
dass sie den Anforderungen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) fiir die entsprechenden
Larmpegelbereiche entsprechen:

Bereich Fassaden/Aulenbauteile Larmpegelbereich
LS1 strallenzugewandt v

LS1 sonstige Il

LS 2 stral3enzugewandt [l




STADT COSWIG
Bebauungsplan 'Am langen Graben' 3/4

Stand: 25.03.2009

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 83 SachsBO

1.1  Décher

(1) Die Déacher der Hauptgebéude sind nur als Satteldacher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung
von 38° - 45° zulassig. Die Satteldacher dirfen beidseits zu max. 1/4 der Hohe des Giebeldreiecks
abgewalmt werden (Kriippelwalmdécher). In WA 1 sind auch Walmdéacher mit einer Dachneigung
von 23 — 28° zulassig.

(2) Die Dachdeckung ist mit Dachziegeln oder Dachsteinen aus gebranntem Ton oder Beton in natur-
roter bis rotbrauner oder anthrazitfarbiger Farbung vorzunehmen.

(3) Als Dachaufbauten sind nur Satteldach- oder Schleppgauben zulassig. Dachgauben dirfen maxi-
mal 1/2 der Lange der darunter liegenden Gebaudewand betragen. Der Abstand zum Ortgang darf
1,50 m nicht unterschreiten. Eine unterschiedliche Ausfiihrung der Dachaufbauten am selben Ge-
baude ist nicht zulassig. Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach
zu verwenden.
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

(4) Die-Dachiberstinde-sind-an-denTraufseiten-auf 0,40-m-beschrankt: (entfallen gemal Satzungs-
anderungsbeschluss vom 25.03.2009)

(5) Bei Nebengebéuden und Garagen sind Flachdéacher (< 6°) nur zuldssig, wenn sie dauerhaft exten-
siv begriint werden.

.2 Fassaden

(1) Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sowie Garagen sind als Putzfassaden mit einem Re-
missionswert von 50% bis 80% auszufiihren. Nebengebaude sind auch aus Holz zulassig.

(2) Fassadenverkleidungen sind nur aus Holz zulassig.

1.3 Garagen und Carports

(1) Aneinandergrenzende Garagen und Carports sind in Dachneigung, -deckung und Fassadengestal-
tung einheitlich auszufuhren.

(2) Die zufahrt zu den Garagen/Carports ist so anzulegen, dass sie als Stellplatz genutzt werden
kann.

.4  Einfriedungen, Abfallbehélter

(1) Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als einfache Holzzaune mit senkrechter
Lattung oder als Laubgehélzhecken mit einer max. H6he von 1,10 m zulassig.
Zwischen den Grundstiicken sind die Einfriedungen auf eine H6he von 1,20 m begrenzt und nur
als Hecken, Holzzaune mit senkrechter Lattung oder begriinte Maschendrahtzaune zulassig.

(2)  Ein Anstrich der Zdune in weil3 und in leuchtenden Farben ist nicht zulassig.

(3)  Sockel sind nicht zulassig.

(4) Abfallbehalter sind mit einem begriinten Sichtschutz zu versehen.
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HINWEISE

Altlasten

Werden schéadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht, sind diese gemaf § 10 Absatz
2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz ((SachsABG) vom 31. Mai 1999
(SachsGVBI. Nr. 9/1999 vom 15. Juni 1999) unverziglich den zustandigen Behdérden (Umweltamt
des Landratsamtes Meif3en und Staatliches Umweltfachamt Radebeul) mitzuteilen. Insbesondere
bei Beriihrung oder Anschnitt von Kontaminationsherden / z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen
unbekannter Stoffe im Zuge von Erd- oder sonstigen Bauarbeiten sind sofort die MaRnahmen zu
ergreifen, die eine Gefahrdung und/ oder Kontaminationsverschleppung ausschlief3en.

Archéologie
Das gesamte Gelande ist Teil einer komplex strukturierten Kulturlandschaft mit hoher archéologi-

scher Relevanz. Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen daher im ge-
samten von Bautatigkeit betroffenen Areal archdologische Grabungen durchgefuhrt werden. Die
Kosten der archdologischen Ausgrabungen hat nach § 14 (3) SadchsDSchG der Verursacher (Bau-
herrenschaft) im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Uber die archiologischen Ausgrabungen
muss eine Vereinbarung zwischen dem Verursacher und dem Landesamt fur Archéologie abge-
schlossen werden.

Bodenschutz

Gemal § 5 Abs. 2 KrwW-/AbfG und 88 1 und 4 BBodSchG ist der anfallende nichtkontaminierte Bo-
denaushub nach Bodenarten zu trennen, zwischenzulagem und einer Wiederverwendung zuzufiih-
ren. Der Bodenaushub sollte, soweit mdglich, im Plangebiet wiederverwendet werden.
Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden, sind vom Baubetrieb freizuhalten.



