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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. Planzeichenverordnung PlanzV 1990

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Besondere Wohngebiete

Sonstige Sondergebiete,
Zweckbestimmung: Sondergebiet Einzelhandel

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

03 Grundflachenzanhl, z.B. 0,3
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z.B. 1
IV Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und
s Hochstmal, z.B. 3-4
TH max. 5,00 Traufhdhe als HochstmaR, z.B. max. 5,00 m
Traufhdhe als Mindest- und Héchstmald,
TH750800 z.B. 7,50-8,00 m
HGH max. 11.50 Hdchste Gebaudehdhe als Hochstmal,
i zB. 11,50 m
HGH 10.00-12.00 Héchste Gebaudehdhe als Mindest- und

Héchstmal, z.B. 10,00 - 12,00 m

§ 4a BauNVO

§ 11 BauNVO

§ 19 (1) BauNVO
§ 20 (1) BauNVO

§ 20 (1) BauNVO

§ 18 (1) BauNVO

§ 18 (1) BauNVO

§ 18 (1) BauNVO

§ 18 (1) BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

Offene Bauweise
Abweichende Bauweise
Baulinie

Baugrenze

o
a
T T
T
|4 A i>| Bereich mit abweichender Hohenfestsetzung

—_—

Stellung baulicher Anlagen
Hauptgebauderichtung (Firstrichtung)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

connnil StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie, auch gegenuber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung FuRgangerbereich

FeR Zweckbestimmung FuB- und Radweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
private ErschlieRungsstralie

private Stellplatze

A Ein- und Ausfahrt

§ 19 (1) BauNVO
§ 22 (4) BauNVO
§ 23 (2) BauNVO

§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 9 (2) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Erhalt von Baumen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

oo o 06 0 6 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
ToOooooooTr Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
nnnooonon zu belastende Flachen:
Begiinstigte:
1 Geh- u. Fahrrecht zugunsten der Feuerwehr
2 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25b BauGB

§ 9 (1) BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

——0— Fernwarmeleitung
D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Stralenbahngleise

lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

91 Flurstiicksnummer
—_ Flurstlicksgrenzen
& vorhandene Gebaude, teilweise mit Hausnummer

5,00 . Bemafung in Meter, z.B. 5,00 m

Erlauterung zur Nutzungsschablone

WB2 (]

Art der baulichen Nutzung l Bauweise

0,6

WD Grundflachenzahl ‘ Dachform

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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11
1.1.1

1.1.3

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.3.1

1.3.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sondergebiet 'Einzelhandel' gem. § 11 BauNVO

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes 'Einzelhandel' sind folgende Nutzungen zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten insbesondere folgender Bran-
chen: Lebensmittel, sonstige Nahrungs- und Genussmittel, Drogerie- und Parfumerieproduk-
te, Textilien, Gardinen, Schuhe, Lederwaren, Uhren, Schmuck, Foto, Optik, Spiel- und
Sportwaren, Schreibwaren, Buroartikel, Kunstgewerbe, Unterhaltungselektronik, Elektroarti-
kel, Computer, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahrrader, Zoobedarf, Blumen, Geschenk-
artikel und Souvenirs.

Die einzelnen Einzelhandelsbetriebe durfen 500 m? Verkaufsflache, fur Lebensmittel 800 m?
Verkaufsflache nicht tberschreiten.

Sortimente mit geringer Innenstadtrelevanz (insbesondere Baumaterialien, Kfz, Brennstoffe)
sind nicht zulassig.

- Wohnungen, Schank- und Speisewirtschaften, Dienstleistungen, Bliros und Praxen.

Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen innerhalb des Besonderen Wohngebietes
gem. § 4a BauNVO

Die Ausnahmen gem. § 4a (3) BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Plans.

Geschossweise Festsetzung der zuléssigen Nutzungen innerhalb des Sondergebietes

SO 'Einzelhandel' (§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 1 (7) BauNVO

Innerhalb des SO Einzelhandel werden die zulédssigen Nutzungen geschossweise gegliedert
wie folgt;

Erdgeschoss: Einzelhandelsbetriebe

Dienstleistungsunternehmen

Schank- und Speisewirtschaften

Wohnungen nur auf stralRen- bzw. platzabgewandten Gebaudeseiten
1.-3. OG: Geschafts-, Dienstleistungs- und Buronutzung, Praxen

Wohnungen

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Uberschreitung der zuldssigen Grundfi&che (§ 19 (4) Satz 3 BauNVO)
Innerhalb der SO 1, SO 2 und SO 4 darf die maximal zulassige GRZ durch Stellplatze, Zufahr-
ten und sonstige befestigte Freiflachen bis zu einer GRZ von maximal 0,9 Gberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen (8§ 9 (3) BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Innerhalb der SO 1 — SO 3 gelten die festgesetzten Mindest- und Héchstmale fiir die Traufhé-
he der drei- bis viergeschossigen Geb&audeteile nur entlang der Baulinien zum &ffentlichen Ver-
kehrsraum.

Innerhalb des mit 'A’' gekennzeichneten Fassadenabschnitts darf das HochstmaR der Traufhohe
bis zu einer Héhe von 14,00 m tberschritten werden.

Bestimmung der Héhenbezugspunkte
Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen ist die gemittelte Hohe der jeweiligen straBenseitigen

Verkehrsflache (FuRweg) in der Mitte der hierhin gerichteten Fassade.

Die Traufhdhe ist bei Gebduden mit Sattel-, Walm- oder Flachdach als der Schnittpunkt zwi-
schen dem aufgehenden Mauerwerk und der Dachhaut definiert. Bei Gebauden mit zurtickge-
setztem Dachgeschoss ist als Traufhéhe die Oberkante der strallenseitigen Gebaudefassade
(Brastungshdhe bzw. Héhe der Attika) definiert.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
Die festgesetzte abweichende Bauweise innerhalb des Sondergebietes SO 1 ist wie folgt defi-
niert: Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude tber 50 m Lange zuléssig.

Abweichungen von Baulinien (§ 23 (2) BauNVO)

Innerhalb der Sondergebiete SO 1 — SO 3 sind an den zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ge-
richteten Seiten im Erdgeschoss Arkaden mit einer Tiefe von 1,75 m und einer lichten Héhe von
3,90 — 4,10 m Uber Bezugspunkt auszubilden. Hierfur ist im Erdgeschossbereich parallel zu der
festgesetzten Baulinie um das entsprechende Maf zuriickzuweichen. Hiervon ausgenommen
ist der mit 'A' gekennzeichnete Bereich.

Innerhalb des Sondergebietes SO 3 darf die festgesetzte stidliche Baulinie ausnahmsweise
durch eingeschossige Vorbauten zum Wettinplatz um max. 3,0 m tberschritten werden.
Innerhalb der SO 1 und SO 2 darf oberhalb der festgesetzten Traufhdhe zur Ausbildung eines
4. Geschosses und innerhalb des SO 3 zur Ausbildung eines 3. Geschosses von den Baulinien
um mind. 1,75 m zuriickgewichen werden.

Zuldssigkeit von Stellplidtzen, Garagen und Carports (§ 12 (6) BauNVO)
Innerhalb der Sondergebiete SO 1 - 3 und innerhalb des Besonderen Wohngebietes WB 4 sind

Einzelgaragen und Carports nicht zulassig.

In den Besonderen Wohngebieten WB 1, WB 2 und WB 3 sind Stellplétze, Garagen und Car-
ports nur hinter der jeweiligen straRenseitigen Gebaudevorderkante zul&ssig.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen (§ 14 (1) S.3 BauNVO)

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO sind nur hinter den stralRenseitigen Baulinien bzw.
-grenzen zulassig.

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.1
(1)

2

©)

(4)

Festsetzungen zur Griinordnun 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§
9 (1) Nr. 20 BauGB

Minimierung der Flachenversiegelung
Innerhalb des Plangebietes sind Zufahrten, Stellplatze und sonstige befestigte Freiflachen mit

wasserdurchlassigem Material zu befestigen.

Regenwasserableitung
Innerhalb der festgesetzten Besonderen Wohngebiete (WB) ist das unverschmutzte Nieder-

schlagswasser von Dach- und befestigten Freiflachen tber Mulden/ Rigolen oder Flachenversi-
ckerungen innerhalb der Grundsttcke zu versickern. Versickerungsanlagen sind nach dem
DWA-Regelwerk Arbeitsblatt DWA-A 138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser, vorzusehen.

Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Alleebdume entlang der Hauptstrale
An den festgesetzten Standorten entlang der Hauptstrale sind Feldahorn (Acer campestre 'Els-

rijk', StU 16 — 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Standorte durfen
um bis zu 3 m parallel zur StralBe verschoben werden, wenn die Lage der ErschlieBungsania-
gen dies erfordert.

Platz- und Alleebdume im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
An den festgesetzten Standorten innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
sind Hochstamme (StU 16 — 18 cm) in offenen Pflanzbeeten zu pflanzen. Zu verwenden sind

folgende Arten:
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Kugelahorn Acer platanoides 'Globosum'
Rosskastanie Aesculus x carnea
Rotdorn Crataegus laevigata 'Pauls Scarlett'
Vogelkirsche Prunus avium

Die Gehélze sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Heckenpflanzungen zur Grundsttcks- und Gebietsabgrenzung

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind freiwachsende Hecken anzulegen. Je 1 m? Pflanzflache ist ein Gehdlz zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind die folgenden Arten, weitere einheimi-
sche Laubgeholzsorten sind zulassig:

Liguster Ligustrum vulgare

Flieder Syringa vulgaris Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana Schlehdom Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina Zaunrose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas Hainbuche Carpinus betulus

Anpflanzen von Baumen auf offenen Stellplatzaniagen

Fur offene Stellplatzanlagen mit mehr als 6 Stellplatzen gilt: Je 6 Stellplatze ist ein groR- oder
mittelkroniger Laubbaum (StU 16 — 18 cm) in offenen Pflanzbeeten zu pflanzen. Die Baume
sind mit Bodendeckern zu unterpflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Mit Erhaltungsbindungen versehene Gehélze im Bereich der Stellplatzanlagen durfen auf die
erforderliche Zahl der Baumpflanzungen angerechnet werden. Zu verwenden sind die folgen-
den Arten, weitere einheimische Laubgehélzsorten sind zul&ssig:

Blumenesche Fraxinus ornus Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Robinie Robinia pseudoacc.
Rosskastanie Aesculus x carnea Spitzahorn Acer platanoides
Vogelkirsche Prunus avium Walnuss Juglans regia
Winterlinde Tilia cordata

Anpflanzen von Béumen innerhalb der Besonderen Wohngebiete (WB)

Innerhalb der Besonderen Wohngebiete (WB) ist je angefangene 400 m? nicht Uberbaute
Grundstucksflache ein Obst-Hochstamm (Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume) oder ein mittel-
oder groRkroniger Laubbaum (Walnuss, Vogelkirsche) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Weitere heimische Laubgehdélzsorten sind zuléssig.

Baume mit festgesetztem Standort bzw. mit Erhaltungsbindungen dirfen auf die erforderliche
Zahl der Baumpflanzungen angerechnet werden.

Dachbegrtinung
Nicht als Terrasse nutzbare Flachdacher auf ein- und zweigeschossigen Gebauden bzw. Ge-

baudeteilen sind auf einer volimineralischen Substratschicht von mind. 10 cm extensiv zu be-
grinen.

Fassadenbegriinung
Innerhalb der SO 1 - 3 sind auf den straenabgewandten Gebaudeseiten 6ffnungslose Fassa-

denabschnitte mit mehr als 50 m? Flache mit Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Zu
verwenden sind die folgenden Arten:

Blauregen Winstera floribunda Kletterrosen  Rosai.S.

Echtes GeiRblatt Lonicera caprifolium Waldrebe Clematis montana
Efeu Hedera i.S. Wilder Wein  Parthenocissus i. S
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Erhalten von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Badume sind zu dauerhaft zu erhalten und im Falle des
Abgangs durch Gleichartige zu ersetzen.

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Fenster von Daueraufenthaltsrdumen in den Geb&uden sind so auszubilden, dass sie den
Anforderungen der festgesetzten Schallschutzklassen entsprechen. Die Angaben beziehen sich
auf einen Fensterflachenanteil von 40% je Fassade.

Bereich | Fassaden/ AuRenbauteile erf. Schallddmmmaf Schallschutzklasse
der Fenster
WB 1 Ostfassaden an der LutherstralRe 30dB 2
WB 2 Ostfassaden an der Lutherstrale 30dB 2
Siidfassaden am Wettinplatz 9 30dB 2
WB 3 Sildfassaden am Wettinplatz 7 30dB 2
WB 4 Studfassade am Wettinplatz 3 35dB 3
Westfassade am Wettinplatz 3 35dB 3
SO 1 Nord- und Stdfassade 30dB 2
Westfassade 35dB 3
so2 Nord- und Stidfassade 30dB 2
Westfassade 35dB 3
SO3 Nordfassade 30dB 2
Sudfassade 35dB 3
Westfassade 35dB 3

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
GEM. § 89 SachsBO

Décher

Die Dacher der Hauptgebaude nur zulassig

- innerhalb der SO 1 und 2 als Flachdécher mit einer max. Neigung von 10°

- innerhalb des SO 3 als Flachdach mit einer Neigung von max. 10 ° oder als Satteldach
mit beidseitig gleicher Dachneigung von 38° - 45°

- innerhalb des SO 4 als Flachdach mit einer Neigung von max. 10 ° oder als Satteldach
mit beidseitig gleicher Dachneigung von 45°

- innerhalb des WB 1 und des WB 2 als Walmd&cher mit einer Dachneigung von
35° -40°

- innerhalb des WB 4 als Satteldacher mit einer Dachneigung von 38° - 45° sowie als
Walmdécher mit einer Dachneigung von 35 - 40°.

Die Dachdeckung der Sattel- und Walmdé&cher ist mit Dachziegeln oder Dachsteinen aus ge-

branntem Ton oder Beton in naturroter bis rotbrauner Farbung ohne Glasur vorzunehmen. So-

laranlagen sind bis zu einer Flache von max. 50 % der zugehdrigen Dachflache zuldssig.

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp- und Satteldachgauben mit senkrechten Seitenwanden zu-

lassig.

Innerhalb der Besonderen Wohngebiete WB 1 — 4 sind auf Geb&uden mit Walmdach auch ab-

gewalmte Gauben zuldssig.

Die Lange aller Dachaufbauten darf max. 50 % der darunter liegenden Gebaudewand betragen.

Der Abstand zum Ortgang und bei Walmdéchern zu den Graten darf 1,50 m nicht unterschrei-

ten und muss zum First und zur Traufe mind. drei Dachziegelreihen betragen.

Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

I.2 Fassaden

(1) Die Fassaden der Haupt- und Nebengeb&ude sind als Putzfassaden mit einem Remissionswert
von 15% bis 80% oder in Naturstein auszufthren.

(2) Verkleidungen mit Kunststoff, glanzenden oder andere Materialien imitierenden Baustoffen so-
wie Klinker sind nicht zulassig.

(3) Innerhalb der Sondergebiete SO 1 - 3 sind Erdgeschossfassaden, die unmittelbar an die Haupt-
stralRe und an den Wettinplatz angrenzen, zu mind. 75 % als Schaufenster auszubilden.
Innerhalb des SO 1 ist die Nordfassade zu mind. 40 % als Schaufenster auszubilden.

1.3 Sonstige Bauteile
(1) Je Gebaude ist eine AulRenantenne (Parabolspiegel) zulassig. Satellitenanlagen sind je nach

Anbringungsort in der Farbe der Fassade bzw. dem Dach anzupassen.

.4 Einfriedungen, Abfallbehilter
(1)  Innerhalb der SO 1 — 4 sind stralBenseitige Einfriedungen nicht zuléssig.

(2) Innerhalb der Besonderen Wohngebiete sind straRenseitige Einfriedungen nur zuléssig als ge-
schnittene Laubgeholzhecken mit einer max. Héhe von 1,80 m.

(3) Seitliche und rtickwartige Grundsttickseinfriedungen sind zuldssig als Laubgehdlzhecken, Holz-
zaune mit senkrechter Lattung oder begriinte Maschendrahtzdune.

(4) Ein Anstrich der Zaune ist nur in ortstypischen, gedeckten Farben zul&ssig. Ein weiler Anstrich
ist nicht zulassig.

(5) Abfallbehalter und Wertstoffsammelbehalter sind mit begriintem Sichtschutz zu versehen.

IL5  Werbeanlagen
(1)  Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung.

Die Anbringung ist zulassig an den Wandflachen der Erdgeschosse sowie unterhalb der Fens-
terbriistungen des 1. Obergeschosses.

(2) Die GroRe einer einzelnen Werbeanlage darf eine Flache von 3 m? und eine Héhe von 0,8 m
nicht Uberschreiten.

(3) Senkrechte Auskragungen von Werbeschildern (Ausleger) sind auf max. 1,0 m begrenzt.

(4) Bewegtes, wechselndes oder grelles Licht zur Beleuchtung der Werbeanlagen ist unzul&ssig.

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

.1 Uberschwemmungsgebiet
Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb des gem. § 100 Abs. 3 SachsWG

festgelegten Uberschwemmungsgebiet der Elbe (rechtskraftig seit 07.11.2006).

IV HINWEISE

V.1 Bodenschutz
Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist einer Wiederverwen-
dung zuzuftuhren. Eine Entsorgung und Deponierung ist nur in begriindeten Ausnahmefallen zu-
lassig. Erdaushub ist getrennt nach Bodenarten (Oberboden, Unterboden, mineralischer Unter-
grund) zu erfassen, zwischenzulagern und einer Wiederverwendung zuzufihren.
Nach § 202 BauGB ist der Oberboden im Bereich der BaumaRnahmen zu Beginn der Bauarbei-
ten abzuschieben und zu sichern. Vorhandene Vegetationsflachen, die nicht bebaut werden,
sind vom Baubetrieb freizuhalten.

IV.2 Altlasten
Werden schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten bekannt oder verursacht, sind diese
gemanR § 10 Abs. 2 Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) unver-
zlglich den zustandigen Behérden (Umweltamt des Landratsamtes MeiRen und Staatliches
Umweltfachamt Radebeul) mitzuteilen. Insbesondere bei Bertihrung oder Anschnitt von Konta-
minationsherden (z.B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbekannter Stoffe, Mineraldllinsen,
Verkippung von Chemikalien u.a.) im Zuge von Erd- oder sonstigen Bauarbeiten sind sofort die
MaRnahmen zu ergreifen, die eine Gefahrdung und/ oder Kontaminationsverschleppung aus-
schlielen.

IV.3 Archédologie
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten - dies betrifft

auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir
Arch&ologie eine archaologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Fun-
de sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

IV.4 Hochwasservorsorge
Die Risikovorsorge wegen der Lage im Uberschwemmungsgebiet obliegt unbeschadet der &f-
fentlichen Hochwasserabwehrmafinahmen dem Eigenttimer und Nutzungsberechtigten (§ 99
Abs. 7 SachsWG).
Ein Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei Uberschwemmungen ist mit bautechnischen
Mitteln zu verhindern (§ 100 Abs. 7 SachsWG)
Auskinfte Uber rechnerisch ermittelte Wasserhdchststande kénnen bei der Unteren Wasserbe-
hérde beantragt werden.
Genehmigungspflichtige Baumafnahmen bedurfen wegen der Lage im Uberschwemmungsge-
biet auch der wasserrechtlichen Genehmigung nach § 100a S&chsWG.

Satzung
der GroRen Kreisstadt Coswig liber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43
,HauptstraBe/ Zentrum*

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bek. v. 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art.1 des ,Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung
der Stadte“ vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in Kraft getreten ab 01.01.2007, sowie nach § 89 der
Séchsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (SachsGVBI. S.200) und des § 4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.03.2003 (S&chsGVBI. S. 55, berichtigt S. 159) und zuletzt geandert durch Gesetz vom
01.06.2006 (Sachs.GVBI. S. 151) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Coswig
vom 30.01.2008 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,HauptstraRe/
Zentrum" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus Rechtsplan mit integrierten griinordnerischen Festsetzungen,
Fassung vom 14.12.2007)

Teil B Text

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gem. § 89 SachsBO
sind in der Planausfertigung enthalten

Coswig, 30.01.2008
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Reichenbach
Oberbiirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

10.

1.

12,

13.

14.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BZW: BESCHLUSS ZU ANDERUNG

Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Hauptstrale/ Zentrum® im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB wurde am 29.03.2006 vom Stadtrat gefasst.

i ?rbﬂrgegmj’?ter

dige Stelle ist beteiligt worden.

Der Oberblrgermejster
.‘ ,'Z:g I~ CO-

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung in der Fassung vom
31.01.2007 wurde durch den Stadtrat am 28.02.2007 gebilligt und es wurde beschlossen,
diese gemalk § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. .2 BauGB offentlich auszulegen und die
bertihrten Behorden und sonstigen &r S’H’éfuthqher Belange nach § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. §

4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.
QZ‘O erburgen'n ter

Coswig, den.... .. .. b 5
BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung berlhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
08.03.2007 zur Abgabe einer Stellun e aufgefordert worden.

Der Oberburgerm(iiéler

,’Z‘-\oQ}'hgﬁ

Der Entwurf der Bebauungsplananderunig’in der Fassung vom 31.01.2007 sowie die
Begriindung haben gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
16.03.2007 bis 16.04.2007 wahrend der tblichen Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 08.03.2007

Der Oberburgermejster
S~ éa.

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen der Burger sowie die Stellungnahmen der
Trager 6ffentlicher Belange am 27.06.200 . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Z rbl’.lrge ister

ENTWURFSBILLIGUNGS- UND AUSLEGUNG;_.?:-\B CHLUSS

Der Entwurf der Bebauungsplananderung ist geandert worden und wurde mit der Begriindung
in der Fassung vom 10.10.2007 durch den Stadtrat am 24.10.2007 gebilligt. Es wurde
beschlossen, diese gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich
auszulegen und die bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 13
Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen. Dabei wurde gemaR § 4a Abs.3 BauGB
bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den.. geénderten Teilen des Bebauungsplanes
abgegeben werden kénnen. i /b G \

Coswig, den...|.9.. Feb. 2079 SingF‘-: "\_“"".-'-" j .\ .l Oberbtl 3 gnelster
\ g i } a

BETEILIGUNG DER TRAGER 6FFENTLICHER BELANGE

-
Die von der neuerlichen Planénderung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.11.2007 zur Abgabe emer Stelfungnahme aufgefordert worden.

Coswig, den.. 19. Feb.. 200¢ Slegél \\ @Oberbhrgerm ister
A prnfra
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r Fassur‘lg vom 10.10.2007 sowie die

\
YP\

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf der Bebauungsplananderung-

Begriindung haben gemanR § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
09.11.2007 bis 26.11.2007 wahrend der tblichen Dienststunden &ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift ift vorgebracht werden kénnen, am 01.11.2007

.

ortsiblich bekannt gemacht worden / cOS -.,r~

s
@

r Oberburgernbeister
I RJM ba
ABWAGUNG

Der Stadtrat hat die ergédnzend zu der neuerlichen Plan&nderung vorgebrachten Anregungen
der Burger sowie die Stellungnahmen der Trager dffentllcher Belange am 30.01.2008 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
gzﬁ rbUrgermeister
S~ G.Q

Der katastermaBige Bestand wurde - der Planzeichnung des Rechtsplanesi. d. F. v.

14.12.2007 als Auszug aus %er Liegenschaftskarte belgefﬁgt geprift une-als-Fiehtig-
‘beseheinigt: Fof encle Flurstiicke wwrdlen ToOrfgeflrrt !
9 (T, #7g, Foe, 4OF 7

Staatliches Vermessungsamt
GrcqenhamStaatllohes Vermessungsamt

GroRenhain, den4#.04: 2004,

Remonteplatz 7

01558 Grofenhain q) L// R
Tel. 03522/ 52 60
Fay DAR22 5251 W
Die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.12.2007, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begriindung wurde am 30.01.2008 vom

Stadtrat als Satzung beschlossen.
iOberbUrzerlylster

Die Satzung zur Bebauungsplananderu der Fassung vom 14.12.2007, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und Text Teul BL wird hiermit ausgefertigt.

SATZUNGSBESCHLUSS

O 3 y/ >
Coswig, den... 1 9 FEU ZBGV s er Oberbﬂrger?ister
’ g,uu 64
INKRAFTTRETEN
Die Satzung ist am 07.02.2008 in reten.

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanénderung sowie die Stelle, bei der die
Bebauungsplananderung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 06.02.2008 ortstblich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

19, Feb, 2008

Coswig, den........0 ... 00

Der Oberburger?elster

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen
Staatliches Vermessungsamt Grof3enhain

2. Der Auszug aus der Licgenachafiskane ist zur Entnabme van Mallen, | dere von oder G
3. Gieblude, die auf der Grandlage von Luftbild sssen exfasat wurden, sind hesonders dargeseliL

den, nuc i geeignet.

Kreis: Meifien Gemarkung: Coswig/Sa. MaBstab: 1:1500
Gemeinde: Coswig Flur: Auszug vom: 28.09.2007
Hinwelse: 1. Be der Daten des Licg f mmmndm:m\fmwﬂ

FpP

o | - AT
bl
e §= !
i | I:
L_J T
181
[
181
B
Pesfa!’zzrs
.’:.
181a & 1179
{ 48
- / N
¢
l

SE

/i
Dieser Auszug ist elekironisch erstellt und daher nicht unterzeichnet.

Ubersicht der aktuellen Parzellierung (ohne MaRstab)
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BEBAUUNGSPLAN

Nr. 43 'HauptstraBe/ Zentrum' 1.

beschlossene Planfassung

- Rechtsplan -
14.12.2007
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