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\ LEGENDE RAHMENFESTSETZUNGEN TEILGEBIET COSWIG

o HN mmm BN Apgrenzung des Untersuchungsgebietes 1 Art der baulichen Nutzung 6 Bodenschutz/ Umgang mit belastetem Bodenaushub
e Gewerbegebiet Oberboden, der im Zuge der BaumaBnahmen auf Aushubflachen anfallt, ist getrennt vom
—_—— Gemarkungsgrenze Coswig - Weinbohla 1.1 Ausschluss von Nutzungen und Arten von Nutzungen Unterboden zulagern und mdglichst vor Ort einer fachgerechten Wiederverwendung

zuzufihren.

Ergibt sich bei Baumalinahmen mit Bodenaushub Verdacht auf kontaminierte
Bodenbereiche, so ist der Bauherr nach § 10 Abs. 2 SachsABG verpflichtet, sofort die
zustandige Behdrde im Landratsamt Meillen/ Umweltamt zu konsultieren.

Die Entsorgung des belasteten Aushubmaterials ist geman § 40 Abs. 2 KrW/AbfG

Einzelhandelsbetriebe sind nicht zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, deren Sortiment geman der
,Coswiger Liste' (gemal Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzept der Grofen
Kreisstadt Coswig) zu mindestens 90 % als nicht-zentrenrelevant einzustufen ist. Je

Baulinie
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e mssssssss  Baugrenze
Lo e

”’%_ Baugrenze (rechtskraftiger Bebauungsplan Weinbéhla) Einze.!so.rtime.nt ist die Verkaufsfléche auf 1_00 m* begreljlzt und Uber eine ] (Kreislaufwirtschaftsgesetz/ Abfallgesetz) i. V. m. § 10 Abs. 2 SachsABG (Sachsisches
N Vertraglichkeitsuntersuchung ist nachzuweisen, dass mit dem Vorhaben keine Abfall- und Bodenschutzgesetz) gegeniiber der zustandigen Abfall- und
X, . ) Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche verbunden ist. Bodenschutzbehdrde nachzuweisen.
— —— — mdgliche Parzellierung . . . . . .
Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbarem
Vermarktungsfiichen mit GréBenangaben raumllqhem und betrlebllchem Zusammenhang mit Handwerks- oder . 7 Artenschutz
2 . prOdHrZs'zren%en G_ewelr_k_)etbe]tcr'lﬁben Stilhe'n,h’lc(emi Zelr1tr1e(;1E/elt(ejvantgtndSOrtlmente Es ist gemaRk § 39 BNatSchG verboten, Bdume, Hecken, lebende Zéune, Geblische und
w - - o - gemal der ,Coswiger Liste' fihren und nicht mehr als o der mitaem andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September abzuschneiden oder auf den
a0 1 Nummerierung Parzellen bezlglich Festsetzung von Emmissionskontingenten Betriebsgebaude Uberbauten Flache als Verkaufs- und Ausstellungsflache haben. Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte.
o 7 Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete (GE 1 - GE 5) Uber eine Vertrég!ichkeits.unt"ersu.chung ist der Nachweis zu erbringen,l dass mit V_or dgr Bese.i.tigu.ng von Ge_hélzen unq_ baulichen Anlagen (z. B. Gepéud?, Lichtmasten)
dem Vorhaben keine Beeintrachtigung der zentralen Versorgungsbereiche sind diese grindlich nach nistenden Végeln, Fledermausquartieren (in Hohlen und Spalten),
% & D mégliche Bebauung Gewerbe verbunden ist. Hornissen (in Baumhoéhlen) und Igeln abzusuchen. Bei Vorkommen dieser Tiere ist die
v 5 - ot e Ausnahmsweise zulassig sind auch Einzelhandelsbetriebe fiir die fuRlaufige Untere Naturschutzbehorde zu beteiligen.
= - . 7 Gebaude im Bestand Gewerbe Nahversorgung (Lebensmittelmarkt bis max. 800 m? Verkaufsflache).
@% = ca. 6.500 m? i
z 7 % Gebzude im Bestand 1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
b - - L Anlagen fur kirchliche, kulturelle sowie soziale Zwecke sind nicht zulassig.
% 7 . . 44 = s e 7 L I ____ Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

_ _ _ 1.3 Gliederung der Baugebiete nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften

) Innerhalb des Plangebietes sind in den einzelnen Teilflachen nur Betriebe und
' . .
(/] Tiefentriimmerung bis 1,50 m erfolgt Anlagen zulassig, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen

Emissionskontingente weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 - 6 Uhr)

L----
1 Waldabstand Uberschreiten:
> I:I Strafte Teilflache Emissionskontingente in dB(A)/m?
3 == — N \ ] . ¢ tags nachts
----- S N ‘ [ ] Planung S 84 neu 1 (Weinbéhla) 61 55
SN . ; B \ . 2 (Weinbéhla) 68 51
SSNSSSSSS ; TIXIET_— Bahnanlagen 3 (Weinbdhla) 68 51
4 (Weinbéhla) 68 51
7 .. 5 (Weinbéhla 68 51
.| Regenriickhaltebecken 5 ?Weinbéhlaj 55 76
7 (Coswig) 65 52
festgestellte geschitzte Biotope (rechtskraftiger Bebaungsplan Weinbdhla) 8 (Coswig) 65 53
9 (Coswig) 62 51
Grlnland, potenielle Flache flir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen 10 (Cosw?g) 57 45
11 (Coswig) 70 51
Feuchtflache/ Ruckhalte- und Versickerungsflache 12 (Coswig) 65 52
(rechtskraftiger Bebauungsplan Weinbéhla) 13 (Coswig) 63 o1
14 (Coswig) 57 45

MaRnahmenflache fir Grinzasur

Fiir die Fldchen in Weinbéhla erfolgt die nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskréftigen

- o M = = — T {__ Y V; . 5 Umgrenzung von Flécher_] zum Anpflanzen von Béu_me"n, Strauchern und sonstigen Bebauungsplan lediglich zur Information.
5 . Bepflanzungen (rechtskraftiger Bebauungsplan Weinbdhla)
== el i % 2 MaR der baulichen Nutzun
. L= zu erhaltende Baume (rechtskraftiger Bebauungsplan Coswig) g

ca. 5.400 m?

2.1 Abweichung von der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
Innerhalb des Gewerbegebietes darf die maximal zuldssige Gebaudehdhe fur
Produktionsgebaude in den Teilgebieten GE 3 und GE 5 um maximal 3,50 m Gberschritten
werden, wenn die technische Gebaudeausriustung (z. B. fir Kranbahnen, Mischanlagen,
Siloanlagen, Lifter, Schornsteine u. 8.) dies erfordert. Diese Abweichung istim GE 3 auch
zulassig, wenn logistische Anforderungen dies erfordern.

ca.7.200 m?

Anpflanzen von Baumen (rechtskraftiger Bebauungsplan Weinbdhla)

bestehende Baume

Baumreihe entlang Kdhlerstralle - zu ergédnzen bzw. bei Abgang zu ersetzen

GE4 | 08 | Art der baulichen Nutzung/ Grundflachenzahl GRZ

szo% a hochste Gebaudehohe/ Bauweise

3.2 Einschriankung der Zulassigkeit von Stellplatzen

Stellplatze sind an der Kohlerstra’e und am Kahlhiigelweg nur hinter der Bauflucht des
jeweiligen Hauptgebaudes zulassig.

s sous (siehe 4.2) 2.2 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen
N . Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist die gemittelte Hohe
- ) . Eingrlinung durch Geholzstrukturen der nachstgelegenen Verkehrsflache an der Grenze des Baugrundstiicks zwischen den G R O S S E K R E I S STADT C O SWI G
= e 5 = ; N s 2 / 2 Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwande des Geb&udes mit der Grenze der
2 = | oo AT // o . 0 =/ " - S o nachstgelegenen StraRenbegrenzungslinie.
iy 5 = = ' 5?@ AN s 4 s % e p a A Zufahrt Gewerbegrundstiicke Bestand
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4.1 Flachenbefestigungen
W 1060 Wege und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu befestigen. Eine Vollversiegelung ist nur
zulassig, wenn nachweislich eine Gefahr der Verunreinigung des Grundwassers besteht.

57%

564

4.2 Anpflanzen von straBenbegleitenden Baumen und Strauchern entlang KdhlerstralRe
und Kahlhligelweg auf privaten Grundstiicksflachen
Entlang der Grundstlicksgrenze zur Kéhlerstralte sind strallenbegleitend standortgerechte
einheimische grof3kronige Laubbdume (Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt,
Stammumfang 14 - 16 cm) erganzend bzw. bei Abgang vorhandener Baume zu pflanzen.
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Entlang der Grundstticksgrenzen zum &ffentlichen StralRenraum Kahlhtgelweg im Westen
des Gebietes sind Gehodlzstreifen in einer Breite von ca. 3 m mit mindestens 1 Laubgehélz B | U . , :
je m? (mindestens 2 x verpflanzt, ohne Ballen, 60 - 80 cm Hohe) aus standortgerechten $82 107,5 i \“ - Voo

einheimischen Arten zu pflanzen, mit Ausnahme einer Unterbrechung fiir notwendige R 3 A AN ° ).
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4.3 MaBnahmenflache fir Griinzasur

Innerhalb der festgesetzten MalRnahmenflache fir eine Griinzasur ist eine gestufte
Geholzpflanzung anzulegen. Vorhandene Leitungen sind zu beachten.
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5 Bauordnung
Gebaudegestaltung
Gebaudefassaden sind in gedeckter Farbgebung zu gestalten, reflektierende Materialien

undflachendeckende Anstrahlungen der Gebaude sind nicht zulassig. Rah men plan N r. 57

Fassadenlangen Uber 30 m sind durch geeignete Mittel zu gliedern (Farbe, Vorlagen,

Begriinung, Materialwechsel oder ahnliches). 'Gewerbegebiet COSWig'NeusorneWitZ
W (ehem. EWS)’
erbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Ausgenommen Rah men plan
sinGemeinschaftsanlagen im Einfahrtsbereich von der Kéhlerstralle.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalb der Traufe oder auf Flachdachern ist nur bis zu
einer Hohe der Werbeanlage von 1,20 m zulassig.

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sind nicht zulassig.
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Fassung 13.03.2013
Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen,

Landkreis MeilRen E_inflfiedung ) _ o o
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 12.09.2012 Einfriedungen zur Kohlerstralle sind nur zulassig als Stahlgitterzaune oder planungsburo uta schneider architektin - stadtplanerin  srl

Laubgeholzhecken. prieBnitzstiraBe 7 01099 dresden tel 0351/3179341 fax 0351/3179343
e-mail  mail@pbschneider.net internet  www.pbschneider.net




