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1.0 GRUNDLAGEN

1.1 Allgemeines

Die GrolRe Kreisstadt Coswig liegt ca. 15 km nordwestlich der Landeshauptstadt Dresden an
der Elbe und hat ca. 20.560 Einwohner (Stand 30.11.2013). Coswig gehort zum Landkreis
MeiRRen und ist nach den Zielvorstellungen des Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 als
Mittelzentrum im Verdichtungsraum ausgewiesen. Dresden ist das nachstgelegene Oberzent-
rum. Coswig liegt an einer Giberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwicklungsachse.

Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs- Kultur- und Versorgungszentren, insbe-
sondere zur Stabilisierung des landlichen Raumes, zu sichern und zu starken.

Die Stadt Coswig verfligt Gber ein landschatftlich attraktives Umland mit hervorragenden Naher-
holungsmdglichkeiten. Sidlich der Stadt verlauft die Elbe und im Norden schlie3en sich die
durchgriinten Elbhénge an.

Coswig ist Anfang des 12. Jahrhunderts als Rundplatzdorf entstanden. Bronzezeitliche Grab-
funde weisen auf eine bereits vorgeschichtliche Besiedlung hin. Gegen Ende des 19. Jahrhun-
derts entwickelte sich das Acker- und Weinbaudorf zu einem Industrieort. 1939 erhielt Coswig
als Zusammenschluss mehrerer Dorfer Stadtrecht.

In den 1960er und 1970er Jahren fanden umfangreiche Siedlungserweiterungen statt. Mit der
Ansiedlung zahlreicher Industriebetriebe wurden auch groflie Wohngebiete entwickelt. In der
Coswiger Ortsmitte haben sich Teile des historischen Dorfkerns gut erhalten und sind heute in
das attraktive Zentrum der Stadt mit Einkaufsméglichkeiten und Rathaus eingebunden.

Das ehemalige Dorf Neusdrnewitz (1950 als Teil der Gemeinde Sdrnewitz nach Coswig einge-
meindet) befindet sich im nordwestlichen Teil des Elbtalkessels im Nordwesten des Coswiger
Stadtgebietes, am Sidrand des Landschaftsschutzgebietes Nassau. Nordéstlich von Neusoérne-
witz liegt die Gemeinde Weinbohla. Gepréagt wird der Ortsteil Neusdrnewitz durch ausgedehnte
Gewerbeflachen in Abwechslung mit Wohnsiedlungen.

1.2 Planungserfordernis

In einer Untersuchung von Potentialflachen fir Wohnbebauung wurden am Standort Forster-
stral3e im Ortsteil Neusdrnewitz Entwicklungsméglichkeiten ermittelt, um dem Bedarf an Eigen-
heimgrundstiicken in der Stadt Coswig zu entsprechen. Der ungenutzte Innenbereich zwischen
KdhlerstralRe, Forsterstrale und Kahlhligelweg bietet dafiir eine angemessene Erweiterungs-
maglichkeit.

Mit der Planung soll die Voraussetzung fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der
Flache geschaffen werden. Die Flachen zwischen KdhlerstralRe, Forsterstralle und Kahlhiigel-
weg sollen einer Nutzung zugefiihrt werden, die sich strukturell und funktional in die Gberwie-
gend von Wohnnutzung gepragte Umgebung einfligt. An dem Standort werden Wohnbaufla-
chen fur ca. 15 Einzelh&user entwickelt.

Aufgrund der gilinstigen Lage des Plangebietes mit seiner vorhandenen guten Anbindung an
Verkehrs- und Medieninfrastrukturen sind die Flachen ideal fur eine Aufbereitung zu Wohnzwe-
cken geeignet. Dazu bedarf es allerdings einer Fortentwicklung der verkehrs- und medientech-
nischen Erschliel3ung.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Regelung einer maf3vollen Nachverdichtung des In-
nenbereiches. Er wird aufgestellt, um diesen Bereich stadtebaulich zu entwickeln und neu zu
ordnen. Baurecht besteht auf den nicht bebauten Flachen derzeit nicht.

1.3 Allgemeine Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, in attraktiver, integrierter Lage
eine Flache fur den individuellen Wohnungsbau zu erschlieen. Die bestehende durchgriinte
Baustruktur soll durch eine aufgelockerte Neubebauung entlang der Stral3e und im Quartiersin-
neren erganzt und die angrenzenden Siedlungsstrukturen sollen verbunden und fortgefuhrt wer-
den.

1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013), wirksam seit 30.08.2013
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Unter Berucksichtigung des § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB werden mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht fiir ca. 15 Eigenheime,
- bauliche Entwicklung des Innenbereiches,
- Einfigen des neuen Wohngebietes in den umgebenden baulichen Bestand,

- Sicherung einer dem Gebietscharakter und der Siedlungsdichte angemessenen
ErschlieRung des Standortes,

- Bericksichtigung der Umweltbelange,

- Sicherung einer FuR3- und Radwegeverbindung zwischen dem Plangebiet und der
Koéhlerstrale.

2.0 UBERGEORDNETE PLANUNGSVORGABEN

2.1 Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 ist Coswig als Mittelzentrum im Verdichtungsraum
ausgewiesen. Damit ist die Aussage verbunden, dass Coswig als intraregionaler Versorgungs-,
Bildungs- und Wirtschaftsstandort gesichert, gestarkt und weiterentwickelt werden soll.

Nach den Zielvorstellungen des Regionalplanes Oberes Elbtal/ Osterzgebirge, 1. Gesamtfort-
schreibung 20092, in Kraft seit 19.11.2009, liegt die Stadt Coswig im Verdichtungsraum auf der
Uberregionalen Verbindungsachse Dresden — Radebeul — MeilRen.

Die nachstgelegenen Mittelzentren sind Meif3en und Radebeul und das nachstgelegene Ober-
zentrum Dresden.

Weiterhin werden bezuglich der Raumnutzung des Plangebietes bzw. der ndheren Umgebung
folgende relevante Ausweisungen vorgenommen:

nordlich Flachen fir Landwirtschaft
sudlich Vorrangausweisung oberflachennaher Rohstoffe (Altbergbau)
nordlich, stdlich und westlich Landschaftsschutzgebiet ,Nassau’
Im Regionalplan ist das Plangebiet als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz ausgewiesen.

Zudem befindet sich das Plangebiet in dem hydrogeologischen Erkundungsgebiet ,Brockwitz-
Coswig-Weinbohla’, welches zur langfristigen Daseinsvorsorge im Regionalplan als Vorbehalts-
gebiet Wasserressource ausgewiesen wird. Die Wasserdargebote in den Vorbehaltsgebieten
sollen erhalten und geschiitzt werden, so dass die dauerhafte Regenerationsfahigkeit gewahr-
leistet und nachhaltige Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes vermieden werden. Fir das
Plangebiet sind somit grundwassergefahrdende Nutzungen (Gewerbe und Industrie) bzw. Uber-
maRige Flachenversiegelungen zu vermeiden. Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet werden daher grundwassergefahrdende Nutzungen, wie durch Gewerbe- und In-
dustriegebiete zu erwarten, ausgeschlossen. Es ist zudem besonderer Wert auf die Ruckhal-
tung und soweit mdglich auf die Versickerung von Niederschlagswasser zu legen.

Weiterhin wird das Plangebiet als Gebiet mit anthropogen bedingter Boden- und/ oder Grund-
wasserkontamination ausgewiesen. Unter Berlcksichtigung 6kologischer und wirtschaftlicher
Bedingungen sind moglicherweise Gutachten zur Gefahrenabschétzung und Malinahmen zur
Dekontamination bzw. Sicherung durchzufihren.

Im Ergebnis ist bei Planungen im Plangebiet insbesondere daflr zu sorgen, dass die dauerhafte
Regeneration der Wasserdargebote nicht beeintrachtigt wird (Grundsatz 13.1). Dies kann durch
die Beschréankung von Flachenversiegelungen auf ein notwendiges Maf3 und durch die bevor-
zugte Versickerung des anfallenden Regenwassers erfolgen. Konkret wird daher die geplante
Wohnbebauung im Plangebiet durch einen hohen Anteil an nicht Giberbaubaren Flachen ge-
pragt sein.

Weiterhin ist das fiir ausgewiesene Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz bestehende Uberflu-
tungsrisiko bei Extremereignissen zu bericksichtigen (Grundsatz 7.4.5). Die als Extremereig-
nisse definierten Wiederkehrintervalle sind an der Elbe mit ca. 200 Jahren festgelegt. Mit der

Regionaler Planungsverband Oberes Elbtal/ Osterzgebirge: Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge 1. Ge-
samtfortschreibung 2009 (in Kraft seit 19.11.2009)
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Festlegung von Vorbehaltsgebieten Hochwasserschutz wird die Kommune als Planungstrager
beauftragt, bei Planungen in diesen Gebieten das bestehende Hochwasserrisiko einzubezie-
hen.

Das Stadtgebiet von Coswig liegt Giberwiegend, bis auf die Hanglagen, im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz. Um ihrer Funktion als Mittelzentrum gerecht zu werden, muss die GroRRe
Kreisstadt Coswig auch in einem gewissen Rahmen Wohnbauland vorhalten. Derzeit verfligt
Coswig kaum (iber Wohnbaulandreserven. Ein Ausweichen auf Flachen géanzlich ohne Uber-
schwemmungsrisiko, also nur auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und tiberschwem-
mungsgefahrdeten Gebieten, ist aufgrund der Lage des Stadtgebietes nicht mdglich.

Die Novellierung des Séchsischen Wassergesetzes (SachsWG) im Sommer 2013 trifft eine Dif-
ferenzierung zwischen den beiden Gebietskulissen des gesetzlichen Uberschwemmungsgebie-
tes HQ 100 (=Vorranggebiet Hochwasserschutz im Regionalplan) bzw. ,,iberschwemmungsge-
fahrdeter Bereich” (=Vorbehaltsgebiet). Es besteht im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 ein
Verbot der Neuausweisung von Baugebieten, in den tberschwemmungsgeféahrdeten Bereichen
ist nach dem Hochwasserschutzkonzept Nr. 1/Elbe, Gefahrenkarte der Grof3en Kreisstadt
Coswig vom 31.12.2006 eine risikoangepasste Bauweise vorzusehen. Bei der lagemaRigen
Darstellung des tiberschwemmungsgeféahrdeten Bereiches wird derzeit auf die Gefahrenkarten
des Freistaates von 2006 Bezug genommen. Inhaltlich stimmen die Kartendarstellungen des
Regionalplanes zur Hochwasserproblematik anndhernd mit den Gefahrenkarten des Freistaates
Sachsen Stand 2006 uberein. Wie aus den Gefahrenkarten fir die GroRRe Kreisstadt Coswig er-
sichtlich, liegt der gesamte Plangeltungsbereich in einem Gebiet, in dem ein Hochwasserereig-
nis mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 200) zu erwarten ist. Diese Aussage wurde daher
nachrichtlich auf den Rechtsplan tibernommen. Bei Ausweisungen innerhalb von tiberschwem-
mungsgefahrdeten Gebieten nach § 75 SachsWG werden in Coswig jeweils Festsetzungen zur
hochwasserangepassten Bauweise getroffen, um das potentielle Schadenspotential zu verrin-
gern. Eine Siedlungserweiterung unter der Voraussetzung einer hochwasserangepassten Bau-
weise ist daher fur das Plangebiet zuldssig. So wird im Sinne einer hochwasserangepassten
Bauweise eine Festsetzung zur Gelandeaufschiittung in den tiefliegenden Bereichen der ge-
planten Wohnbebauung getroffen sowie auf das, wenn auch geringe, Uberschwemmungsrisiko
hingewiesen. Dieser Hinweis wird um eine Empfehlung zur Verwendung hochwasserangepass-
ter Bauweisen und zur Beachtung der Hochwasserschutzfibel 2013 des Bundesministeriums fir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung erganzt. Zusatzlich werden als Auszug aus der Hochwas-
serschutzfibel im Anhang D hochwasserbestandige (Bau-) Materialien zur Information und Be-
achtung fur zukinftige Bauherren aufgelistet. Mit diesen MaRnahmen der Beachtung und zur
Vorsorge reagiert die Stadt Coswig auf die Lage des Satzungsgebietes im Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz.

2.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Grofl3en Kreisstadt Coswig ist seit 23.06.2006 rechtswirksam. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt. Im Norden, Nordosten, Siiden und Westen schlieRen sich Wohnbauflachen an. Lediglich
im Osten ist ein Kindergarten, der als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,sozialen
Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen' dargestellt wird.

Im Nordosten befinden sich zudem im direkten Anschluss zur Wohnbauflache Griinflachen mit
der Zweckbestimmung Dauerkleingarten. Im Norden verlauft nérdlich des Kahlhligelweges die
Gemeindegebietsgrenze zu Weinbodhla. Dort sind ebenfalls Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Dauerkleingérten dargestellt.

Die Festsetzungen zur geplanten Wohnnutzung fur Eigenheimbebauung innerhalb der Grenzen
des Bebauungsplans werden im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplans entwickelt.

3.0 RECHTSLAGE/PLANVERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,ForsterstraRe Neustrnewitz’ wurde am
26.06.2013 durch den Stadtrat der Stadt Coswig beschlossen.

Die Uberplanung der Flache soll nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung durchgefuhrt werden. Voraussetzung fur die Durchfihrung dieses beschleu-
nigten Planverfahrens ist, dass es sich um eine Nachverdichtung, eine LiickenschlieRung oder
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eine andere MaRRhahme der Innenentwicklung handelt und weniger als 20.000 m2 zulassige
Grundflache festgesetzt werden. Im Plangebiet werden insgesamt ca. 7.600 mz2 versiegelt.
Dariiber hinaus wird durch die vorliegende Planung auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspflicht unterliegen oder
eine Beeintrachtigung von Flora-Fauna-Habitat-Gebieten oder Européaischen Vogelschutzgebie-
ten darstellen.

Damit sind die Kriterien des § 13a BauGB fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes der In-
nenentwicklung im beschleunigten Verfahren erfillt. Es kdnnen also nach § 13a Abs. 2 BauGB
die verfahrensverkirzenden Vorschriften des § 13 BauGB angewendet werden.

Die offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher
Belange erfolgte im Oktober/ November 2013. Aufgrund der Ergebnisse der Auswertung der
eingegangenen Stellungnahmen sowie der vorgetragenen Anregungen und Hinweise, insbe-
sondere die Lage des Plangebietes in einem im Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
festgesetzten Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz, ist die Erarbeitung eines ge-
anderten Entwurfs erforderlich. Parallel wurden die vorgetragenen Sachverhalte aus der ersten
Entwurfsbeteiligung in einer Abwagung zusammengestellt und mit in die gednderte Entwurfsfas-
sung eingearbeitet.

Fur den geanderten Entwurf wurde eine erneute Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erforderlich. Die Beteiligung der Behor-
den erfolgte eingeschréankt und verkirzt im Juli/ August 2014.

Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen der erneuten Beteiligung wurde das Sat-
zungsexemplar erarbeitet. Nach der Fassung des Abwagungs- und Satzungsbeschlusses tritt
der Bebauungsplan mit der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

3.1 Plangeltungsbereich

Das auf der rechten Elbseite gelegene Plangebiet befindet sich nordwestlich der Coswiger In-
nenstadt, etwa 4 km vom Stadtzentrum entfernt im Ortsteil Neusdrnewitz. Die Elbe verlauft std-
lich in ca. 3 km Entfernung.

Das Plangebiet liegt in einem ungenutzten Innenbereich zwischen der Kéhlerstral3e, Forster-
straf3e und dem Kahlhtigelweg.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Forsterstrale Neusérnewitz' wird begrenzt

- im Nordosten durch die stidwestlichen Flurstiicksgrenzen 540/3, 540/6, 546, 578k und 695b
der Gemarkung Sornewitz,

- im Sudosten durch die nordwestlichen Flurstiicksgrenzen 547/1, 547/2, 550c, 578/2, 578k
und 695c¢ der Gemarkung Sérnewitz,

- im Sudwesten durch die norddstlichen Flurstiicksgrenzen 547/1, 550a, 550c, 577c, 578/2,
578d und 695/16 der Gemarkung Sérnewitz,

- im Nordwesten durch die stidostlichen Flurstiicksgrenzen 539/2 und 540/6 der Gemarkung
Sdrnewitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 540/4, 540/5, 548, 550b,
578/1, 578e, 578f, 578i der Gemarkung Sdrnewitz und somit ca. 1,3 ha.

3.2 Topografie, Beschaffenheit des Geldndes, Baugrund und Grundwasserstand

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes wurde vom Ingenieurbiro fur Boden und Um-
welttechnik IBU Coswig ein Geotechnischer Bericht erstellt, auf dem die getroffenen Aussagen
zum Baugrund und zur Versickerungsfahigkeit beruhen.

Das Gelande ist relativ eben. Das Plangebiet liegt an den Randbereichen bei ca. 106,0 m HN
und fallt zur Mitte hin leicht ab auf ca. 104 ,0 m HN.

Der Planbereich liegt im Bereich der pleistozénen Niederterrasse der Elbe mit Tallehmen und
Talsanden auf Kiessanden und Schotter.
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Der Untergrund setzt sich wie folgt zusammen:

- 0,2 - 2,7 m Auffillungen, Mutterboden,

- 1,6 - 4,1 m unter OK Gelande schluffiger Talsand,
- tiefer als 3,5 m unter OK Gelande Planerzersatz,
- tiefer als 5,8 m unter OK Gelande Talsand.

Die im Rahmen der Baugrunduntersuchungen festgestellten Grundwasserstande liegen bei
ca. 103,3 m HN. Generell kann von einem Mittelwasserstand bei ca. 103,5 m HN bis

ca. 104,5 m HN ausgegangen werden. Bei Hochwasserereignissen sollte von Grundwasser-
stdnden von ca. 104,0 m HN bis ca. 105,0 m HN ausgegangen werden.

Aufgrund des relativ hohen Grundwasserstandes ist bei einer Unterkellerung der Gebaude da-
rauf zu achten, dass diese sich Giber dem Grundwasser befinden bzw. spezielle Abdichtungs-
mafinahmen vorgenommen werden.

Weiterhin ist eine Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet nur bedingt mdglich.

Zudem sind fiir die Abtragung von Bauwerkslasten des Baugrundes im Plangebiet die Auffullun-
gen nicht und die gewachsenen lehmigen Talsande maRig bis gut geeignet.

Nach den Ergebnissen einer erneuten Geotechnischen Stellungnahme beziiglich einer magli-
chen Gelandeaufschiittung im Plangebiet erfolgt im Ergebnis fur die tieferliegenden und fiir eine
Bebauung vorgesehenen Bereiche eine Kennzeichnung in der Planzeichnung (Gelandeauf-
schittung). Zuséatzlich erfolgt eine bedingte Festsetzung fiir diese gekennzeichneten Flachen,
damit gesichert wird, dass die Aufschittung vor der Bebauung dieser Teilflachen stattfindet. Ne-
ben der Verbesserung des Hochwasserschutzes erfolgt damit auch eine Vergréf3erung des
Grundwasserflurabstandes. Die Gelandeaufschittungen erfolgen jeweils in Hoéhe der angren-
zenden Planstrale. Hohenangaben dazu werden nicht spezifiziert, sondern sind bei der Umset-
zung den Beiplanen der Geotechnischen Stellungnahme zu entnehmen und in Abstimmung mit
den ErschlieBungsplanern umzusetzen.

Neben der Gelandeaufschiittung werden im Sinne einer den Grundwasserabstadnden angepass-
ten Bauweise Sockelhdhen festgesetzt. Weiterhin wird auf den Grundwasserabstand hingewie-
sen. Dieser Hinweis wird um eine Empfehlung zur Beachtung entsprechender Schutzmafnah-
men bei Unterkellerungen erganzt. Wie bereits im Kapitel 2.1 Raumordnung und Landespla-
nung erwahnt, wird dabei auf die Hochwasserschutzfibel 2013 des Bundesministeriums fir Ver-
kehr, Bau und Stadtentwicklung verwiesen, da dort ebenfalls Empfehlungen zum Schutz der
Gebaude vor eindringendem Grundwasser gegeben werden.

3.3 Fruhere, vorhandene und angrenzende Nutzungen

Der Ortsteil Neustrnewitz entstand im 19. Jahrhundert im Zuge der Industrialisierung entlang
der norddstlich verlaufenden Bahnstrecke.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind gegenwaértig ohne bauliche Nutzung. Von der sud-
westlich gelegenen KohlerstralRe aus besteht eine fu3laufige Verbindung zum Plangebiet bzw.
zu der westlich angrenzenden sechsgeschossigen Wohnbebauung. Von der 6stlich verlaufen-
den ForsterstraRe nach Westen abzweigend, endet im Nordosten eine Erschlieungsstralie, die
die 6stlich angrenzenden Wohnhauser erschlief3t.

Das Plangebiet stellt sind momentan als Wiesenflache mit wenigen Einzelbaumen dar. Im Sud-
osten sind zudem Flachen mit teilweise verwildertem Gehdlzbewuchs vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich inmitten eines Wohnquartieres unterschiedlicher Dichte. Im Nord-
westen befindet sich sechsgeschossige Zeilenbebauung, im Osten und Stiden dreigeschossige
Einzelhausbebauung mit Einfamilien-, Mehrfamilien- und Reihenhausern.

Ostlich an der ForsterstraRe befindet sich zudem ein Kindergarten, der durch einen groRzugi-
gen Gartenbereich zum Plangebiet abgegrenzt ist.

Sudwestlich grenzt das Plangebiet an die Kohlerstral3e.
Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.
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3.4 Vorhandene ErschlieBung und Infrastruktur

Durch das Plangebiet verlauft von Nord nach Sid und von Ost hach West ein Regenwasserka-
nal. Zudem verlaufen von der im Nordwesten befindlichen Trafostation ELT-Kabel nach Sud-
westen in Richtung Kohlerstral3e. Trink- und abwasserseitig ist der Planbereich gegenwartig
noch nicht erschlossen, jedoch liegen in den angrenzenden Straf3en sowie in dem derzeit im
Plangebiet schon vorhandenen Stral3enabschnitt alle Medien in ausreichender Dimensionierung
an.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neusdrnewitz an der Kreisstraf3e K 8015, der KdhlerstralRe, die
nach MeifRen bzw. Uber die anschlieBenden Kreis- und Staatsstral3en uber Radebeul nach
Dresden filhrt. In Neusdrnewitz befindet sich keine allgemeinbildende Schule. Gemal des aktu-
ellen Schulnetzplanes des Landkreis Meif3en sowie der eigenen Planungen der Stadt Coswig
als Schultrager der 6ffentlichen Schulen sind keine Veranderungen des Schulnetzes vorgese-
hen. Die wohnhaften Schiler in diesem Ortsteil besuchen die umliegenden Schulen. Aufgrund
der guten OPNV-Anbindung, sind daher keine Beeintrachtigung Qualitat fur Familien mit Kin-
dern im schulpflichtigen Alter gegeben.

40 STADTEBAULICHES KONZEPT

Zur SchlieBung der Liicke zwischen dem nordwestlichen Wohnblock und der siiddstlichen Be-
bauungssituation (siehe Anhang A — Luftbild) soll in dem Bereich zwischen Kéhlerstral3e, Fors-
terstral3e und Kahlhiigelweg Wohnbebauung ermdglicht werden.

Der Ortsteil Neusornewitz zeichnet sich durch eine fast durchgehende gerasterte Strafl3enfiih-
rung aus, an der sich maximal dreigeschossige Wohnbebauung befindet, die teilweise in den
Erdgeschosszonen mit gewerblichen Nutzungen besetzt ist. Die riickwartigen Bereiche der
Grundstiicke sind durch grof3zuigige private Grunflachen geprégt.

Als Abschluss dieser stéadtebaulichen Entwicklung und zur Abschirmung zur angrenzenden
freien Landschaft bzw. zum Geldnde der ehemaligen Elektrowarme Sérnewitz (EWS) befinden
sich im Westen zwei sechsgeschossige Zeilenwohnbldcke. Zwischen diesen westlichen Wohn-
blocken und der bestehenden dstlichen Bebauung soll die momentan noch unbebaute freie Fla-
che uberplant werden. Die Bebauungstypologie und der durchgriinte Charakter der 6stlichen
Bebauung ist dabei mafl3gebend fiir die stadtebauliche Struktur.

Insgesamt werden im Inneren ca. 12 neue Einfamilienhausgrundstiicke mit Grundstiicksgrofien
von je ca. 800 m2 und entlang der KohlerstraRe und Forsterstral3e ca. 3 neue Grundstiicke fir
Einfamilien-, Mehrfamilien- oder Reihenh&user von je ca. 600 m2 geschaffen.

Zur gestalterischen Verbesserung der Gebietssituation aber ohne Relevanz fiir die Planungen
innerhalb des Bebauungsplanes wird eine Empfehlung ausgesprochen, um die geplante Bebau-
ung zu den westlichen zwei sechsgeschossigen Zeilenwohnbldcken abzugrenzen. Entlang der
nordwestlichen Planstra3e kdnnten Laubb&ume (Vorschlag: Silber-Linde) gepflanzt werden. Zu-
dem empfiehlt es sich einen teilweisen Riuckbau der vorhandenen StralRenflache des angren-
zenden westlichen Flurstiickes 540/6 und die Anordnung einer dichten Baumreihe im Ubergang
zum Plangebiet vorzunehmen, um lediglich eine fu3laufige Verbindung zwischen den beiden
Grundstiicken sicherzustellen.

50 UMWELTBELANGE

5.1 Umweltprifung

Der vorliegende Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer UVP nach UVPG oder nach SachsUVPG unterliegen. Von der geplan-
ten Wohnbebauung sind keine européischen Schutzgebiete, FFH- oder Vogelschutzgebiete be-
troffen. Zudem befinden sich innerhalb des Plangebietes keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Nach § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend, wonach kein Umwelt-
bericht erforderlich ist. Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfligbar sind, wird daher abgesehen.
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Eine Prifung zur Einstufung der Luftverhaltnisse der Stadt Coswig anhand des online vorhan-
denen Materials des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie hat
ergeben, dass kein bekanntes Luftschadensgebiet im Bereich des Plangebietes kartiert und
vorzufinden ist (http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/luft/index.asp). Die zuséatzliche Immissi-
onsbelastung durch die Planung der ca. 15 Einfamilienh&user in lockerer durchgriinter Bebau-
ung ist daher im Vergleich zu der vorzufindenden Situation, Lage an einer Kreisstraf3e mit dar-
aus resultierenden erhdhten Verkehrsautkommen in der Umgebung des Plangebietes sowie der
westlich und sudlich befindlichen Gewerbeflachen, als unerheblich zu betrachten.

5.2 Larmschutz

Verkehrslarm

Das Plangebiet grenzt im Stdwesten unmittelbar an die Kreisstrale K 8015, die KdéhlerstralRe
und im Sudosten an die Forsterstral3e. Zudem befindet sich norddstlich in ca. 250 m Entfernung
eine Bahntrasse (Bahnstrecke 6386 Coswig-Meil3en).

Zur Sicherung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau) fur Allgemeine Wohngebiete wurde vom Biiro Hartig & Ingenieure, Gesell-
schatft fur Infrastruktur und Umweltplanung mbH ein Schallschutzgutachten erarbeitet.

Im Gutachten werden im Planbereich Uberschreitungen der Orientierungswerte prognostiziert.
Den Berechnungen lagen die Verkehrszahlungen von 2004 zugrunde. Die Daten der Forster-
stral3e wurden dabei jedoch in Rucksprache mit dem Tiefbauamt Coswig angepasst, da diese
Stral3e seit November 2012 aufgrund des geschlossenen Bahniiberganges im Nordosten als
Sackgasse und daher als Anliegerstral3e zu betrachten ist.

Da aus stadtebaulichen Griinden keine aktiven Schallschutzmaf3nahmen zum Schutz der ge-
planten Bebauung durchgefiihrt werden sollen, ist es erforderlich, besondere Anforderungen an
den Schallschutz der AuRenbauteile von Aufenthalts- und Schlafrdumen zu stellen. Die betroffe-
nen Fassaden sind entsprechend des jeweils festgesetzten Larmpegelbereiches nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) zu errichten. Das bedeutet, dass die Fassaden mit dem jeweils er-
forderlichen resultierenden Schalldammmalf auszubilden sind. Schutzbedirftige Raume sind
mit vom Offnen der Fenster unabhangigen Liiftungseinrichtungen auszustatten. Zudem ist eine
entsprechende Berlcksichtigung der Larmbelastung bei der Grundrissorientierung sinnvoll.

Gewerbelarm

Die umgebende westliche und stidliche Bestandswohnbebauung grenzt an Gewerbeflachen.
Der Abstand des erwahnten Gewerbebetriebes zum Plangebiet betragt ca. 70 m. Lediglich im
Bereich des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 beschrankt sich der Abstand auf ca. 40 m. An-
hand einer Schalltechnischen Untersuchung nach DIN 18005 konnten jedoch keine gewerbli-
chen Immissionen festgestellt werden, welche sich unzumutbar auf die geplante Bebauung in-
nerhalb des Plangebietes auswirken kdnnten.

Der erwdhnte Gewerbebetrieb hat Bestandsschutz. MaRgebend ist die n&chstgelegene Wohn-
nutzung, welche sich nordwestlich des Plangebietes befindet. Die FlAche des Gewerbetriebes
ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt. Zwischen der im Flachennut-
zungsplan dargestellten westlichen gewerblichen Bauflache der 6stlichen Wohnbauflache, in
der sich das Plangebiet befindet, ist die Planung einer Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. So das im Hinblick auf die zu-
kiunftig geplante Entwicklung eine Abgrenzung zwischen Gewerbe und Wohnen angestrebt ist.

5.3 Artenschutz

Der besondere Artenschutz kann im beschleunigten Verfahren nicht aul3er Acht gelassen wer-
den. Daher wurde am 15.10.2013 eine erste Begehung durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Be-
gehung sind in einer Artenschutzfachlichen Stellungnahme von probios zusammengefasst
(07.11.2013). Folgende potentielle und relevante Konflikte mit den Planungszielen des Bebau-
ungsplanes kénnten sich demnach fiir folgende Arten/ Artgruppen ergeben:

- Habitatverlust/ Zugriff auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Verbote gem. § 44 Abs. 3
BNatSchG) europaischer Vogelarten/ Teilhabitat Grinspecht,

- Habitatverlust/ Zugriff auf Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Verbote gem. § 44 Abs. 3
BNatSchG) Kéfer,

- Direkter Zugriff auf Individuen potentiell vorkommender Zauneidechsen durch Baufeldfreima-
chung und Erd- / Tiefbauarbeiten (Verbote gem. § 44 Abs. 1 BnatSchG).
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Eine weitere Begehung zum Artenschutz erfolgte im Mai 2014. In den Randbereichen des Plan-
gebietes sind vereinzelt Zauneidechsen vorhanden. Daher wird in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehoérde eine kurze Voruntersuchung zum Vorkommen von Zauneidechsen und
eine Umsiedlung der Zauneidechsen bis spatestens Mitte Juli durchgefihrt.

Zum Ausgleich des Habitatverlustes der europdaischen Vogelarten insbesondere des Griin-
spechtes sowie die notwendige Umsiedelung der Zauneidechsen wird eine ca. 4.000 m2 grofRe
Brachflache auf dem Flurstiick 35a der Gemarkung Neucoswig an der Neucoswiger Stral3e
dauerhaft gesichert (ca. 2,00 km stidwestlich des Plangebietes).

Totholzreiches Stammholz sowie starke Astabschnitte der Baume Nr. 4, 16-19, 23, 25-26, 29-
31, 33, 44 (Nummerierung laut Griinordnungsplan) werden in der Ausgleichsflache gelagert und
bieten als Totholzhaufen Nistmdglichkeiten und Nahrungshabitat fiir vorkommende Vogel. Die
Ausgleichsmaflinahme wird in die grinordnerischen Festsetzungen eingearbeitet und es erfolgt
in den textlichen Festsetzungen sowohl eine ergdnzende Festsetzung zum Artenschutz sowie
eine Zuordnungsfestsetzung fiir die au3erhalb des Geltungsbereiches liegende Flache fir die
artenschutzfachlich notwendigen Schutzmaf3nahmen.

Die Untersuchung eines hdhlenreichen Altbaumes am siidlichen Rand des Plangebietes auf
Hoéhe des Ful3- und Radweges ergab den Nachweis von 9 baumbewohnenden Kéaferarten. Der
Eremit (Osmoderma eremita) wurde bei den Untersuchungen nicht nachgewiesen. Im weiteren
Baumbestand wurden keine Funde besonderer Kéferhabitate erbracht. Der Altbaum wurde bei
ErschlieBungsarbeiten versehentlich gefallt. Eine entsprechende Information der unteren Natur-
schutzbehdrde erfolgte durch den Verursacher. Das Stammholz wurde gesichert und in der
Ausgleichsflache Flurstiick 35a der Gemarkung Neucoswig an der Neucoswiger Stral3e als
Randstruktur abgelagert. Zu dem Baum werden daher keine Festsetzungen mehr in der Plan-
zeichnung getroffen

Der durch die Flacheninanspruchnahme erfolgende Habitatverlust fir geschiitzte Arten wird in
enger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde durch die zeitlich vorgezogene Herrich-
tung einer externen Ausgleichsflache mit einer Gréf3e von ca. 670 m2 auf dem Flurstlick 35a der
Gemarkung Neucoswig nach den Habitatanspriichen der Zauneidechse kompensiert. Die not-
wendigen MaRnahmen sind in dem Aktenvermerk von probios Wolfgang Hahn vom 20.06.2014
und vom 02.07.2014 zum B-Plan Nr. 58 Forsterstralle Neustrnewitz beschrieben.

Die Flache wird durch entsprechende Maf3nahmen zu einer strukturreichen, extensiv gepflegten
Magerwiese und zu Halbtrockenrasen entwickelt.

Nach Abschluss der Flachenherstellung soll im Zeitraum von Juni 2014 bis Ende September
2014 ein Umsetzen der Zauneidechsen erfolgen. Die Malinhahmen werden entsprechend doku-
mentiert und der Unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen. Ab 2015 soll alle zwei Jahre
(2015, 2017, 2019) jeweils im April/ Mai und Juli/ August die Erfolgskontrolle in der Ausgleichs-
flache erfolgen.

Die geplante fachgerechte Umsetzung der CEF-MalRnahme (MafRnahme zum Artenschutz) be-
grundet ausreichend die Voraussetzungen fir einen giinstigen Erhaltungszustand der betroffe-
nen lokalen Zauneidechsenpopulation.

Im Plangebiet werden vor der Umsiedlung Kleintiersperrzaune errichtet. Der Verlauf der Sperr-
zaune richtet sich nach den fur Zauneidechsen geeigneten Standortbedingungen. Fir die Zu-
kunft ist eine bestimmte Pflege, insbesondere eine Mahd in bestimmten Abstanden und Zeitrau-
men, erforderlich, um den erforderlichen Flachencharakter zu erzielen und dauerhaft zu sichern.
Die Sperrzaune im Plangebiet sollten bis zum Baubeginn (inkl. Baufeldberaumung) oder mit
Einsetzen der Uberwinterung der Eidechsen bestehen bleiben (voraussichtlich ca. Anfang Okto-
ber).

Die Sperrzaune auf der Ausgleichsflache sollten bis zur ersten erfolgreichen Reproduktion der
umgesiedelten Tiere eingezaunt bleiben.

Begleitet werden diese MalRnahmen uber ein Monitoring in den nachsten Jahren.
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Ubersichtsplan - Schaffung Ausgleichshabitat Zauneidechse, unmaRstéblich
(Quelle: Landschaftsarchitekturbiiro Lagotzki Starke Gritze (2014):
Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Forsterstral3e Neusornewitz’, Karte 3)

6.0 GRUNORDNUNG

Im Planverfahren nach § 13 a BauGB kann die vertiefende Bearbeitung grinordnerischer The-
men einschlieBlich Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung entfallen.

Parallel zur Erarbeitung des Bebauungsplanes wird dennoch vom Landschaftsarchitektur-Biro
Lagotzki - Starke - Griitze ein Griinordnungsplan erarbeitet. Inhalte des Griinordnungsplanes
sind u. a. die Bestandsanalyse von Natur und Landschaft mit der dazugehdrigen Karte 1 'Be-
standsplan Biotoptypen/ Gehdlzbestand sowie die Bewertung des Eingriffes in Natur und Land-
schaft, die in der Karte 2 ,Griinordnerische MalRnahmen' grafisch dargestellt werden. Die Fest-
setzungen zur Griinordnung fir den Bebauungsplan werden aus dem Kapitel griinordnerischen
MalRnahmen bzw. Festsetzungen zur Griinordnung tbernommen bzw. abgeleitet.

Innerhalb des Planungsgebietes sind zwei Baume gemaR ,Satzung zum Schutz des Gehdlzbe-
standes auf dem Gebiet der GroRRen Kreisstadt Coswig“ geschiitzt. Der eine Baum befindet sich
auf der sudlich verlaufenden Verkehrsflache auf Hohe des dstlich angrenzenden Kindergartens.
Der andere Baum befindet sich am nordwestlichen Plangebietsrand. Beide Baume wurden auf-
grund ihres Zustandes (Uberaltert, seitlicher Wuchs durch Konkurrenzdruck) nicht zum Erhalt
vorgesehen. Uber die Festsetzung der anzupflanzenden Baume auf den Privatgrundstiicken ist
ein Ausgleich zu dem Verlust an Bestandsbdumen im Plangebiet gegeben.

Die Anordnung der Bebauung innerhalb der privaten Grundstiicke soll die Herausbildung eines
durchgriinten, ungestdrten Gartenbereiches auf den riickwartigen Grundstiicksflachen befor-
dern. Es sollen sich Grinstrukturen im jeweils rickwartigen Bereich der Baugrundstiicke entwi-
ckeln. Innerhalb dieser privaten Gartenflachen sind Baume zu pflanzen, um so eine dauerhafte
und 6kologisch wertvolle Durchgriinung des Plangebietes zu erreichen. Uber diese Festsetzung
der anzupflanzenden Baume auf den Privatgrundstiicken ist ein Ausgleich zu dem Verlust an
Bestandsbdumen im Plangebiet gegeben.

Als weitere Griinqualitat soll entlang des FulR- und Radweges einseitig ein offentlicher Grin-
streifen entwickelt werden, der durch eine attraktive Gestaltung zur Durchgriinung des Plange-
bietes beitragt.

7.0 ERSCHLIESSUNG

7.1 VerkehrserschlieBung

StraRenverkehr

Das Plangebiet liegt an zwei bestehenden StraRen an. Stdwestlich verlauft von Nordwest nach
Sidost die Kohlerstrale und sudostlich verlauft von Nordost nach Stidwest die Forsterstralie.

Im Séachsischen StralRengesetz sind die Belange der Kreisstral3e geregelt. Notwendige Anbin-
depunkte der Medien als auch die Anlage von Zufahrten gemaR Sachsischen StralRengesetz
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(8 18 Abs. 4 SachsStrG - Arbeiten am Straf3enkdrper) sind beim KreisstraBenbauamt zu bean-
tragen.

Von der Forsterstralle ausgehend wird der nordlich bestehende Stra3enabschnitt verlangert
und entlang der Plangebietsgrenze gefiihrt. Im Sidosten ist zur Schaffung einer ringférmigen
Verbindung eine Rickfiihrung der PlanstraBe auf die Forsterstral3e geplant. Beide StraRenein-
mindungen, die bestehende nérdliche und die geplante siidliche, befinden sich jeweils gegen-
Uber existierenden Stral3eneinfahrten — nordlich die August-Bebel-Strafl3e und sidlich die Top-
ferstrale.

Fir die Planung der StraBen im Plangebiet wurde sich auf die Konzeption Strallennetz 2013
der GroRRen Kreisstadt Coswig bezogen. Die gesamte 6ffentliche Verkehrsflache im Plangebiet
wird mit einer Breite von 6,00 m festgesetzt. Die tatsachliche Fahrbahnbreite liegt unterhalb der
Verkehrsflachenbreite von 6,00 m, da in der ErschlieBungsplanung u.a. Bord sowie Riickenstiit-
zen fur die Fahrbahneinfassung in diese Flache mit eingeplant werden missen. Im Bereich der
neuen Stral3e im Plangebiet wird eine nutzbare Fahrbahnbreite von ca. 5,40 m geplant.

Im norddstlichen Bereich des Plangebietes ist bereits eine Zufahrtsstral3e zu den auRerhalb des
Plangebietes liegenden Mehrfamilienhdusern vorhanden. Hier wird Giber die gesamte Breite des
stadtischen Flurstiickes?® (Flst. 548 der Gemarkung S6rnewitz) die Verkehrsflache mit einer
Breite von 6,00 m festgesetzt. Entlang der neu geplanten Verkehrsflache kénnen sich ca. 12
Einfamilienhauser entwickeln. Davon werden aufgrund der Anordnung lediglich maximal 3 Ein-
familienhauser verkehrswirksam in Richtung der Mehrfamilienhauser Forsterstrale 11-15 ent-
stehen. Da dies keine relevante Zunahme des Verkehrsaufkommens fir diesen Bereich bedeu-
tet, bleibt die bestehende Stralze mit einer Fahrbahnbreite von ca. 3,50 m erhalten. Um die Zu-
ganglichkeit fir Feuerwehr-, Rettungsfahrzeuge und Millfahrzeuge auch im Begegnungsfall zu
gewabhrleisten, wird der Bord abgesenkt und der FuBweg Uberfahrbar hergestellt, sodass auf ei-
ner Lange von ca. 65,00 m eine nutzbare Fahrbahnbreite von ca. 5,00 m entsteht.

Damit ist die flr Katastrophenfahrzeuge notwendige Durchfahrtsbreite von mind. 3,50 m tberall
gegeben. Zur Veranschaulichung der Stral3ensituation im Plangebiet dient eine Skizze
(Anhang C) mit der Darstellung der zwei unterschiedlichen Stralenquerschnitte.

Da es sich bei der festgelegten Verkehrsflache um eine Stral3e handelt, die lediglich zum Er-
schlieRen der ca. 13 Einfamilienhauser dient, ist nicht mit Durchgangsverkehr und Gefahrenpo-
tential fir FuRganger durch erhéhtes Verkehrsaufkommen innerhalb dieser Mischverkehrsflache
zu rechnen. Die StralRe im Plangebiet wird daher mit ihrer Lange von ca. 200 m somit nach der
,Konzeption StraRennetz 2013' der Stadt Coswig als WohnstralRe klassifiziert.

Die geplanten Fahrbahnbreiten sind gemalR der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstraf3en
(RASt 06) ausreichend dimensioniert. Laut RASt 06 bedarf es bei eingeschranktem Bewe-
gungsspielraum fir den Begegnungsverkehr PKW/PKW einer Breite von mindestens 4,10 m, fir
den Begegnungsfall LKW/PKW von 5,00 m. Dies wird mit einer Breite von ca. 5,00 m auch an
dieser Engstelle gewahrleistet.

Ruhender Verkehr

Fur die Neubebauung sind die erforderlichen Stellplatze entsprechend der Richtzahlen der Ver-
waltungsvorschrift zur Sachsischen Bauordnung auf den zugehdrigen Grundstucksflachen
nachzuweisen.

Offentliche Besucherstellplatze sind nicht vorgesehen. Kurzzeitiges Parken ist einseitig inner-
halb der Verkehrsflache im Strallenraum maglich.

Offentlicher Personennahverkehr
Das Plangebiet ist an das Regionalbusnetz der Verkehrsgesellschaft Meil3en mbH angeschlos-

sen. Die Haltestelle ,Neusdrnewitz Kéhlerstral3e® der Linie 411 (Meil3en — Coswig — Weinbdhla)
befindet sich unmittelbar am stidwestlichen Ende des Plangebietes.

Norddstlich in ca. 300 m Entfernung vom Plangebiet befindet sich der Haltepunkt Neusdrnewitz.
Dort erreicht man die S-Bahn S 1 Meil3en — Bad Schandau sowie die Regionalverbindungen
zwischen Dresden und Berlin sowie Leipzig.

3 Die Planung bezieht sich auf die Flurabgrenzungen der amtlichen Liegenschaftskarte der Vermessungsverwal-
tung des Freistaates Sachsen.
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FuB- und Radwege

Innerhalb des Plangebietes nutzen Ful3génger und Radfahrer die Stralenverkehrsflache, die
als Mischverkehrsflache ausgebaut wird, ausgenommen ist der schon bestehende norddstliche
StraRenabschnitt. Dieses Teilstlick wurde mit einem sidlich verlaufenden FulRweg ausgebaut,
der im Ubergang zum geplanten Wohngebiet in die Mischverkehrsflache tibergeht.

Die derzeit bestehende fuRRlaufige Verbindung zwischen KohlerstraRe und dem westlich des
Plangebietes liegenden Zeilenwohnblockes (Flurstlick 540/6) wird beibehalten. Somit ist eine
fuBlaufige Durchquerung des Gebietes uneingeschrankt maglich.

Der 6ffentliche Ful3- und Radweg wird gemaf3 der Empfehlung fir Radverkehrsanlagen
(ERA 2010) mit einer Breite von ca. 2,50 m vorgesehen, an deren dstlichen Rand sich ein
1,50 m breiter 6ffentlicher Grunstreifen anschlief3t.

7.2 Stadttechnische Erschlie3ung

Trinkwasserversorgung

Die an die KohlerstraRe angrenzenden Grundstlicke werden Uber das bestehende Trinkwasser-
netz erschlossen. Die Absicherung der Trinkwasserversorgung fur die Bebauung entlang der
Forsterstrafle sowie innerhalb des Plangebietes wird Uber die im Zuge der ErschlieBungspla-
nung Neuverlegung der Medien in der geplanten ErschlieBungsstra3en gesichert.

Loéschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung fiir die geplante Bebauung ist Uber die Trinkwasserleitung in den
anliegenden und geplanten Stral3en gesichert. Im Zuge der ErschlieRungsarbeiten des Plange-
bietes wird ein weiterer Hydrant am nordostlichen Ende im Ubergang von der geplanten zur be-
stehenden Stral3e vorgesehen. Somit wird die notwendige Léschwasserversorgung von 48 m3/h
fur zwei Stunden sichergestellt.

Schmutzwasser

Die an die KbhlerstraRe angrenzenden Grundstiicke werden Uber den bestehenden Mischwas-
serkanal erschlossen. Im Zuge des StraRenbaus soll innerhalb der geplanten Stral3e im Plange-
biet ein Mischwasserkanal errichtet und an das vorhandene Kanalnetz der Stadt Coswig ange-
schlossen werden. In diesen Kanal kann das Schmutzwasser der geplanten Baugrundstiicke
entlang der Forsterstral3e und innerhalb des Plangebietes eingeleitet werden. Zum neuverlegen
des Mischwasserkanals wird ein Anschluss von der sudlich verlaufenden Kéhlerstral3e Uber den
offentlichen Ful3- und Radweg zum Plangebiet gelegt. Aufgrund der Vielzahl der dort verlaufen-
den Medien ist ein Leitungsrecht erforderlich, um den Mischwasserkanal mit einzuplanen. Na-
here Ausflihrungen werden im Zuge der ErschlieRungsplanung erarbeitet.

Regenwasser

Um u.a. Aussagen zur Versickerungseignung des Bodens treffen zu kénnen, wurde ein Bau-
grundgutachten erstellt. Demnach ist der anstehende Boden nur bedingt versickerungsfahig, so
dass das auf den Dachern der vorgesehenen Bebauung anfallendes Niederschlagswasser in
den geplanten Regenwasserkanal in der Erschlie3ungsstralie einzuleiten ist. Somit verringert
sich die zu versickernde Menge von anfallenden Niederschlagswassers innerhalb der Privat-
grundstiicke.

Die Ruckhaltung in Zisternen und die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser oder zur
Gartenbewasserung ist moéglich. Dadurch wird ein Beitrag zum Umweltschutz gemacht und der
Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Wasserressource entsprochen.

Wege, Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstticken sollen wasserdurchlassig be-
festigt werden, so dass das hier anfallende Niederschlagswasser direkt versickern kann.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser soll Uber Stral3enab-
laufe gefasst und in den Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Der bestehende sowie der Anschluss und die Verlangerung des geplanten durch das Plange-
biet verlaufenden Regenwasserkanals liegen innerhalb des als 6ffentliche Verkehrsflache fest-
gesetzten Bereiches.

Die Entwésserung der offentlichen Verkehrsflachen wird im Zuge der ErschlieRungsplanung ge-
plant, dabei wird sichergestellt, dass kein Oberflachenwasser auf die Kreisstral3e K 8015 lauft.
Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten ist, insbesondere entlang der
Kreisstralie.
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Energieversorgung

Der Anschluss der Energieversorgung soll tiber die geplanten Neuverlegungen innerhalb der
Verkehrsflachen im Plangebiet erfolgen und in die Versorgungsleitungen in den angrenzenden
Stral3en eingebunden werden. Die bestehenden von Nord nach Sud verlaufenden ELT-
Leitungen verbleiben ohne Anschluss. Bei anstehenden Baumaf3nahmen kénnen sie entfernt
werden.

Im Norden des Plangebietes befindet sich derzeit eine ca. 5 m x 5 m grof3e Trafostation, welche
im Zuge der ErschlieBungsmalinahmen innerhalb des Plangebietes zuriickgebaut werden soll
und durch eine neue Station (1,60 m hoch, 2,10 m breit und 3,50 m tief) in der 6ffentlichen
Grinflache entlang des FuR3- und Radweges am sudwestlichen Ende des Plangebietes ersetzt
wird.

Gas-/ Warmeversorgung

Anfang 2014 wurden innerhalb der als 6ffentliche Griinflache festgesetzten Flache eine Neuver-
legung der Gasleitung durchgefuihrt. Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist méglich.

Eine Versorgung Uber alternative Warme- oder Energiequellen ist ausdrticklich erwiinscht. Die
Entscheidung Uiber die Wahl des Heizsystems wird von den zukinftigen Nutzern individuell ge-
troffen. Je nach gewahlten Heizsystem ist eine Anzeige durchzufiihren bzw. Zulassung (z.B. bei
Heizodlanlagen, Warmepumpen) bei der unteren Wasserbehorde einzuholen.

Abfallentsorgung
Die geplante ErschlieBungsstraRe ermoglicht den Miillfahrzeugen die Durchfahrt.

Die Errichtung eines Wertstoffbehalterstandplatzes ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Die Ent-
sorgung ist Uber vorhandene Anlagen in der Umgebung gewéhrleistet.

StralRenbeleuchtung

Die 6ffentlichen StraRen, FuB- und Radwege werden als Verkehrsflachen mit einer Offentlichen
Beleuchtung entsprechend DIN EN 13201 ausgestattet.

8.0 PLANINHALT/ BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
8.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangeltungsbereiches werden als Allgemeine Wohngebiete (WA 1 — WA 3)
gemal 8§ 4 BauNVO festgesetzt, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neu-
bau von Einfamilien-, Mehrfamilien- oder Reihenh&usern entlang der Kéhlerstral3e und eines
Einzelhauses (Einfamilien- oder Mehrfamilienhauses) entlang der Forsterstralie sowie Einfamili-
enhausern im Inneren des Plangebietes zu schaffen. Damit wird die Umsetzung der stadtebauli-
chen Zielvorstellungen zur Entwicklung eines Wohnbaustandortes auf dem derzeitig als Wie-
senflache genutzten Innenbereiches ermdglicht.

Die Festsetzung entspricht dem im Flachennutzungsplan mit der Darstellung als 'Wohnbaufla-
che' vorgegebenen Entwicklungsziel.

Aufgrund ihrer Lage entlang der Kohlerstraf3e und Forsterstral3e, sowie der vorherrschenden
nachbarschaftlichen Nutzungen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2
alle allgemein zulassigen Nutzungen mdglich. Zur Wahrung eines beruhigten Innenbereiches
und um die Plangebietsstral3e lediglich den Anwohnern vorzubehalten, werden im Allgemeinen
Wohngebiet WA 3 der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen werden aufgrund ihres in der Regel groRen Flachenbedarfes im gesamten Plangebiet
ausgeschlossen, um die Wahrung eines Wohngebietscharakters zu sichern.

8.1.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ), die
maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse sowie die Sockel- und Traufhéhen der Gebéude be-
stimmt. Die Zahl der Vollgeschosse und die Bestimmung der Traufh6he setzen den &uf3eren
Rahmen fir die Hohenentwicklung der Gebaude sowie das stadtebauliche Erscheinungsbild.
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Somit tragt das festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung dazu bei, eine Bebauung zu schaffen,
die sich in die Umgebung des Plangebietes und damit in das Stadtbild einpasst.

Grundflachenzahl (GRZ)

Da der Ortsteil Neusdrnewitz westlich des Stadtzentrums liegt und sich durch seine lockere Be-
bauung kennzeichnet, wird in den Allgemeinen Wohngebieten eine Grundflachenzahl von 0,4
festgesetzt. Mit einer textlichen Festsetzung wird dariiber hinaus die zulassige Uberschreitung
der Grundflache durch Garagen, Carports und Nebenanlagen je Grundstiick auf maximal 60 m?
begrenzt, um die mdgliche Flachenversiegelung zu minimieren.

Ohne eine Beschrankung der Ube_r.schreitungen der zulassigen Grundflache von 0,4 auf maxi-
mal 60 m2, ware laut BauGB eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache auf 0,6 mdglich.
Somit wird die mdgliche Versiegelung im Plangebiet begrenzt.

Geschossigkeit und Hohe baulicher Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist die Geschossigkeit flir das Einzelhaus zweigeschossig
mit einer zwingenden Traufhéhe von 5,60 m (Uber dem Erdgeschossfuf3boden) festgesetzt. Da-
mit wird auf die Bebauung entlang der Forsterstralie reagiert und die Errichtung eines ahnlich
proportionierten Gebaudes ermdglicht. Es soll ein zweigeschossiges Haus entstehen, bei dem
das Dach oberhalb des zweiten Geschosses ansetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist die Geschossigkeit als Mindest- und Hochstmald von
zwei- bis dreigeschossig mit einer Traufhéhe von 6,50 m bis maximal 8,50 m festgesetzt. Damit
wird auf die Bebauung entlang der Kohlerstral3e Bezug genommen, die sich durch bis zu drei-
geschossige Einzel- bzw. Reihenhduser auszeichnet. Diese grof3ziigigere Bebauung schiitzt
den geplanten dahinter liegenden niedrigeren Wohnbereich.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Geschossigkeit fiir die Einfamilienh&user maximal
zweigeschossig mit einer Traufhdhe von maximal 4,80 m festgesetzt. Das zulassige zweite Ge-
schoss befindet sich demzufolge im Dach. Damit wird eine niedrigere Bebauung im Innenbe-
reich gesichert und eine bauliche Hohenabstufung zur vorhandenen und geplanten Bebauung
entlang der Kohlerstral3e und Foérsterstral3e erreicht.

Zur Prifung, ob die festgesetzten Geschossigkeiten und Héhen baulicher Anlagen umsetzbar
sind und dem gewiinschten stadtebaulichen Ziel entsprechen, wurden die Allgemeinen Wohn-
gebiete WA 1 und WA 2 zeichnerisch kontrolliert und die Ergebnisse als Anhang B der Begriin-
dung beigefigt.

Zusétzlich zur Geschossigkeit wird zum Erzielen einer gewissen Einheitlichkeit in Anlehnung an
die umgebende Bebauung, aus Hochwasserschutzgriinden sowie als Ergebnis des Geotechni-
schen Berichtes?, in dem darauf verwiesen wird, dass der Grundwasserpegel im Plangebiet
hoch ist und somit bei einer vorgesehenen Unterkellerung aufwendige Abdichtungsmaf3nahmen
notwendig sind, eine maximale Sockelhdhe festgesetzt. Die Sockelhdhe ist in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 auf maximal 0,80 m beschrénkt. Bezugspunkt fiir die
Festsetzung der Sockelhthe ist die Oberkante der fertig ausgebauten Stral3e, von der das Ge-
b&aude erschlossen ist.

Fur die festgesetzten Traufhéhen wird als Bezugspunkt die Oberkante der Sockelhdhe (=Ober-
kante Erdgeschossfertigfu3boden) angenommen, um aufgrund der hohen zuléssigen Sockelho-
hen die festgesetzten Geschossigkeiten innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zu ermdgli-
chen.

8.1.3 Bauweise, Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen sowie Stellung
baulicher Anlagen

Bauweise

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 3 sind ausschlie3lich Einzelhduser zu-
lassig. Die Festsetzung garantiert die Ausbildung einer lockeren, kleinteiligen Bebauung in An-
lehnung an die 6stlich angrenzende Wohnbebauung.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 wird eine offene Bauweise zugelassen um so-
mit die Errichtung von Einzelhdusern, Doppelhausern oder Hausgruppen zu ermdglichen. Dem

Ingenieurbiro fir Boden und Umwelttechnik — IBU Coswig (2013): Geotechnischer Bericht zu Baugrund- und
Griindungsverhéltnissen
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stadtebaulichen Charakter einer dichteren und hoheren Wohnbebauung entlang der Kéhler-
straf3e wird somit entsprochen.

Baugrenzen/ Baulinien/ tiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden tber Baulinien, auf denen gebaut werden muss,
und Baugrenzen, an die herangebaut werden darf, definiert.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 werden die Giberbaubaren Grundstiicksfla-
chen mit Baulinien und Baugrenzen und einer Baufeldtiefe von maximal 12,00 m definiert. Die
Baulinie liegt entlang des 6ffentlichen Stral3enraumes der KdhlerstralRe bzw. der Férsterstralle,
um diesen klar zu fassen und um eine Anpassung der Stra3enflucht an die angrenzenden Be-
standsgebéude zu gewéhrleisten. Die von den beiden HauptstralRen abgewandten Seiten wer-
den mittels Baugrenzen festgesetzt, um somit einen Spielraum fir die Anordnung der Bebau-
ung zum Gartenbereich einzurdumen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 werden die tiberbaubaren Grundstticksflachen ebenfalls mit
Baulinien und Baugrenzen und einer Baufeldtiefe von 13,00 m bis maximal 15,00 m definiert.
Die Baulinie der langeren Baufelder wird entlang der geplanten Verkehrsflache festgesetzt, um
somit den Stral3enraum klar zu fassen. Zu den privaten Grundstiicksflachen hin werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen hingegen mittels Baugrenzen festgesetzt, um hier wiederum
Spielraum fiir die Bebauung zu haben sowie eine gro3ziigige Gartenflache auf dem Baugrund-
stiick zu sichern. Fir die beiden einzelnen Baufelder im Stidosten und Stidwesten werden
ebenfalls zum StralRenraum Baugrenzen festgesetzt, da sie anders als die drei langeren Baufel-
der entlang der Plangebietsstral3e keinen Einfluss auf die Qualitat des Erscheinungsbildes der
Strallenraumkante haben.

Ausnahme von der Baugrenze

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur Ausbildung von
Terrassen von der stral3enabgewandten Seite zuldssig, um zukinftigen Bauherren die Mdglich-
keit zu geben, aul3erhalb der Baufelder im Gartenbereich Terrassenflachen individuell anzuord-
nen.

Stellung baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind sowohl trauf- als auch giebel-
stéandige Gebéude zugelassen, um einen lockeren Rhythmus der Bebauung zu erméglichen.

Gleichzeitig wird auf die Stellung der angrenzenden Bestandsbebauung eingegangen, die so-
wohl giebel- als auch traufstandig ist.

Einschrankung der Zulassigkeit von Nebenanlagen, Garagen, Carports und Stellplatzen

In den Allgemeinen Wohngebieten ist festgesetzt, dass Nebenanlagen (Gartenhauser, Ge-
wachshauser und Gerateschuppen) Garagen und Carports nur hinter der Gebaudeflucht des
jeweiligen Hauptgebaudes zulassig sind. Damit soll erreicht werden, dass die Hauptgebaude
den StraRenraum bilden und untergeordnete bauliche Anlagen in den Hintergrund treten. Zur
Sicherung eines zweiten Stellplatzes vor der Garage bzw. dem Carport sind diese jedoch min-
destens 5,00 m hinter der StralBenkante (im Rechtsplan Stralenbegrenzungslinie) zu errichten.

8.1.4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Sicherung einer kleinteiligen Bebauungsstruktur und zum Ausschluss von Mehrfamilienh&au-
sern im Inneren des Plangebietes ist im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 die Zahl der Wohnun-
gen auf maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude beschrénkt.

8.1.5 Verkehrsflachen

Die StralRe innerhalb des Plangebietes wird ihrer geplanten Nutzung als Anliegerstral3e entspre-
chend als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 'Verkehrsberuhigter Bereich' festge-
setzt. Die Verkehrsfunktion soll in der StralRe gleichberechtigt neben den Nutzungsanspriichen
von Kommunikation und Aufenthalt stehen. Sie wird auf einer Breite von 6,00 m als Mischver-
kehrsflache ausgebaut. Die sich daraus ergebene tatsachliche Fahrbahnbreite liegt aufgrund
der notwendigen Fahrbahneinfassungen unterhalb der 6,00 m, sind aber gemaf der Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06) ausreichend dimensioniert.

Um eine Abgrenzung zu den privaten Grundstiicken zu schaffen und eine Uberfahrt zur angren-
zenden Freiflache des Flurstiickes 540/6 zu vermeiden, ist die Ausbildung eines Hochbords ge-
plant.
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Um eine durchgangige Verbindung von Nordost nach Studwest fir Ful3ganger und Radfahrer zu
gewabhrleisten, wird die derzeit schon bestehende Ful3gangerverbindung zur Kéhlerstral3e im
Siidwesten als 2,50 m breiter Fu3- und Radweg festgesetzt. Die Breite von 2,50 m ist gemaf
Empfehlungen fir Radverkehrsanlagen (ERA 2010) ausreichend dimensioniert.

Da sich am stidwestlichen Ende des Plangebietes entlang der Kéhlerstralie die Regionalbus-
haltestelle ,Neusornewitz KdhlerstralRe* befindet, wird dieser angrenzende Haltestellenbereich
als ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt, um den geregelten Verkehrsfluss zu ge-
wahrleisten. Um den kiinftigen Bauherren eine hdhere Flexibilitat zu ermdglichen werden keine
Einfahrtsbereiche festgesetzt. Aufgrund der Einschrankung der Haltestelle miissen die Zufahr-
ten zu den Grundstiicken im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 dennoch sudéstlich und nordwest-
lich des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt liegen.

8.1.6 Flachen fur Ver- und Entsorgung

An der studlichen Plangebietsecke wird innerhalb der 6ffentlichen Griinflache eine Flache fur
Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt. Dabei handelt
es sich um die umzusetzende Trafostation der Stadtwerke Elbtal, welche sich momentan noch
im Norden befindet. Sie wird im Zuge der ErschlieBungsmalRnahmen zuriickgebaut und an der
festgesetzten Stelle neu errichtet.

8.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Aufgrund der Medienfiihrung von Nordost nach Stidwest innerhalb der Planstral3e und dem
festgesetzten offentlichen Ful3- und Radweg, wird zur Sicherung der Unterbringung aller not-
wendigen Kanéle und Leitungen westlich neben dem FuR3- und Radweg innerhalb der Bau-
grundstiicke des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 eine Flache von ca. 2,00 m Breite Leitungs-
recht zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

Um die Zuganglichkeit fiir die Ver- und Entsorgungstrager zu gewahrleisten, werden innerhalb
der mit Leitungsrecht zu belastenden Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3
Uberbauungen und Bepflanzen ausgeschlossen.

Aufgrund der Uberlappung des nérdlichen Bereiches des Leitungsrechtes und der Kennzeich-
nung ,Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
Naturgewalten erforderlich sind (Gelandeaufschittung)', ist fir die betroffenen Medientrager an
diesen Stellen ein erhéhter Mehraufwand zu erwarten, wenn es zu Wartungsarbeiten an der
Leitung kommt, da tiefer gegraben werden muss.

8.1.8 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die vorhandenen Verkehrsbelastungen auf die geplanten Nutzungen innerhalb des Plangebie-
tes wurden in einem Schallschutzgutachten untersucht. Auf Basis des Gutachtens wurden im
vorliegenden Bebauungsplan Festsetzungen getroffen, die der Sicherung gesunder Wohnver-
haltnisse dienen.

Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung

Aus den Rasterlarmkarten geht hervor, dass die am Wohngebaude zu erwartenden Beurtei-
lungspegel durch StralRenverkehr sowohl wahrend der Tagstunden als auch wahrend der
Nachtstunden entlang der Kéhlerstral3e tberschritten werden, Dabei wurden als Orientierungs-
werte 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts angenommen, was den Werten fir Allgemeine Wohn-
gebiete entspricht, die hier aufgrund der geplanten Nutzung herangezogen wurden.

Eine prinzipielle Moglichkeit der Reduzierung von StraRenverkehrslarm wére die Errichtung ei-
ner entsprechend hohen Schallschutzwand. Aufgrund der Lage des Plangebietes entfallt diese
Moglichkeit allerdings aus stadtebaulich-gestalterischen Grinden. Da aktive Schallschutzmal3-
nahmen also nicht realisiert werden sollen, sind zur Erreichung einer angemessenen Wohnqua-
litat im Plangebiet an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen im schalltechnischen
Sinne organisatorische und bauplanerische Malinahmen miteinander zu kombinieren.

getroffene Festsetzungen
Fur die geplante Bebauung ist daher innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und
WA 3 zur Abwehr schadlicher Umwelteinwirkungen und zur Wahrung gesunder Wohnverhéalt-

nisse eine ausreichende Luftschallddmmung der Geb&udehiillen zu schutzbedirftigen RAumen
sicher zu stellen (passiver Schallschutz).
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Fur die Dimensionierung der passiven SchallschutzmaRnahmen ist im Bebauungsplan die je-
weilige Larmbelastung der Fassaden durch Darstellung der anliegenden Larmpegelbereiche
(LPB) gekennzeichnet. Dazu ist festgesetzt, dass die Ausbildung der Au3enbauteile schutzbe-
durftiger Raume so erfolgen muss, dass die aus den Anforderungen der jeweiligen Raumarten
notwendigen resultierenden Schallddmmmalfe eingehalten werden. Dabei sind wirksame
Schallddmmmalie der Fassade von 35 dB bis 40 dB mit einer dem heutigen Stand der Technik
entsprechenden Bauausfuhrung unproblematisch zu erreichen.

Der Schutz kann durch eine bauakustisch glinstige Ausrichtung bzw. Orientierung der schutz-
bedirftigen Raume (Grundrissgestaltung) positiv beeinflusst werden, Schlaf- und Kinderzimmer
sollten an den weniger stark beeintrachtigten Fassaden angeordnet werden, wo sie nicht von
Schallimmissionen betroffen sind.

8.2 Grunordnerische Festsetzungen

Die im Grunordnungsplan erarbeiteten griinordnerischen Festsetzungen dienen der Minimie-
rung des Eingriffs in Natur und Landschatft.

8.2.1 Grinflachen, o6ffentlich

Entlang des Ful3- und Radweges ist ein einseitiger offentlicher Griinstreifen festgesetzt, der den
derzeit bestehenden Grinstreifen aufnimmt. Aufgrund der Anfang 2014 durchgefiihrten Neuver-
legung einer Gasleitung unterhalb der im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen Grunflache,
sind zur Steigerung der Attraktivitat des Wohnumfeldes und zur Férderung der Durchgriinung
des Plangebietes flachwurzelnde Bepflanzungen vorzunehmen. Die Festlegung der Sorten ist
im Zuge der Ausflhrungsplanung zu erarbeiten.

8.2.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um einen Beitrag zur Erhaltung des Grundwasserdargebotes zu gewéhrleisten wird im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dass die Befestigung von Zufahrten, Park- und Stellplétze innerhalb der
privaten Grundstiicke mit versickerungsfahigem Material auszufuhren ist.

Durch die Verwendung sickerfahiger Materialien wird anfallendes Niederschlagswasser in erster
Linie in die oberen Bodenschichten durchgeleitet und von dort wieder durch Verdunstung an die
Umgebung abgegeben. Dies hat positive Wirkungen auf das Kleinklima.

Eine konkrete Festsetzung der zu verwendenden Materialien erfolgt nicht, um somit die Wahl-
mdglichkeiten und die Gestaltungsfreiheit der Bauherren nicht unnétig einzuschréanken. Aller-

dings ist bei der Verwendung von Pflaster auf einen Fugenanteil von mindestens 20% zu ach-
ten, da sonst keine wirksame Versickerung maoglich ist.

8.2.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen auf Privatgrundstiicken ohne festgesetzten Standort

Zur Sicherung der Durchgriinung des Plangebietes werden Anpflanzungen auf den Privatgrund-
stlicken vorgesehen. Es ist auf jedem Baugrundstlick mindestens ein geeigneter standortge-
rechter Obstbaum zu pflanzen. Auf Grundstiicken mit einer Grof3e von tber 600 m?2 sind je zwei
Obstbaume zu pflanzen.

Um einen Bezug zur umgebenden Kulturlandschaft herzustellen, werden Pflanzempfehlungen
diverser einheimischer Obstsorten gegeben.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird es auf der Flache zu einem gro3en Verlust an
Bestandsgehoélzen kommen. Die Festsetzung zur Neupflanzung von B&umen auf den privaten
Grundsticken kann einen Teil dieses Verlustes kompensieren. Die zu pflanzenden Gehdlze
schaffen ebenfalls neue Lebensraume fur Tiere, haben eine mildernde Wirkung auf Klimaext-
reme und tragen zu einem gesunden Lokalklima bei. Die Anordnung der Gehdlze sichert ein
ausgewogenes Verhaltnis zwischen begriintem Freiraumen und der Gebaude.
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8.2.4 Artenschutzfachliche SchutzmafRnahmen

Die zeitlich vorgezogene Herrichtung der externen Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 35a der
Gemarkung Neucoswig wird textlich als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft in Verbindung mit 8 44 Bundesnaturschutzgesetz festgesetzt.

Uber die Festsetzung dieser artenschutzfachlichen SchutzmafRnahmen, die mit der Unteren Na-
turschutzbehotrde des Landkreises abgestimmt und aus dem Grunordnungsplan tbernommen
wurden, wird den Anforderungen des Artenschutzes gemalf3 Bundesnaturschutzgesetz Rech-
nung getragen.

8.2.5 Zuordnung von Kompensationsmafnahmen aulRerhalb des Geltungsbereiches

Zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft wird dem Vorhaben

nach § 9 Abs. 1la BauGB eine KompensationsmafRnahme auf3erhalb des Geltungsbereichs zu-
geordnet. Dabei handelt es sich um eine multifunktionale Pflege- und EntwicklungsmaflZnahme
auf dem Flurstiick 35a der Gemarkung Neucoswig.

Die Flache wird von der Stadt Coswig bereitgestellt. Die entsprechende und vorgezogene Her-
richtung der Fléache erfolgt als Artenschutzfachliche SchutzmafRnahme im Rahmen der Umsied-
lung des Totholzes und der Zauneidechsen.

Auf dem Flurstlick ist bereits mit ca. 900 m2 eine externe MalRnahme fir ein weiteres Planungs-
vorhaben geplant. Die dabei umzusetzenden Gehdlzpflanzungen haben mit ihrer Beschattungs-
wirkung einen positiven Nebeneffekt.

8.2.6 Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem im Regionalplan festgesetzten Vorbehaltsgebiet
Hochwasserschutz und des laut Aussage des Geotechnischen Berichtes von 2013 erhéhten
Grundwasserflurabstandes besonders in den tiefliegenden Bereichen miissen nach den Ergeb-
nissen einer Geotechnischen Stellungnahme von Anfang 2014 innerhalb der nach

§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichneten Flache bauliche Vorkehrungen getroffen werden.
Vor Baubeginn missen daher Gelandeaufschittungen in den als ,Umgrenzungen der Flache,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind'
gekennzeichneten Bereichen bis auf ca. 3,00 cm unterhalb der jeweils angrenzenden Verkehrs-
flache erfolgen.

8.3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Sicherung der angestrebten stadtebaulichen Gestaltung der Neubebauung mit einer zeitge-
mafen Bebauung wird fir das Plangebiet mit bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach

8§ 9 Abs. 4i. V. m. § 89 SachsBO ein Gestaltungsrahmen fur die Gestaltung der Dacher, Fassa-
den, Nebenanlagen und Einfriedungen gesetzt, der sich an den Gestaltungsmerkmalen der an-
grenzenden Bebauungstypologie orientiert.

Mit der Beschrankung auf nur wenige, das Erscheinungsbild des Gebietes wesentlich bestim-
mende Regelungen verbleibt ausreichender Gestaltungsspielraum fir die individuelle Ausfor-
mung durch die Bauherren.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in einem tberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet werden
zukiinftige Bauherren auf die Beachtung einer hochwasserangepassten Bauweise ausdriicklich
hingewiesen. Als Leitfaden dient die Hochwasserschutzfibel 2013 des Bundesministeriums fiir
Verkehr, Bau und Stadtentwicklung. Die Aussagen zu hochwasserbestandigen (Bau-) Materia-
lien wurden als Anhang D der Begriindung beigefiigt.

8.3.1 Dachformen und Dachneigungen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind Satteldacher mit ortstypi-
scher Dachneigung von 38° bis 45° festgesetzt. Dachaufbauten sind, um einen Ausbau der Da-
cher zu erméglichen, zugelassen. Die Ausfilhrungsmdglichkeiten der Dachaufbauten sind je-
doch zur Sicherung einer angepassten Dachlandschaft beschrankt. Des Weiteren sind neben
den ortstypischen Satteldachern im WA 1, WA 2 und WA 3 auch Walmdacher mit einer Dach-
neigung von 25° bis 35° festgesetzt, um grol3eren gestalterischen Spielraum fir die Bauherren
zu zulassen, sich dem im Vergleich zum dahinterliegenden homogenen Bebauungsgefiige ab-
zugrenzen und sich an die Bestandsbebauungen entlang der KéhlerstraRe und Forsterstralle
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Die Farbgebung der Dacher inklusive Dachaufbauten der Hauptgebaude der geplanten Bebau-
ung wurde auf die Farbténe Naturrot bis Rotbraun oder Anthrazit beschrankt. Dies soll ein gutes
Einfigen der neuen Gebaude in den Bestand der Umgebung gewahrleisten, der tiberwiegend
ebenfalls diese Dachfarben aufweist. Des Weiteren sollen mit dieser Festsetzung Dachfarben,
die das Ortsbild beeintrachtigen oder stéren wirden, ausgeschlossen werden.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungen sind ebenfalls ausgeschlossen, da diese
nicht ortstypisch sind und den angestrebten Charakter des Quartiers stéren wirden.

Dacheinschnitte sind zur Sicherung einer angepassten Dachlandschaft entlang des 6ffentlichen
StraRenraumes nicht zulassig.

Um einer zeitgemalen Energienutzung gerecht zu werden, ist die Errichtung von Photovoltaik-
und Solarenergieanlagen grundséatzlich zulassig.

Fir Nebengeb&aude, Carports und Garagen sind geringere Dachneigungen bzw. Flachdacher
zugelassen. Dacher mit weniger als 10° Dachneigung sind dauerhaft zu begriinen. Die Gesamt-
heit der Regelungen tragt zu einer homogenen Dachlandschaft bei.

8.3.2 Fassadengestaltung, Fenster und Turen, zusatzliche Bauelemente

Im Interesse eines stimmigen architektonischen Gesamtkonzeptes und einer Einordnung in die
umgebenden Siedlungen werden sehr helle und sehr dunkle Farben ausgeschlossen. Daher ist
ein Spielraum von Remissionswerten fir die Fassadenfarben festgesetzt.

Um eine ortstypische Wirkung der Geb&ude zu erzielen und den vorherrschenden Gebietscha-
rakter zu sichern, werden leuchtende Farben und glanzende oder reflektierende Materialien
oder Anstriche ausgeschlossen.

Aneinandergrenzende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind im Sinne einer harmonischen
Gesamtwirkung angepasst auszufuhren.

Zur besseren Integration von Satellitenanlagen in die Gebaude wird eine farbliche Anpassung
dieser Elemente an den jeweiligen Anbringungsort Dach bzw. Fassade festgesetzt.

8.3.3 Einfriedungen

Regelungen zu den Einfriedungen werden fir die Grenzen zu den 6ffentlichen Stralen und
dem Ful3- und Radweg getroffen, die in besonderem Maf zum raumlichen Eindruck des Ge-
samtgebietes beitragen. Zur Sicherung eines harmonischen Stralenraums sind entlang der 6f-
fentlichen StraRen und dem Ful3- und Radweg nur geschnittene Laubgehédlzhecken oder Zaune
mit einer vertikalen Struktur und einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig.

Der Anstrich der Zaune ist in ortstypisch gedeckten Farbténen vorzunehmen, um eine Einbin-
dung in die umgebene Wohnbebauung zu sichern.

8.4 Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten
Flache besondere bauliche Vorkehrungen zu treffen. Diese ergeben sich aufgrund der Ergeb-
nisse des Geotechnischen Berichtes zu Baugrund- und Griindungsverhéltnissen von 2013. In
dem Gutachten wurden fur die tiefliegenden Bereiche im Plangebiet erhéhte Grundwasser-
sténde ermittelt. Als Ergebnis daraus wurde Anfang 2014 eine Geotechnischen Stellungnahme
zur Gelanderegulierung auf das Hohenniveau der geplanten ErschlieBungsstrafde erstellt, um
eine Verbesserung des Hochwasserschutzes und eine Vergro3erung des Grundwasserflurab-
standes zu erreichen. In der Planzeichnung wurde der Bereich der Gelandeaufschittung zur In-
formation der zukiinftigen Bauherren gekennzeichnet.

8.5 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Auf dem Rechtsplan wurden Regelungen, von anderen gesetzlichen Vorschriften, die nicht zum
normativen Inhalt des Bebauungsplanes gehdren, tbernommen. Diese sind in den Textlichen
Festsetzungen aufgenommen worden.

Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete — Risikogebiete

GemaR 8§ 74 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) wurden durch die Landestalsperrenverwal-
tung des Freistaates Sachsen Gefahrenkarten firr die GroRe Kreisstadt Coswig erarbeitet
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(Stand: 31.12.2006). Im Ergebnis dieser Kartierung wird ersichtlich, dass der gesamte Plangel-
tungsbereich sich in einem Gebiet befindet, in denen ein Hochwasserereignis statistisch gese-
hen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ 200) zu erwarten ist. Nach der im Bebauungsplan
festgesetzten MalRnahme zur Gelanderegulierung auf das Hohenniveau der geplanten Erschlie-
BungsstralRe erfolgt eine Verbesserung des Hochwasserschutzes. Dennoch liegt die zu erwar-
tende Wassertiefe im Falle einer Uberschwemmung zwischen 0,5 m bis 1,0 m oberhalb der Ge-
landeoberkante. Daher sind nach Durchfiihrung der in diesem Bebauungsplan festgesetzten
Gelandeaufschittungen nach § 75 Abs. 5 SachsWG (Sachsisches Wassergesetz) dem Risiko
angepasste planerische und bautechnische Mal3nahmen zu ergreifen, um Schéaden durch ein-
dringendes Wasser soweit wie moglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische Maf3-
nahmen vorzunehmen, um den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu
verhindern. Daher wird von der Stadt Coswig ausdriicklich auf die Beachtung einer hochwasser-
angepassten Bauweise hingewiesen. Neben dem Verweis auf die Hochwasserschutzfibel 2013
ist der Begriindung im Anhang D eine Auflistung hochwasserbestandiger (Bau-) Materialien bei-
geflgt.

Zusétzlich zur textlichen Aufnahme der nachrichtlichen Ubernahme ist in der Planzeichnung der
gesamte Plangeltungsbereich daher als ,Flachen, die bei Versagen eines Deiches uber-
schwemmt werden kénnen (Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet)’ gekennzeichnet. Diese
Kennzeichnung dient unter anderem der Information der Bauherren.

8.6 Hinweise der Fachplanungen

Auf dem Rechtsplan zum Bebauungsplan Nr. 58 Forsterstral3e Neusdrnewitz sind Hinweise zur
Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz, zu den Grund-
wasserstanden, zur Archaologie, zu den Sichtfeldern, zur Baufeldfreimachung, zum Pflanzzeit-
raum, zu Altlasten, zur Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht sowie zum Radon-
schutz enthalten.

Diese werden durch folgende Hinweise erganzt:

Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

Verweis auf Punkt 2.1 Raumordnung und Landesplanung dieser Begrindung.
Grundwasserflurabstand

Verweis auf Punkt 3.2 Topografie, Beschaffenheit des Gelandes, Baugrund und Grundwasser-
stand.

Archéologie
Es erfolgt ein Hinweis zur Archéologie, da das Plangebiet Teil eines fundreichen Altsiedelgebie-
tes ist und sich im direkten Umfeld zahlreiche archaologische Kulturdenkmale befinden.

Sichtfelder

Das im Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA 2 befindet sich direkt an
der KreisstraRe K 8015. Zur Sicherung der uneingeschrankten Sicht der Zufahrten zum Plange-
biet erfolgt ein Hinweis zur Freihaltung der Flachen von sichtbehindernder Bebauung und Be-
pflanzung zwischen Baulinie des WA 2 und Kreisstral3e.

Baufeldfreimachung

Im Sinne des Naturschutzes wird ein Hinweis zum Zeitraum der Berdumung der zukinftigen
Baufelder im Plangebiet gegeben.

Pflanzzeitraum

Es wird ein Hinweis zum Pflanzgebot gegeben, um sicherzustellen, dass eine Umsetzung der
grinordnerischen Maflinahmen auf den Privatgrundstiicken erfolgt. Daher sind die Pflanzmal3-
nahmen spatestens in der Vegetationsperiode nach Baufertigstellung vorzunehmen. Zur Ge-
wahrleistung der Umsetzung dieser Mal3nahmen sind die erfolgten Umsetzungen bei der Stadt
Coswig anzuzeigen.

Altlasten

Das Plangebiet ist nach dem gegenwartigen Kenntnisstand der unteren Abfall- und Boden-
schutzbehdrde nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) eingetragen. Dennoch wird ein
Hinweis zum Umgang mit Altlasten gegeben.
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Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Der Hinweis erfolgt zur Nachvollziehbarkeit sowie der Erweiterung der geologischen Erkennt-
nisse. Daher sind alle Ergebnisse von geologischen Untersuchungen an das Landesamt fur Ge-
ologie und Umwelt weiterzureichen.

Radonschutz

Es wird ein Hinweis zum Radonschutz gegeben, da sich das Plangebiet in einem Gebiet befin-
det, in dem wahrscheinlich erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Bodenschutz/ Gelanderegulierung

Die Belange des Bodenschutzes sind anhand eines Erlasses des Séachsischen Staatsministeri-
ums fur Umwelt und Landwirtschaft zu beachten, ein Hinweis dazu erfolgt auf dem Rechtsplan.

Weitere Hinweise:

Archéologie

Nach § 14 SachsDschG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten
etc. an einer Stelle ausfihren will, von der bekannt oder den Umsténden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Der kiinftige Bautrager wird im Rahmen des Zumut-
baren an den Kosten beteiligt (§ 14, Abs. 3 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen
der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherren und Landesamt fur
Archéologie abzuschlielRenden 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung verbindlich festgehalten.

(Hinweis des Landesamtes fiir Archéaologie vom 16.10.2013)

Leitungsschutz

Im Randbereich des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Die Anlagen sind in der Regel im Gehwegbereich mit 0,60 m und im Stra-
Renbereich mit 0,80 m Uberdeckung verlegt. Durch nachfolgende Baumafinahmen oder ortli-
chen Gegebenheiten kann es jedoch zu Abweichungen kommen.

Es wird beantragt folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB ein-
geraumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstréager verpflichtet wird, vom
jeweils dinglich Berechtigten (Grundstlickseigentiimer) den Grundstiicksnutzungsvertrag ein-
zufordern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhandigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumaflnahmen fir StralRenbau und Lei-
tungsbau durch den Er-schlieBungstréager erfolgt.

(Hinweis der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 24.10.2013)
Radonschutz

In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen mit einem verbindlichen Grenz-
wert zu Radon in Gebduden. Aus Grunden der Vorsorge werden dementsprechend Empfehlun-
gen fur Schutzmafnahmen ausgesprochen. Die Empfehlungswerte der EU fir Radonkonzent-
rationen in Geb&uden liegen derzeit fur Neubauten bei bestehenden Geb&uden bei 300 Bg/ms3.
Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
haltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick
und den Bedarf an Schutzmal3nahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten
an bestehenden Geb&auden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gut-
achter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmaflZnahmen bei den Bauvorhaben vorzuse-
hen. Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz sollte sich an die Ra-
donberatungsstelle des Freistaates Sachsen gewendet werden: Staatliche Betriebsgesellschaft
fur Umwelt und Landwirtschaft Radonberatungsstelle, Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4 08301 Bad
Schlema

(Hinweis des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom
12.11.2013 und vom 05.08.2014)
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Mindestabstande zu technischen Anlagen

Es sind zu vorhandenen Anlagen der Stadtwerke Elbtal im Plangebiet Mindestabstédnde zu Bau-
werken bzw. Gro3griinbepflanzungen einzuhalten. Die Angaben der Mindestabstande sind bei
den Stadtwerken im Zuge der Erarbeitung der Ausfiihrungsplanung zu erfragen.

Der Zugang zu vorhandenen Trafostation der Stadtwerke Elbtal ist zu jeder Zeit zu gewéhrleis-
tet sein.

(Hinweis der Stadtwerke Elbtal vom 04.11.2013)

9.0 FLACHENBILANZ

Stadtebauliche Kennwerte:

Gesamtflache des Plangebietes: ca. 13.400 m2 (100 %)
davon:
Wohnbauland: ca. 11.000 m2 (82 %)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ca. 2.300 m? (17 %)
davon:
FuR3- und Radweg ca. 200 m2 (1 %)
Verkehrsberuhigter Bereich ca. 2.100 m2 (16 %)
offentliche Grunflachen: ca. 100 m2 (1 %)

10.0 GUTACHTEN

Grunordnungsplan
Landschaftsarchitektur-Biiro Lagotzki - Starke - Griitze (2013/ Uberarbeitung zum geéanderten
Entwurf 2014): Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Férsterstralle Neusornewitz’

probios Wolfgang Hahn (2014): Aktenvermerk vom 20.06.2014; B-Plan Nr. 58 Forsterstral3e
Neusdrnewitz — Antrag auf Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung von
den Verboten des § 44 Absatz Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG; Leistungsbild, Ablauf- und Detailplan
zur Umsiedlung der streng geschiitzten Zauneidechse

probios Wolfgang Hahn (2014): Aktenvermerk vom 02.07.2014; B-Plan Nr. 58 Forsterstrafl3e
Neusornewitz — Umsetzung von Artenschutzmal3nahmen fiir die Zauneidechse (Lacerta agilis)

Baugrundgutachten

Ingenieurbiro fur Boden und Umwelttechnik — IBU Coswig (2013): Geotechnischer Bericht zu
Baugrund- und Grindungsverhéltnissen

Ingenieurbiro fur Boden und Umwelttechnik — IBU Coswig (2014): Geotechnische Stellung-
nahme (zur Gelénderegulierung auf das Hohenniveau der geplanten ErschlieRungsstralie)

Schallschutzgutachten

Hartig & Ingenieure Gesellschaft fur Infrastruktur und Umweltplanung mbH (2013): Schalltechni-
sche Untersuchung nach DIN 18005
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STADT COSWIG

Bebauungsplan Nr. 58 'Forsterstralle Neusornewitz'

Satzungsexemplar

Hochwasserbestandige (Bau-) Materialien Fassung 01.09.2014

ANHANG D

Auszug aus der Hochwasserschutzfibel vom Juli 2013 des Bundesministerium fur Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung (online abrufbar unter: http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/B/
hochwasserschutzfibel.html)

Hochwasserbestéandige (Bau-) Materialien:
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