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I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

== === ==
- des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), mit Angabe der
WA 1 Nummer des Baugebietes, z.B. WA 1
o000 0o Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete, z.B. WA 1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
04 Grundflachenzahl, z.B. 0,4 (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR, z.B. 2
I (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs.1 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal,
Ii-li 2.B. 2-3 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO, § 18 BauNVO):

TH 4,8 Traufhdhe als Hochstmal tUber der Bezugshohe, z.B. 4,80 m
@5,6 Traufhdhe zwingend, Uber der Bezugshdhe, z.B. 5,60 m

Traufhohe als Mindest- und Hochstmalfd Uber der

TH 6,5'8;5 Bezugshéhe‘ z.B.6,50-8,50m

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
A nur Einzelhauser zulassig
Uberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 BauNVO):

N E—

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
. s . Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Stellung baulicher Anlagen:

(—ie- Ausrichtung der Gebaude

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen
2 Wo je Wohngebaude, z.B. 2

5. Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

FuR- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

" v wv v ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

6. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB und Abs. 6 BauGB)

O- Elektrizitat (Trafostation der Stadtwerke Elbtal)

7. Festsetzungen zur Grinordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)

‘ Grinflache, éffentlich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Begrenzung der mit Leitungsrechten zu belastenden
Flachen zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
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9. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fassaden, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larm) getroffen werden mussen,
z.B. Fassaden mit dem Larmpegelbereich Il
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LPB I/ IV Larmpegelbereich lll / IV

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

Dachform:
SD Satteldach
WD Walmdach

Dachneigung:

38°-45° Dachneigung, z. B. 38° - 45° (Mindest- u. Hochstmald)

lll. Nachrichtliche Ubernahme

) Umgrenzung der Flachen, die bei Versagen eines Deiches
| iberschwemmt werden kénnen
" (Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet)

IV. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB )

Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(Gelandeaufschiittung)
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V. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

5506 Flursticksnummer
vorhandene Flurstlicksgrenzen

Gemeindegebietsgrenze

vorhandene Gebaude

2. Sonstige erlauternde Planzeichen

o 890 L BemaBung in Meter, z.B. 6,00 m
Erlduterung der Nutzungsschablone:
WA 2 Art der baulichen Nutzung
0,4 0 Grundflachenzahl Bauweise
I | et Zahl der Voligeschosse Traufhhe
|38,S_D45, 25?{[}35{, Dachform/ Dachneigung Dachform/ Dachneigung

Satzung der groRen Kreisstadt Coswig
tiber den Bebauungsplan Nr. 58 'Forsterstrae Neusornewitz'

vom 01.10.2014

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert am 01. August 2014 (Bundesgesetzblatt |, Seite 954), in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom

18. Marz 2003 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 55, ber. Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt 2003, Seite 159), zuletzt ged&ndert am 28. Marz 2013 (S&chsisches
Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 158, 159), hat der Stadtrat der Stadt Coswig in seiner
Sitzung am 01.10.2014 den Bebauungsplan Nr. 58 'Forsterstralle Neustmewitz' bestehend aus
der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen und die Begriindung mit dem Umweltbericht als
gesonderten Teil der Begriindung hierzu gebilligt (Beschluss-Nr. VO/0039/14/SR).

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus Rechtsplan mit integrierten griinordnerischen Festsetzungen,
Fassung vom 01.09.2014)

Teil B Text

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung
gem. § 89 SachsBO sind in der Planausfertigung enthalten.

Coswig, 02.10.2014
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Oberblirgermeister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind der Versorgung des Gebietes dienende
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe nicht
zulassig.

1.2 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind Gartenbaubetriebe und
Tankstellen nicht zul&ssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Beschrinkung der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
(§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3

durch die Grundflache von notwendigen Garagen, Carports und Nebenanlagen um
maximal 60 m? je Grundstlick iberschritten werden.

2.2 Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Sockelhthe (= Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden) ist in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 auf maximal 0,80 m (iber dem Bezugspunkt begrenzt.

Die festgesetzte Traufhdhe gilt als MaR von der Sockelhdhe (= Oberkante
ErdgeschossfertigfuBboden) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut.

2.3 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Sockelhéhe in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1,
WA 2 und WA 3 ist die gemittelte Hohe der nachstgelegenen Verkehrsflache an der Grenze
des Baugrundstiicks zwischen den Schnittpunkten der Verlangerung der Seitenwéande des
Gebaudes mit der Grenze der StralRenbegrenzungslinie.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Ausnahme von der Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 ist eine Uberschreitung der Baugrenze zur
Ausbildung von Terrassen nur von der straRenabgewandten Seite zulassig.

3.2 Einschrinkung der Zuldassigkeit von Nebenanlagen, Garagen und Carports auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 sind Garagen,

Carports und Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, nur hinter der
stralenbegleitenden Bauflucht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Stellplatze vor den
Garagen bzw. Carports und Standplatze fur Abfallbehalter.

4. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Grinflache ist eine Kombination aus
bodendeckenden Rosen, Gréasem und mehrjéhrigen Stauden zu pflanzen.

4.2 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf Zufahrten, Stellplatzen und Wegen der privaten Grundstiicke anfallende
Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicksflachen zur Versickerung zu bringen.

4.3 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anzupflanzende Baume auf Privatgrundstiicken

Auf den Baugrundstiicken sind geeignete standortgerechte Obstbdume (Hochstamm,
mindestens 3 x v., mit Ballen, Stammumfang 10 - 12 cm) zu pflanzen. Auf Baugrundstticken
mit einer GroRe unter 600 m? ist je ein Obstbaum (gleiche Qualitét), ab einer GréRRe von 600 m?
sind je zwei Obstbaume (gleiche Qualitét) zu pflanzen.

Pflanzempfehlung:

Apfelsorten: Alkmene, Clivia, Erwin Baur, Landsberger, Goldparméne,
Herrnhuter
Birnensorten: GroRRe Petersbhire, Gellerts Butterbime, Gute Luise, Gute Graue,

Clapp's Liebling
StiRkirschensorten: Biittners Rote Knorpel, GroBe schwarze Knorpel, Hedelfinger
Pflaumensorten: Meiiner Hauszwetsche

Die Pflanzungen sind zu unterhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige
ZU ersetzen.

4.4 Artenschutzfachliche SchutzmafRnahmen

1.2

1.3

1.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

ArtenschutzmaRnahme

Die MaRnahmen sind zeitlich vorgezogen, d. h. vor Beginn der Baumafnahmen,
durchzufiihren. Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange ist auf dem Flurstlick 35a
der Gemarkung Neucoswig eine Ausgleichsflache herzustellen. Innerhalb des Plangebietes
vorhandenes Totholz ist zu sichern und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde
dauerhaft in der Ausgleichsflache an einer geeigneten Stelle abzulagemn. Es ist eine
fachgerechte Individuensicherung durch Abfangen und Umsiedeln der Zauneidechsen in die
gestaltete Ausgleichsflache vorzunehmen.

Die Fangzaune sollten bis zum Baubeginn bzw. der kompletten Baufeldberdumung und die
Ausgleichsflache zumindest bis zur ersten erfolgreichen Reproduktion der umgesiedelten Tiere
bestehen bleiben.

Artenschutzrechtliches Monitoring

Es ist jeweils ein projektbegleitendes Monitoring tiber einen Zeitraum von 5 Jahren
vorzusehen. Die Ergebnisse der Erfolgskontrollen sind mit Angaben zum Zustand des
Vorkommens und ggf. Inhalt und Vorgehensweise zu notwendigen Korrekturmafinahmen

(z. B. Veranderung der Habitatstrukturen) zu dokumentieren.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3
sind von Bebauungen und Bepflanzungen freizuhalten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Larmschutz

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 missen an allen Fassaden,
die dem Planzeichen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
zugewandt sind, die AuRenbauteile fiir Aufenthalts- und Schlafrdume entsprechend den
Anforderungen des zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiches nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau) mit folgendem resultierend bewerteten Schalldéamm-MaR
ausgebildet werden:

Larmpegelbereich nach Anforderunge an die Luftschallddmmung von |
DIN 4109 AuRenbauteilen in dB fur Wohnnutzung
LPB II 35
LPB IV 40

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 sind an den mit L&rmpegelbereich IV

festgesetzten Fassaden:

- in besonders schutzbediirftigen Rdumen Fenster mindestens mit der
Schallschutzklasse 3 einzusetzen sowie

- Schlaf-, Kinderzimmer und Raume mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen mit

vom Offnen der Fenster unabhangigen Liftungseinrichtungen mit dem nach
DIN 4109 erforderlichen bewerteten Bauschalldamm-Mal auszustatten.

Zuordnung von KompensationsmalRnahmen auferhalb des Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Zur Sicherung der artenschutzfachlich notwendigen Schutzmafinahmen ist eine
multi-funktionale Pflege- und Entwicklungsmafinahme auf einer ca. 4.000 m? groRen
Teilfliche des Flurstiickes 35a der Gemarkung Neucoswig durchzufiihren. Anschlieffend
sind das Totholz sowie die geschiitzten Tierarten umzusiedeln.

Bedingte Festsetzung (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Innerhalb der als 'Umgrenzung der Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen Naturgewalten erforderlich sind' gekennzeichneten Bereiche missen
vor Baubeginn Gelandeaufschiittungen bis auf ca. 3 cm unterhalb der jeweils angrenzenden
Verkehrsflache erfolgen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SachsBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO)
Décher

In den Wohngebieten sind Dachaufbauten nur als Satteldach- oder Schleppgauben mit
senkrechten Seitenwéanden zulédssig. Eine unterschiedliche Ausfiihrung der Gauben
am selben Gebaude ist nicht zulassig.

Die Dachgauben diirfen maximal 1/2 der zugehdrigen Trauflange betragen. Der Abstand
zum Ortgang darf 1,50 m nicht unterschreiten.

Die Dachdeckung der Hauptgeb&dude inklusive Dachaufbauten ist mit Dachziegeln aus
gebranntem Ton oder Beton in naturroter bis rotbrauner Farbung oder in anthrazit
vorzunehmen. Glasierte oder gldnzende Materialien sind nicht zulassig.

Dacheinschnitte sind zum offentlichen Strafienraum nicht zulassig.
Die Errichtung von Sonnenkollektor- oder Photovoltaikanlagen ist zulassig.

Fur die Dacher von Nebengebauden und Garagen sind geringere Dachneigungen oder
Flachdécher zulassig. Dacher mit einer Dachneigung von bis zu 10° sind dabei dauerhaft
zu begriinen.

Fassaden
Die Farbgestaltung der Fassaden ist mit einem Remissionswert zwischen 35 % und 85 %

auszufiihren. Leuchtende Farben und glanzende sowie reflektierende Materialien sind nicht
zuldssig.

Garagen, Carports, Nebenanlagen, zusatzliche Bauteile

Aneinandergrenzende Garagen, Carports und Nebenanlagen sind in Héhe, Dachausbildung
und Fassadengestaltung angepasst auszufiihren.

Satellitenanlagen

Satellitenanlagen sind je nach Anbringungsort farblich dem Hauptgeb&ude bzw. dem Dach
anzupassen.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Entlang der offentlichen Stralen sowie entlang des Ful- und Radweges sind
Grundstiickseinfriedungen nur als Zaune mit vertikaler Struktur oder als geschnittene
Laubgehélzhecken und mit einer maximalen Hohe von 1,20 m zuléssig.

Ein Anstrich der Zaune ist nur in ortstypischen gedeckten Farbténen zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete - Risikogebiete (§ 9 Abs. 6a BauGB)

GemaR § 74 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) wurden durch die
Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen Gefahrenkarten fir die GroRe Kreisstadt
Coswig erarbeitet (Stand: 31.12.2006). Der gesamte Plangeltungsbereich befindet sich in
einem Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis statistisch gesehen mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQ 200) zu erwarten ist. Die zu erwartende Wassertiefe im Falle einer
Uberschwemmung liegt zwischen 0,5 m bis 1,0 m oberhalb der Geldndeoberkante. Daher sind
nach Durchfiihrung der in diesem Bebauungsplan festgesetzten Geldndeaufschittungen nach
§ 75 Abs. 5 SachsWG (Sachsisches Wassergesetz) dem Risiko angepasste planerische und
bautechnische MaRnahmen zu ergreifen, um Schéden durch eindringendes Wasser soweit wie
maglich zu verhindern. Insbesondere sind bautechnische Manahmen vorzunehmen, um den
Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu verhindern.

IV Hinweise
1. Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
1. Gesamtfortschreibung 2009 ausgewiesenen Vorbehaltsgebietes vorbeugender
Hochwasserschutz (Grundsatz 7.4.5). Fir diese Gebiete besteht bei Extremereignissen ein,
wenn auch relativ geringes, Uberschwemmungsrisiko. Es wird die Verwendung einer
hochwasserangepassten Bauweise und die Beachtung der Hochwasserschutzfibel 2013
empfohlen. Dieser Leitfaden zur hochwasserangepassten Bauweise wurde im Juli 2013 vom
Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung herausgegeben und ist online
abrufbar unter: http://www.bmvi.de/SharedDocs/DE/Artikel/B/ hochwasserschutzfibel.html
Weiterhin wird auf die Beachtung des § 5 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) - Allgemeine
Sorgfaltspflichten - hingewiesen. =
2. Grundwasserflurabstand
Das Plangebiet weist einen hohen Grundwasserstand auf. Die im Rahmen einer am
21.05.2013 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung festgestellten Grundwassersténde
lagen zwischen 0,60 m und 2,65 m unter Gelandeoberkante (ca. 103,3 m HN).
Aufgrund der hohen Wasserdurchlassigkeit der nichtbindigen Lockergesteinsschichten
korrespondieren die Grundwasserstande zeitlich verzdgert mit den Wasserstanden des relativ
nahen Flusslaufes der Elbe. Dariiber hinaus werden die Grundwasserstande besonders in den
Zeitraumen des Winters und des Friihjahrs von den aktuellen Niederschlagsmengen
beeinflusst.
Es sind daher entsprechende SchutzmaRnahmen bei Unterkellerungen im Plangebiet
erforderlich. Es wird die Beachtung der Hochwasserschutzfibel 2013 (Kapitel 3 - Schutz der
Gebaude vor eindringendem Grundwasser) empfohlen.
3. Archéaologie
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von Erschlieungs- und Bauarbeiten - dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fir
Archaologie eine archéologische Grabung durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
4. Sichtfelder
Entlang der Kreisstralle K 8015 sind die Fldchen im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 vor der
Baulinie von jeder sichtbehindernden Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.
5. Baufeldfreimachung
Die Baufeldfreimachung durch Gehdlzfallung hat auerhalb der Vegetationsperiode
(1. Méarz bis 30. September) zu erfolgen.
6. Pflanzzeitraum
Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung vorzunehmen. Dies ist bei der Stadt Coswig anzuzeigen.
] 7. Altlasten
Werden im Rahmen einer Neube- oder Uberbauung des Planungsgebietes zusatzlich
ermittelte Altlastverdachtsflachen beriihrt, so sind diese zu erkunden
(§ 13 SachsBO, § 3 Abs. 1i. V. m. Anhang 1 Nr. 1 BBodSchV). Gegebenfalls notwendige
Arbeiten zur Sicherung/ Sanierung oder Entsorgung am jeweiligen Standort sind je nach
Erheblichkeit der Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen Nutzung zu
veranlassen. Eine Wiederverfiillung mit offensichtlich durch wasser-, boden- oder
gesundheitsgefahrdende Stoffe verunreinigtem Erdaushub ist unzul&ssig.
8. Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Gegenliber der Abteilung Geologie des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LTULG) besteht fir die Durchfiihrung von Bodenaufschliissen eine
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht. Ergebnisse von geologischen
Untersuchungen (z. B. Baugrundgutachten) sind gemaR § 11 SachsABG
(Geowissenschaftliche Landesaufnahme) stets der Abteilung 10 (Geologie) des LFULG
zu Ubergeben.
9. Radonschutz
Es wird empfohlen, die fachlichen Hinweise zum vorsorgenden Radonschutz zu beachten.
Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
erhohte Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit
Sicherheit auszuschliellen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften
des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdéhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten kénnen.
10. Bodenschutz/ Gelanderegulierung
Die Belange des Bodenschutzes sind anhand des mit Erlass des S&chs. Staatsministeriums
. fur Umwelt und Landwirtschaft vom 24. Juni 2009 eingefiihrten Leitfadens ,Bodenschutz in
[ der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden flr die Praxis der Bodenschutzbehérden in der
Bauleitplanung” zu beriicksichtigen. Demnach hat sich bei den vorzunehmenden
Gelanderegulierungen jeder, der auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).
VERFAHRENSVERMERKE
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Coswig, den | Sieé;&
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AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig hat am 26.06.2013 mit der Beschluss-Nr. VO/0500/13/SR
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am
04.07.2013 im Coswiger Amtsblatt Nr. 10/2013 bekannt gemacht.

Es erfolgte eine Richtigstellung zum Amtsblatt Nr. 10/2013: Der Lageplan mit korrigiertem
Geltungsbereich zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am 08.08.2013 im

13 ortsiiblich bekan n&g)emacht.
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er Oberburgermeister

VERMERK UBER FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1in
Anwendung des § 13 Abs; 2 Nr. 1 BauGB auf ?yfrﬂhzeitige Unterrichtung und Eroérterung verzichtet.
4
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VERMERK UBER OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG
VERMERK UBER OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG - ENTWURF

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 02.10.2013 mit der Beschluss-Nr. VO/0530/13/SR
den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 17.09.2013, geandert am 02.10.2013, mit seiner
Begriindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur 6ffentlichen
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom 17.09.2013, geandert am
02.10.2013, wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 10.10.2013 im Coswiger Amtsblatt Nr. 13/2013 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Beh&rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 11.10.2013 um Stellungnahme gebeten und von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 17.09.2013 mit seiner Begrtindung hat in der Zeit
vom 18.10.2013 bis einschliellich 19.11.2013 im Birgerbiro der Stadtverwaltung Coswig,

3.2 VERMERK UBER OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG -
GEANDERTER ENTWURF

Es gingen Anregungen und Hinweise ein, die gem. § 1 Abs. 7 BauGB gerecht gegeneinander und
untereinander abgewogen wurden. Die eingegangenen Stellungnahmen filhrten zu Anderungen bzw.
Ergénzungen des Planentwurfes sowie zur Erganzung der Begriindung. Die Grundziige der Planung
sind durch die Anderungen nicht beriihrt.

Der Stadtrat der Groften Kreisstadt Coswig hat am 25.06.2014 mit der Beschluss-Nr. VO/0530N1/14/SR
den geénderten Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 26.05.2014 mit seiner Begriindung gebilligt.
Zur geanderten Planfassung ist gemaR § 4a Abs. 3 BauGB eine erneute &ffentliche Auslegung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange erforderlich. Gemal § 4a Abs. 3 BauGB wird bestimmt, dass
Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen und dass der
Zeitraum der erneuten offentlichen Auslegung auf die angemessene Frist von 14 Tagen verkurzt wird.

Die offentliche Auslegung des gednderten Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom 26.05.2014 wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 05.07.2014 im Coswiger Amtsblatt Nr. 10/2014 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.07.2014 um Stellungnahme gebeten und von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. vom 26.05.2014 mit seiner Begriindung hat in der
Zeit vom 14.07.2014 bis einschlieRlich 28.07.2014 im Biirgerbiiro der Stadtverwaltung Coswig,

KarrasstraBe 2, 01640 Coswig &ffentlich ausgelegen/
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Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat die wahrend des Beteiligungsverfahren abgegebenen
Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Trager éffentlicher Belange am
25.06.2014 gepriift und mit Beschluss-Nr. VO/0530N1/14SR iber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde
den Einwendern mit _Schreiben VOTJ4.0?.2014 r%geteilt.
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Coswig, den Siegel

06 Okt 2012

42 ABWAGUNGSVERMERK - GEANDERTER ENTWURF

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig hat die wahrend des erneuten eingeschrankten und
verkiirzten Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

sowie sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 01.10.2014 geprift und mit Beschluss-Nr. VO/0033/14SR

uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den Einwendern mit Schreiben vom 13.10.2014 mitgeteilt

) — /
AN,

Coswig, den er Oberblrgermeister

r

oY 1l | Iw
w M UK 1
. LUIY
\J

5. VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat den Bebauungsplan i. d. F. vom 01.09.2014 mit
Beschluss-Nr. VO/0039/14/SR am 01.10.2014 als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
Bebauungsplan gebilligt.

Coswig, den Ste%li{; Der Oberbiirgermeister

06. Okt. 2014

6. UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung der Plangrundlage mit der amtlichen Flurkarte, Bearbeitungsstand 18.07.2013
hinsichtlich der Bezeichnung und der Grenzen der Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans wird bestétigt.
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7. AUSFERTIGUNGSVERMERK

/NG

Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie der
PIanzeichenerklérung'-u'[iq, extteil (Teil B) wird;Dier it ausgefertigt.
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Der Oberblrgermeister

GROSSE KREISSTADT COSWIG

8. BEKANNTMACHUNGSVERMERKE

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, am 11.10.2014 im Coswiger Amtsblatt Nr. 14/2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2 und 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1, 2
und 3 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

i.S.d. § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und Abs. 4 BauGB sowie auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftef],;lach § 4 Abs. 4 SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsp it der Bekanntmachung des Beschlusses ais Satzung in Kraft.
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GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) Sachsisches

Vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG)
Seite 2414), zuletzt gedndert am 01. August Vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz-
2014 (Bundesgesetzblatt |, Seite 954) und Verordnungsblatt, Seite 451),
zuletzt gedndert am 2. April 2014
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt, Seite 234, 235)

Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990)
Vom 23. Januar 1990 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 132), zuletzt gedndert am

11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt I,

Seite 1548, 1551)

Sachsische Bauordnung (SdachsBO)

Vom 28. Mai 2004 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 200),

zuletzt gedndert am 2. April 2014
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 238)

Planzeichenverordnung (PlanZV)

Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetz-
blatt |, Seite 58), zuletzt gedndert am

22. Juli 2011 (Bundesgesetzblatt I,

Seite 1509, 1510) Sachsisches

Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG)
Vom 3. Marz 1993 (Séachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 229),

zuletzt geandert am 2. April 2014
(Séchsisches Gesetz- und Verordnungs-
blatt, Seite 234, 236)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetizblatt I,
Seite 2542), zuletzt gedndert am

7. August 2013 (Bundesgesetzblatt [,
Seite 3154)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Vom 31. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I,
Seite 2585), zuletzt gedndert am

7. August 2013 (Bundesgesetzblatt |,
Seite 3154)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
Vom 12. Juli 2013 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 503),

zuletzt gedndert am 2. April 2014
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 234)

Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
Vom 3. Marz 2014 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 146)

zuletzt geandert am 2. April 2014
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt,
Seite 234, 237)
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