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1 Grundlagen
1.1 Raumlicher Geltungsbereich und Ziele des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan umfasst in Coswig (Sachsen) die Niederseite und Teile der Dresdner Stralle
des Ortsteiles Brockwitz.

Abgrenzung, GréRBe und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Im Geltungsbereich befinden sich die Grundstiicke der Dresdner Strafle 191 — 223 (ungerade
Hausnummern, ausgenommen Nr. 203 Kirche) sowie die Niederseite 2a bis 44.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 4,5 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke der Gemarkung
Brockwitz:

Niederseite 2a - 28:
12/1 (tw.), 12/2, 13 (tlw.), 14, 15 (tiw.), 16/1 (tlw.), 16/2, 16/3, 16/4, 16/a, 17 (tlw.), 18 (tlw.), 19/4,
19/4, 20 (tlw.), 21 (tiw.), 22 (tiw.), 23 (tlw.), 24, 25 (tlw.), 26 (tiw.), 27, 28 (tlw.), 29 (tiw.)

Niederseite 30 — 44:

30 (tlw.), 33 (tlw.), 34 (tlw.), 35/a, 36, 35/1 (tlw.), 35/2, 37, 38/1, 39/1

(Information: FI.-Nr. 38/1 wurde nochmals geteilt in 38/5 und 38/6. Die Teilung wurde noch nicht im
Liegenschaftskataster eingetragen.)

Dresdner Str. 191 - 201:
129/1, 129/2, 130, 137, 138, 140/b, 193, 145, 146, 148

Dresdner Str. 205 — 223:
150, 151, 163, 164, 165/1, 165/2, 167, 173, 174, 11/2 (tlw.), 11/3, 11/4, 10/1, 9/1 (tlw.), 8/2 (tlw.),
71 (tlw.), 7/2, 6 (tlw.), 5/1 (tlw.)

Niederseite (Stralenflache):
179/1, 127

Borngasse (Strallenflache):
179/2 (tiw.)

Planungserfordernis und Zielstellung der Planung

Das Plangebiet befindet sich baurechtlich im Innenbereich. Die Klarstellungssatzung nach § 34
Abs. 4 BauGB von 1995 ordnet die Bebauung vollstandig dem im Zusammenhang bebauten Orts-
teil zu.

Die Niederseite, d.h. der elbseitig gelegene Teil des StraBenangerdorfes Brockwitz, befindet sich
innerhalb des durch Rechtsverordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Elbe fir ein
hundertjdhriges Hochwasser (HQ 100). (§ 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG, in Kraft getreten am
7.11.2006)

Beim Hochwasser 2002 kam es im Plangebiet zu starken Schaden. Auch von den folgenden
Hochwasserereignissen 2006 und 2013 war das Plangebiet stark betroffen.

In der MaRnahmenliste der ,Ergebnisse der landesweiten Priorisierung von Hochwasserschutz-
mafnahmen® von 2005 wird ein Damm/Deich zum Hochwasserschutz mit dem Priorisierungs-
Status ,niedrig” eingestuft [3]. Im Hochwasserschutzkonzept von 2006 wird als Hochwasser-
schutzmafinahme die Errichtung eines Dammes entlang der Bebauung an der Niederseite in
Brockwitz vorgeschlagen und dessen Notwendigkeit und Effektivitat bestatigt [4].

Eine zeitliche Realisierung einer entsprechenden wasserbaulichen Schutzanlage wurde vom
Staatsministerium fir Umwelt und Landwirtschaft jedoch gegenwartig als aussichtslos vermittelt.

Da seitens des Freistaates Sachsen absehbar keine Hochwasserschutzmalinahmen geplant sind,
sollen mit diesem Bebauungsplan flr eine bestehende bebaute Flache des Innenbereiches ver-
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bindliche Rahmenbedingungen fir die Umsetzung privater Hochwasserschutzmal3nahmen ge-
schaffen werden.

Insbesondere wird die Moglichkeit der Hebung bzw. Aufstockung von Gebauden ermdglicht, um
hochwertige Nutzungen in eine hochwasserfreie Gebaudeebene verlagern und damit dem Scha-
densfall ausweichen zu kdnnen. Auch Ersatzneubauten sind moglich. Durch geeignete Festset-
zungen zur Bauweise und zur Gestaltung soll ein weitgehend homogenes Ortsbild gesichert bzw.
wiederhergestellt werden.

Eine Besonderheit der historisch gewachsenen Dorfstruktur besteht darin, dass ein Grofteil der
Gebdaude mit einer Langsseite unmittelbar an der seitlichen Grundstlcksgrenze steht.

Die nach § 6 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) geforderten Abstandsflachen vor den Au-
Renwanden der Gebaude fallen bereits derzeit auf das Nachbargrundstick. Zur Aufstockung und
Hebung von Gebduden und bei Ersatzbauten ist im Rahmen des Bauantrages ein Abstandsfla-
chennachweis zu erbringen. Dieser ist unter Erhaltung der Uberlieferten Dorfstruktur nicht mdéglich.
Zur Realisierung von Aufstockungen und Hebungen von Gebauden und von Ersatzbauten sind da-
her im Rahmen eines Bebauungsplanes bauplanungsrechtliche Regelungen bezlglich der Ab-
standsflachen erforderlich, um die Ortsstruktur zu bewahren.

Ziel ist es, Baurecht fir private Hochwasserschutzmaflinahmen zu ermdéglichen und Rahmenbedin-
gungen zu schaffen, um diese historische Ortslage insgesamt als beidseitig bebautes Strallenan-
gerdorf sowie das historische Ortsbild so weit wie mdglich zu bewahren.

In einem Uberschwemmungsgebiet ist die Ausweisung von neuen Baugebieten grundsatzlich un-
tersagt (§ 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG). Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im zusammenhangend
bebauten Ortsteil (Uberplanung — Bebauungsplan im Innenbereich) ist von diesem generellen Ver-
bot jedoch nicht erfasst. [1, Seite 6]

Verfahren

Der Flachennutzungsplan der GroRRen Kreisstadt Coswig ist seit 23.06.20106 rechtskraftig. Im Fla-
chennutzungsplan ist das Plangebiet entsprechend seiner dorflichen Nutzungsstruktur als ge-
mischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan wurde am 10.12.2014 vom Stadtrat gefasst.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung und somit
im beschleunigten Verfahren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung erstellt.

Dieses Verfahren nach § 13a BauGB ist anwendbar, da es sich um Maf3nahmen der Innenentwick-
lung handelt. Dabei wird die bisher nach § 34 BauGB zulassige Grundflache nicht erhéht, die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, wird nicht
begrindet und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der im BauGB in § 1
Abs.6 Nr.7 Buchstabe b genannten Schutzguter.

Gemal § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des vereinfach-
ten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB, so dass von der Umweltprifung, vom Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird.

Da keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen werden, die sich im Plangebiet
weiterhin nach § 34 BauGB richtet, erfolgt nach § 30 Abs. 3 BauGB die Aufstellung eines einfachen
Bebauungsplanes. Die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen bediirfen daher
weiterhin einer Baugenehmigung und sind nicht von der Genehmigungsfreistellung nach

§ 62 SachsBO umfasst.

Plangrundlage

Der Bebauungsplan wird auf einer digitalen Plangrundlage des Kreisvermessungsamtes des Land-
kreises Meil3en erstellt, welche am 13.08.2014 Ubergeben wurde.
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1.2 Prifung der Anwendbarkeit des § 13a BauGB

1.21 Veranlassung
Der aufzustellende Bebauungsplan erstreckt sich Gber den baulichen Innenbereich. Ziel ist die
Schaffung von Baurecht zur Durchfiihrung baulicher Hochwasservorkehrungen im Sinne der Ei-
genvorsorge der Eigentiumer.
In den folgenden Ausfihrungen wird geprift, ob das beschleunigte Verfahren gemag § 13a BauGB
anwendbar ist.

1.2.2 Priifung nach § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
GemalR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB darf ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von insgesamt
weniger als 20.000 m? festgesetzt wird.
Die zulassige Grundflache betragt ca. 14.520 m? und setzt sich wie folgt zusammen:

Baufeld Flache in m? GRZ / iiberbaubarer zuldssige
Anteil Grundflache in m?
nach Grundflachenzahl
1a 4.108,7 0,6 2.465,2
1b 1.423,9 0,6 854,3
1c 1.688,2 0,6 1.012,9
2a, 3b, 3c, 3d, 3e, 4 14.102,1 0,6 8.461,3
2e 718,5 0,6 431,1
2f 736,7 0,6 4420
3f 672,1 0,6 403,3
nach GroRe der Grundflache baulicher Anlagen

2b 80,0 1,0 80,0
2c 110,0 1,0 110,0
2d 130,0 1,0 130,0
3a 95,0 1,0 95,0
Summe 14.485,1
Erlauterung: Die Flache ist die von Baugrenzen und Baulinien umschlossene Flache, die im Be-
bauungsplan als mafigeblich fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache festgesetzt wurde. Flr
die Baufelder 2b, 2c, 2d und 3a wurde die maximale GrolRe der Grundflache baulicher Anlagen
festgesetzt und hier tbernommen.
» Die zulassige Grundflache liegt unter der Obergrenze von 20.000 m?. Im engen sachlichen,
rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang ist kein weiterer Bebauungsplan in Kraft oder in Bear-
beitung.

1.2.3 Priifung nach § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die eine Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen.
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Die Verpflichtung zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht nach § 3b UVPG
(Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung) fir ein in Anlage 1 des Gesetzes aufgefihrtes Vorha-
ben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen.

» Der Bebauungsplan fallt nicht in die Liste ,UVP-pflichtiger Vorhaben® der Anlage 1 des Geset-
zes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG).

Die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB zum Ausschluss des beschleunigten Verfah-
rens ist nicht erfillt.

124 Priifung nach § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB
GemalR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn An-
haltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

FFH-Gebiet Nr. 034E ,Elbtal zwischen Schéna und Muhlberg*

Das FFH-Gebiet umfasst die Elbe und die angrenzenden Elbwiesen und liegt ca. 550 m sudwest-
lich von Brockwitz.

,Gebietsbeschreibung: Gesamtes Elbtal, zunachst relativ schmal mit meist beidseitigen Steilhdngen im
Sandsteingebirge mit Felsen und naturnahen Waldern, stromabwarts offener Charakter mit Altwassern,
Auwaldern, Griinland und Ackerflachen

Schutzwirdigkeit: Durchgangige Flusslandschaft mit stellenweise unverbauten Bereichen, wertvol-
le Hart- und Weichholzauen, sehr hoher Strukturreichtum, sehr hohe Artendichte an Tieren und
Pflanzen, z.T. vom Aussterben bedroht, u.a. anadrome Fischarten*

[Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, www.umwelt-sachsen.de,

aufgerufen im Mai 2016]

Vogelschutzgebiet (SPA) Nr. 26 ,Elbtal zwischen Schéna und Miihlberg®

Das Vogelschutzgebiet ist mit dem des gleichnamigen FFH-Gebietes nahezu deckungsgleich.
~,Gebietsbeschreibung: Strom- und Auenbereiche der Elbe, angrenzende Agrarlandschaft z.T. einbezo-
gen, in der unbedeichten Aue u.a. extensiv genutzte Wiesen und Staudenfluren, Uferzonen mit engrau-
miger Abfolge von Pionier- und Schotterfluren sowie Uferréhrichten

Schutzwirdigkeit: Bedeutende Brutgebiete von Vogelarten vegetationsarmer Uferbereiche, der halbof-
fenen und grinlandbetonten Auen, der offenen bis halboffenen Agrarlandschaft und der Walder, bedeu-
tendes Rast-, Durchzugs- und Nahrungsgebiet fiir Wasservogel*

[Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, www.umwelt-sachsen.de,

aufgerufen im Mai 2016]

Aus der Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich keine Beeintrachtigungen der Natu-

ra 2000-Gebiete des Elbtales. Es handelt sich um einen Bebauungsplan im Bestand, der kaum
Auswirkungen auf den Naturraum hat.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete.

Die Voraussetzung des § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB zum Ausschluss des beschleunigten Verfah-
rens ist nicht erfullt.

1.2.5 Zusammenfassung

Die gemal § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB genannten Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des be-
schleunigten Verfahrens liegen vor. Die gemal § 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB genannten Aus-
schlusskriterien fur die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind nicht erflillt.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
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Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Auf die Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2

Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB wird abgese-
hen.

1.3 Hoherrangige und tiberortliche Planungen
1.3.1 Landes- und Regionalplanung

Landesentwicklungsplan Sachsen (Landesentwicklungsplan 2013 - LEP 2013)
vom 14.08.2013

Coswig ist Mittelzentrum und liegt auf der liberregional bedeutsamen Verbindungs- und Entwick-
lungsachse MeifRen — Coswig — Radebeul — Dresden. Meillen, Coswig, Radebeul und Dresden und
weitere Nachbargemeinden Dresdens bilden einen Verdichtungsraum.

G 4.1.2.6 ,Der Hochwasserschutz soll in den Flusseinzugsgebieten Sachsens — auch grenztiber-
greifend - abgestimmt sowie durch eine effektive Kombination von MalRnahmen der Eigenvorsorge
der potenziell Betroffenen und weiterer Malinahmen des vorbeugenden Hochwasserschutzes ge-
wabhrleistet werden. Hierzu sollen weitgehend das natlrliche Wasserrickhaltevermdgen genutzt,
ein uneingeengter, gefahr- und schadloser Hochwasserabfluss, insbesondere in Siedlungsberei-
chen, gewahrleistet sowie gefahrdete Bereiche von Besiedlung frei gehalten werden. Soweit dies
nicht ausreicht, um Menschen, Infrastruktur oder bedeutende Sachwerte in vorhandenen Sied-
lungsbereichen vor Hochwasser zu schitzen, sollen ergdnzend MalRnahmen des technischen
Hochwasserschutzes getroffen werden.*

In der Begriindung zu Grundsatz 4.1.2.6 wird darauf verwiesen, dass der vorbeugende Hochwas-
serschutz ,nicht ausschlieBlich und auch nicht vorrangig eine wasserwirtschaftliche Aufgabe® ist.
Es geht um eine Vermeidung und Verminderung von Risikopotenzialen. ,Innerhalb und in Fliefrich-
tung nahe unterhalb von Siedlungen ist auf eine ausreichende Abflussmdoglichkeit zu achten.”
Technische Hochwasserschutzanlagen sollen herangezogen werden, wo kein angemessener
Hochwasserschutz fiir Ortslagen erreichbar ist. Auch bei vorhandenen Hochwasserschutzanlagen
sind die Grundsatze Eigen- und Flachenvorsorge von Belang, da Hochwasserschutzanlagen nicht
vor einem Extremereignis schitzen und die Mdglichkeit des Versagens besteht.

Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge
vom 19.11.2009

Mit Aufstellungsbeschluss vom 25.09.2014 wurde das Verfahren zur 2. Gesamtfortschreibung des
Regionalplanes eingeleitet. An dieser Stelle wird die derzeit gultige Fassung von 2009 behandelt.

Hochwasserschutz

Brockwitz ist in Karte 3 als Vorranggebiet Hochwasserschutz ausgewiesen.
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In diesen sollen Malnahmen vermieden werden, welche zu einer Verscharfung von Hochwasserri-
siken fur Ober- und Unterlieger unter Berlcksichtigung der Summationswirkungen mit anderen
Vorhaben fihren (G 7.4.1)

In der Begrindung wird erlautert, dass grundsatzlich jeder Verlust an Retentionsraum rechtzeitig
und vollstandig ausgeglichen werden muss, um eine Verlagerung des Uberschwemmungsrisikos
auf Unterlieger zu vermeiden.

Weiterhin sind diese Gebiete ,von neuen Hochwasserschutzanlagen, die zu einem nicht aus-
gleichbaren Verlust von Riickhalteraum fiihren, von Bebauung und von weiteren hochwasserunver-
traglichen Nutzungen freizuhalten.“ (Z 7.4.2)

Landschaftsbild/ Landschaftserleben

Brockwitz ist in Karte 3 als Gebiet mit siedlungstypischer historischer Ortsrandlage ausgewiesen.
(Kap. 7.2) AuRRerhalb des bebauten Bereiches schlie3t sich sidwestlich ein Gebiet mit hohem
landschaftsasthetischen Wert an (Kap. 7.2). Das ganze Elbtal ist von der Landesgrenze bis Riesa
als sichtexponierter Elbtalbereich (Kap. 7.2) ausgewiesen.

Karte 17 konkretisiert als sichtexponierten Elbtalbereich, die Mehrfachiiberlagerungen von bedeut-
samen Sichtfeldern liegen zwischen 11 bis 20. Die Kirche wurde als sichtexponiertes historisches
Kulturdenkmal eingetragen.

Gebiete mit herausragenden Sichtbeziehungen sollen von sichtverschattender bzw. landschafts-
bildstérender Bebauung freigehalten werden (Z 7.2.2).

Die fir die Region typischen Elemente/Bereiche, wie historische Dorfkerne und fir Sachsen typi-
sche Siedlungsformen und Dorflandschaften, sollen gepflegt und im Rahmen des Zumutbaren er-
halten bzw. wiederhergestellt werden (G 7.2.6).

In Karte 4 (Sanierungsbedirftige Bereiche der Landschaft) ist der elbnahe Raum Coswigs als Ge-
biet mit anthropogen bedingter Boden- und/oder Grundwasserkontamination ausgewiesen (Kap.
7.3). Brockwitz liegt im Kontaminationsgebiet Nr. 10; Ursache ist eine ehemalige industrielle Nut-
zung (Tabelle der Begriindung zu Z 7.3.4). Es sollen Dekontaminationsmafinahmen bzw. Siche-
rungsmalnahmen durchgefiihrt werden, um mittel- bis langfristig eine Grundwasserbeschaffenheit
zu erreichen, welche der Zielstellung der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie entspricht (Z
7.3.4).

In Karte 16 (Regionale Grinzlge) ist das Gebiet ndrdlich von Brockwitz als Regionaler Grliinzug
mit Nummer 59 ausgewiesen (aul’erhalb des Bebauungsplangebietes). Das Beiblatt benennt als
Kriterium einen hohem Freiflachensicherungsbedarf aus klimatologischer Sicht (Kriterium 1: J) so-
wie eine hohe Grundwasserneubildungsrate und ein Vorbehaltsgebiet Wasserressource (Kriterium
2: KQ). Regionale Grunzuge sollen von Bebauung im Sinne von Besiedelung freigehalten werden
(26.2.1).

In Karte 19 (Vorrang- und Vorbehaltsgebiete oberflachennaher Rohstoffe) sind im Bereich Brock-
witz ein Vorranggebiet 08 Kies, Kiessand, Sand sowie ein Vorbehaltsgebiet 02 Kies, Kiessand,
Sand eingetragen.

Vorranggebiet 08: Rohstoff Kiessand, Coswig/ OT Brockwitz
Vorbehaltsgebiet 02: Kiessand, Brockwitz-Nord

Brockwitz selbst befindet sich nicht in einem Schutzgebiet nach Naturschutzrecht. Nordlich sowie
sudwestlich schlieen sich Landschaftsschutzgebiete an (Karte C des Anhangs).

GrolRe Kreisstadt Coswig, KarrasstralRe 2, 01640 Coswig

Dr. Barbara Braun, Birogemeinschaft freier Architekten Dr. Braun und Barth, Tharandter Strae 39, 01159 Dresden

16.12.2016, red. ergénzt 19.05.2017



Bebauungsplan Nr. 61 ,,Brockwitz Niederseite*
Begriindung Seite 11

1.3.2

1.3.3

Flachennutzungsplan (FNP)
Der Flachennutzungsplan der Stadt Coswig in der Fassung vom 20.09.2005 ist sein Juni 2006
wirksam.

Der bebaute Bereich der Ortslage Brockwitz ist als Gemischte Bauflache dargestellt. Die Kirche be-
findet sich auf einer Flache fiir den Gemeinbedarf, der Friedhof auf einer Griin- und Freiflache.

An den bebauten Bereich schlieRen sich Griin- und Freiflachen an, auf welchen sich zahlreiche
Besonders geschiitzte Biotope befinden (damals nach § 26 SachsNatSchG geschiitzt, aktuell nach
§ 21 SachsNatSchG). Durch diese riickwartigen Gartenbereiche zieht sich die Grenze des Land-
schaftsschutzgebietes Elbtal zwischen Dresden und Meif3en.

Das Uberschwemmungsgebiet umfasst neben den Freiflichen und Garten zwischen Elbe und
Ortslage auch die Bebauung stdwestlich der Dresdner Stral3e.

Fach- und sonstige Planungen

Klarstellungssatzung Brockwitz

Die Satzung Uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fir das
Gebiet Brockwitz (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) ist seit 4.8.1995 in Kraft.

Die Grenze verlauft auf der sidwestlichen Seite des Ortes an der hinteren Kante der Haupt- und
Nebengebaude.

Erhaltungssatzung Brockwitz

Die Erhaltungssatzung Brockwitz ist seit 16.8.1993 in Kraft (§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 BauGB). Die
Erhaltungssatzung regelt, dass alle baulichen Veranderungen, Abriss und Neubau von baulichen
Anlagen der Genehmigung der Gemeinde bedirfen, um die stadtebauliche Eigenart des Gebietes
zu erhalten.

Gestaltungsfibel fiir die Ortsteile Kotitz, Sornewitz und Brockwitz

Fir die drei ehemaligen Weindorfer Coswigs wurde eine Gestaltungsfibel in Anlehnung an
§ 89 SachsBO erarbeitet und 2007 fertiggestellt.

Die Gestaltungsfibel enthalt Empfehlungen zur ortsbildgerechten Einordnung von Neubauten in
Bezug auf Gebaudestellung, Bauflucht und Geschossigkeit sowie zur Gestaltung der Dacher, Fas-
saden, Fenster, Tiren und Tore, Freiraume und Garten, Nebengebaude und Werbung von beste-
henden und neu zu errichtenden Gebauden. [8]
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1.4

1.4.1

1.4.2

Bestandsbeschreibung
Stadtebauliche Einordnung

Das Dorf Brockwitz, Ortsteil der Stadt Coswig, erstreckt sich in ca. 700 m Entfernung parallel zur
Elbe. Es besteht aus einem langgestreckten mittigen Anger mit Kirche und Friedhof sowie einer
Bebauung aus groRen Zwei- und Dreiseitenhdfen norddstlich (Oberseite) und deutlich kleineren
Gebauden und Zweiseitenhéfen sidwestlich Richtung Elbe (Niederseite). Die Oberseite und die
Kirche liegen erhéht und hochwassersicher, die Niederseite ist von Hochwasser gefahrdet und liegt
deutlich niedriger.

Die Flachen des sich nordostlich und stidwestlich anschlieRenden Landschaftsraumes werden
landwirtschaftlich genutzt.

Historie / Ortsbild

Brockwitz wurde in einer Schenkungsurkunde im Jahr 1013 erstmals erwahnt. Damals Uberlief3
Konig Heinrich 1. Brockwitz und finf weitere Dorfer dem Domklerus in Meien. Es gibt im Umfeld
Funde friiherer Besiedlung aus der Jungsteinzeit, welche flir den Bebauungsplan keine Rolle spie-
len. [7]

Der Anger (Bereich zwischen Dresdner Stral’e und Niederseite) war urspriinglich ein Grinbereich,
auf welchem in historischen Karten einzelne Gebaude (u.a. Kirche und Schule) sowie mehrere Tei-
che zu sehen sind.

Die Brockwitzer Kirche existierte bereits 1205, als Brockwitz dem Kloster St. Afra gestiftet wurde.
1637 erfolgten nach Zerstérungen wahrend des 30-jahrigen Krieges Erneuerungen an der Kirche.
Der Westturm der Kirche blieb in alter Form erhalten. 1737 erhielt die Kirche ihr heutiges Ausse-
hen. Damals wurde u.a. das gesamte Holzwerk neu errichtet und ein hélzerner Turm auf den Re-
naissanceunterbau aufgesetzt. [7]

Das Vorhandensein von Brockwitz mit der Ober- und der Niederseite dokumentiert bereits eine
Karte aus dem 16. Jahrhundert.

[Ur-Oder (Teil 11), 1586-1634, Blatt 226: Gegend um Brockwitz, einsehbar bei der Sachsischen Landesbiblio-
thek — Staats- und Universitatsbibliothek Dresden]

Im Laufe seiner Geschichte war Brockwitz von mehreren Ungliicken betroffen. 1854 vernichtet ein
Brand ein Drittel des gesamten Dorfes [Tafel vor Ort]. 1845, 1940, 2002 und zuletzt 2013 gab es
Hochwasserereignisse mit groRen Schaden. (Hochwasser siehe Kap. 1.3.7)

Das Ortsbild der Oberseite in Brockwitz wird noch heute gepragt von giebelsténdigen Wohnhgu-
sern, welche in einer leicht bewegten Bauflucht stehen. Sie sind Teil relativ groRer Zwei- und
Dreiseitenhofe.

Der nordwestliche Teil der Ortslage stellt ein ehemals eigenstandiges Dorf dar, welches ab 1839
mit Brockwitz zusammenging, und gehdrt zur Gemarkung Clieben. Die Hofe des ehemaligen Dor-
fes Clieben stehen gegentber der Dresdner Stralle zuriickversetzt (Bildung eines eigenen Dorfan-
gers).

Die Niederseite von Brockwitz besteht aus kleineren Zweiseitenhdfen. Eine Karte aus der 1. Halfte
des 19. Jahrhunderts zeigt die Niederseite nahezu komplett bebaut — nur die Grundstiicke der heu-
tigen FL.-Nr. 25 und 22 waren unbebaut. Die zur StraRe giebelstandigen Gebaude bilden auf dieser
Darstellung eine Bauflucht, die zur Landschaft traufstandigen Scheunen schlielen die Bebauung
ab.

[Karte der Elbe und der Hochwasserbereiche in Sachsen, Elbstromkarte von Brockwitz, 1820-1833, einsehbar
bei der Sachsischen Landesbibliothek — Staats- und Universitatsbibliothek Dresden]

Im mittleren Bereich der Niederseite Nr. 10b, 12, 14, 16, 16a, 18 und 18a sowie 26 ist die histori-
sche Struktur der traufstandigen Wohnhauser aufgebrochen. Die Wohnhausern auf diesen Grund-
stiicken sind deutlich jiingeren Datums und gegentiber der Gberlieferten Bauflucht in die Grund-
stickstiefe - z.T. hinter die rickwartige Baugrenze der historischen Bebauung — zurlickversetzt; sie
liegen damit auch deutlicher im Gberschwemmungsgeféahrdeten Bereich.
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143

1.4.4

1.4.5

1.4.6

Naturraum

Der Regionalplan (Karte A des Anhangs zum Regionalplan) ordnet Brockwitz in den Naturraum der
Dresdner Elbtalweitung ein (Quelle: Naturraumeinheiten, Landschaftsfunktionen und Leitbilder am
Beispiel von Sachsen, Flensburg, 2002, Herausgeber: Glinter Haase und Karl Mannsfeld). Brock-
witz liegt nahe der Elbe im nordwestlichen Teil des Elbtalkessels, am Sidrand der Nassau. Sehr
mildes Klima ermdglicht hier den Anbau warmeliebender Obstkulturen.

Die Flachen sidlich der Ortslage gehdren zum Landschaftsschutzgebiet ,Elbtal zwischen Dresden
und MeiRen mit linkselbischen Talern und Spaargebirge®.

Raumliche Ausstattung

Bei Bearbeitungsgebiet handelt es sich um eine zusammenhangende doérfliche Bebauung mit einer
Uberbauung (GRZ) von durchschnittlich 0,6 bis 0,8. Der Bebauungsplan erfasst zudem Teile der
sudlich an die geschlossene Bebauung anschlieRenden Garten- und Wiesenflachen, die traditionell
fur Obst- und Gemiseanbau fur den Eigenbedarf genutzt wurden. Weiter zum Elbtal hin schliel3en
landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Geologie / Baugrund

Aus geologischer Sicht ist im Plangebiet oberflachig eine maximal 2 m machtige Loss- und Loss-
lehm-Schicht verbreitet, die in ihrer Machtigkeit durch anthropogene Aufflillungen reduziert oder
ersetzt sein kann. Darunter stehen ca. 20 m bis 22 m machtige, eiszeitliche Sande und Kiese an.
Diese werden partiell von ca. 1 m bis 2 m machtigen Schiuffschichten unterbrochen. Die eiszeitli-
chen Kiessande stellen den obersten Grundwasserleiter im Sinne eines Porengrundwasserleiters
dar.

Grundwasser

Grundwasser

Der Grundwasserstand in Brockwitz ist abhdngig vom Wasserstand der Elbe und den Nieder-
schlagsverhaltnissen. In Folge von starken Niederschlagen und hohen Wasserstanden bei Hoch-
wasser kommt es zu einem deutlichen Anstieg des Grundwassers, welcher Uber einen Zeitraum
von mehreren Wochen oder Monaten bestehen bleiben kann. Daher erfolgt diesbeziiglich eine re-
gelmaRige Auswertung der Grundwasserstande.

In Brockwitz gibt es zwei Grundwassermessstellen, beide befinden sich auflerhalb des Plangebie-
tes.
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48471656

48477015_1

Karte: Lage der Grundwassermessstellen, Quelle: Sdchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirt-
schaft und Geologie

Die Messstelle 48471656 befindet sich westlich der Auerstralie (etwa in Hohe des Sportplatzes),
ca. 1.150 m vom Elbufer entfernt.

Der Grundwasserflurabstand liegt hier im Normalfall zwischen 4,0 und 5,0 m unter der Gelande-
oberkante (Gelandehdhe 107,34 m HN).

Das Grundwasser stieg in Folge des Hochwasserereignisses im Juni 2013 von ca. 3,95 m auf
3,14 m unter Geldnde an, also um etwa 80 cm. Dabei gab vom 2.6.2013 bis 6.6.2013 (also ab 5
Tage vor dem Passieren des Scheitels) einen Grundwasseranstieg um ca. 40 cm. Bis zum
29.6.2013 (also in den folgenden 3 Wochen) stieg das Grundwasser um weitere 40 cm auf den
Stand von 3,14 m unter Gelande. Danach sank das Grundwasser relativ kontinuierlich und erreich-
te Ende November (also etwa ein halbes Jahr nach dem Hochwasserereignis) wieder den Stand
von 3,95 m unter Gelande.

Die Messstelle 48477015_1 befindet sich an der Borngasse in Hohe des Lockwitzbaches, reichlich
500 m vom Elbufer entfernt, und wird stark von den Wasserstanden der Elbe beeinflusst.

Der Grundwasserflurabstand liegt hier im Normalfall bei ca. 3,0 m bis 3,5 m unter Gelande (Gelan-
dehohe 102,8 m HN).

Das Grundwasser lag zwischen August und Dezember 2012 bei ca. 3,0 m unter Gelénde, stieg
danach an und lag vor dem Hochwasserereignis vom Juni 2013 bei ca. 2,0 m unter Gelande. Ab
Ende Mai stieg der Grundwasserstand stark an: Die Messung vom 6.6.2013 ergab 2,93 m uber
Gelande — die Messstelle wurde Uberflutet. Das Grundwasser sank dann bis Anfang Marz 2014 auf
ca. 3,0 m unter Gelande.

Auch Mitte Januar 2011 war die Messstelle tiberflutet — um 0,78 m in der Spitze.
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1.4.7

1.4.8

Grundwasserabstand in m unter Geldnde 2006 bis 2014 in Brockwitz
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Diagramm: Grundwasserabstand in m unter Geldnde 2006 bis 2014 in Brockwitz,
eigene Auswertung der unter www.umwelt.sachsen.de online bereitgestellten Daten,

blau: Messstelle 48471656 (Sportplatz)
rot:  Messstelle 48477015_1 (Borngasse)

Oberflaichenwasser

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Stidwestlich grenzt der im Friede-
wald entspringende Lockwitzbach an das Plangebiet an, welcher sich in zwei Arme teilt und zum
einen bei Kétitz und zum anderen in Sérnewitz in die Elbe mindet. Das rechte Elbufer selbst befin-
det sich in ca. 700 m Entfernung zur Niederseite.

Hochwasser

Brockwitz liegt in ca. 700 m Entfernung norddstlich der Elbe. Bei starken Hochwasserereignissen
der Elbe ist der Ort regelmafig betroffen und in Teilen Gberschwemmt.

Hierbei lassen sich zwei Ursachen unterscheiden: zum einen Winter- und Frihjahrshochwasser,
gespeist von Schmelzwasser und Regen, zum anderen Sommerhochwasser, gespeist durch grof3-
flachige Starkregen. [6]

Durch Hochwasservorhersagen ergibt sich eine Reaktionszeit, in welcher eine gewisse Vorsorge
maglich ist. Jedoch ist die Standzeit des Wassers relativ lang — die bauliche Vorsorge muss darauf
abgestellt sein.

Eine besondere Situation bildeten in der Vergangenheit Eishochwasser. Langanhaltende Kalte
fuhrte zunachst zu einer Eisdecke auf der Elbe. Erwarmung und Regenfalle lie3en das Eis bre-
chen. GrolRRe Eisbarrieren stauten sich vor Hindernissen wie Briicken und Untiefen und fiihrten zu
einem Rickstau des Wassers. Wasseranstieg und —riickgang verlief sehr meist rasch. [6]

Der nachste elbaufwarts gelegene Pegel ist Dresden am Elbkilometer 55,6.
Die Niederseite von Brockwitz liegt etwa in Hohe des Elbkilometers 75,5 bis 76,0.
Der nachste elbabwarts gelegene Pegel ist Meiflen am Elbkilometer 82,2.

Hochwasserlinien HQ 20/25, HQ 50, HQ 100 und HQ 200/300, Extremhochwasser

Im Rahmen der Erstellung des Hochwasserschutzkonzeptes der Elbe wurden Linien fiir die Aus-
breitung des Hochwassers fiir bestimmte Wiederkehrintervalle erstellt. Gefahrenkarten verweisen
in Abhangigkeit der potenziellen Wasserstande auf die Intensitat und Merkmale der damit verbun-
denen Gefahren.

Bereits Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 20/25 Jahren (HQ 20/25) iberfluten die
Strale Niederseite mit den Gebauden der Niederseite 4 bis 36. Der Wasserstand betragt teilweise
bereits zwischen 0,5 m und 2,0 m (mittlere Intensitatsstufe), d.h. Menschen und Tiere sind aul3er-
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halb von Gebduden stark, innerhalb von Gebauden kaum gefahrdet. Es entstehen Sachschaden
an Gebauden.

Geféhrdung bei HQ 20/25

Gefahrenkarten fiir Ortslagen,
www.umwelt.sachsen.de,
Mai 2016

Von einem Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 50 Jahren (HQ 50) ist nahezu die ge-
samte StralRe Niederseite mit den elbseitig gelegenen Gebauden Uberflutet.

Geféhrdung bei HQ 50

Gefahrenkarten fiir Ortslagen,
www.umwelt.sachsen.de,
Mai 2016

Das Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (HQ 100) liegt der Ausweisung
des Uberschwemmungsgebietes zugrunde. Beim HQ 100 werden im Plangebiet auch Teile der
elbseitigen Bebauung an der Dresdner Stralte iberschwemmt. GroRe Teile der Niederseite weisen
einen Wasserstand von 0,5 m bis 2,0 m auf (mittlere Intensitatsstufe). Um die Gebaude der Nie-
derseite 6 bis 32 steht das Wasser teilweise komplett Uber 2,0 m hoch (hohe Intensitatsstufe).
Menschen und Tiere sind auch innerhalb von Gebauden stark gefahrdet. Es entstehen erhebliche
Schaden an Gebauden bis zur plétzlichen Gebaudezerstérung.

Geféahrdung bei HQ 100

Gefahrenkarten fiir Ortslagen,
www.umwelt.sachsen.de,
Mai 2016

Beim Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 200/300 Jahren (HQ 200/300) werden auch
Teilbereiche norddstlich der Dresdner Straf3e in Brockwitz iberschwemmt werden. In groRen Tei-
len der Niederseite wird ein Wasserstand von uber 2,0 m erwartet.
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Geféhrdung bei HQ 200/300

_ Gefahrenkarten fiir Ortslagen,
S www.umwelt.sachsen.de,
= Mai 2016

Im Falle eines Extremhochwassers ware das Plangebiet des Bebauungsplanes vollstandig vom
Hochwasser betroffen.

Gefdhrdung bei einem Ext-
remhochwasser

Gefahrenkarten fiir Ortslagen,
www.umwelt.sachsen.de,
Mai 2016

D N Py S i S b ——

[Quelle: Gefahrenkarten fir Ortslagen, Karten und Hinweise, www.umwelt.sachsen.de]

Wasserspiegellagen im Berechnungsmodell HQ 100

Im Plangebiet sind folgende Wasserspiegellagen bei HQ 100 zu erwarten (angegeben ist der je-
weils héchste Wert im Abschnitt):

Abschnitt Wasserspiegellage HQ 100
1 Niederseite 44 bis 30 107,00 mNN
2 Niederseite 28 bis 12 106,95 mNN
3 Niederseite 10b bis Dresdner Stralle 213 106,90 mNN
4 Dresdner Str. 213 bis 225 106,85 mNN

Die voraussichtlichen Wasserspiegellagen entstammen dem Hochwasserschutzkonzept der Elbe
und gelten fir ein Hochwasserereignis mit statistischem Wiederkehrintervall von 100 Jahren. Die
Wasserspiegellagen wurden fir die Flussmitte berechnet.
[Zuarbeit Untere Wasserbehorde per Mail am 28.10.2014]

Die Wasserspiegellagen sind nicht im aktuellen Hohensystem DHHN92 mit der Einheit mNHN an-
gegeben, sondern im heute veralteten Hohensystem DHHN12 mNN. Die Differenz der Hohensys-
teme liegt zwischen -80 mm und +42 mm, im Durchschnitt bei 4 mm. Diese GréRenordnung ist flr
den vorliegenden Fall vernachlassigbar gering.

Vergangene Hochwasserereignisse in Brockwitz

Im Marz / April 1845 ereignete sich ein Eishochwasser, nachdem die Elbe zugefroren war. Bei die-
sem Hochwasser war selbst die heutige Stadtmitte Coswigs Uberflutet.
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Die letzten groRen Sommerhochwasser vom September 1890, August 2002 und Juni 2013 wur-
den durch groRraumige Starkregenereignisse hervorgerufen.

Winter-/ und Frihlingshochwasser in Folge der Schneeschmelze sind haufiger aufgetreten, jedoch
(abgesehen vom Eishochwasser 1845) mit geringeren Wasserstanden als die genannten drei
Sommerhochwasser.

Folgende Wasserstande konnten flr das Plangebiet recherchiert werden. Sie wurden zum Zeit-
punkt des Hochwasserereignisses bzw. nachtraglich anhand von Hochwassermarken ermittelt.

Ab- |Stralle / Hausnummer Wasserstand in mNHN
schnitt
1845 1890 2002 2013
Niederseite 44, 107,33 *
* Scheune 107,53 ***
*** UK Fensterbank Altbau
1 Niederseite 34 107,19 * -
107,19 *** 106,68 ***
Niederseite 32 107,17 * -
107,16 *** 106,65 ***
Dresdner Str. 201 107,31 *
2 Niederseite 22 106,36 * 107,24 *
106,33 ** 107,22 **
Niederseite 14 Marke vorh.
Mahnmal Dresdner Stralle 107,13 *
3 Dresdner Str. 209, Rick- |107,20 * -
seite 107,26 ** 107,18 **
Niederseite 2 107,54 ***
4

*  Messung zum Hochwasserereignis bzw. anhand der Hochwassermarken

Quelle: Stadtverwaltung Coswig
** Quelle: www.umwelt.sachsen.de,

Interaktive Karte und Karteniibersicht der Hochwassermarken [aufgerufen am 13.5.2016]
***  Quelle: Datenauszug der Hochwassermarken,

Séchsisches Landesamt flir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie vom 13.5.2016

In den Jahren 1845 und 2002 kam es zu den Hochwasserereignissen mit den héchsten Wasser-
standen in Brockwitz. An den Hochwassermarken am Nebengebaude der Dresdner Stralle 209
wird ersichtlich, dass die Wasserstande 1845 und 2002 nahezu gleich waren. (Die Marke von 2002
wurde ca. 10 cm unter der Marke von 1845 angebracht).
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Hochwassermarken
1845 und 2002

am Nebengebéude

der Dresdner Stral3e 209

Die 1845 bzw. 2002 tatsdchlich erreichten Wasserstande liegen ca. 0,30 m bis ca. 0,35 liber
den Werten des Berechnungsmodells fiir das HQ 100.

Die Karte der Anlage 2 zeigt, welche Gebaude vom letzten Hochwasserereignis 2013 betroffen wa-
ren. In den vier zuriickgesetzten Gebauden an der Niederseite stand das Erdgeschoss 1,30 m bis
2,50 m unter Wasser. Die Gebaude entlang der Dresdner Stralie im Plangebiet hatten bis zu

1,40 m Wasser im Keller.

Am Pegel Dresden wurde 2013 der Wasserstand erreicht, mit welchem das HQ 50 definiert wird.
Auch wenn sich das Hochwasser lokal verschieden ausbreitet, kann grob davon ausgegangen
werden, dass es sich 2013 um ein Hochwasser mit einem statistischen Wiederkehrintervall von

50 Jahren handelte.
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1.5

1.5.1

Mogliche HochwasserschutzmafRnahmen und ihre Auswirkungen auf die
Ortsgestalt

Brockwitz ist bereits tGiber 1.000 Jahre alt (Ersterwahnung im Jahr 1013). Die Auswirkungen von
Hochwassern haben sich im Laufe der Geschichte jedoch verandert. Das sich bei jedem Hochwas-
ser in den Vorlandern absetzende Schwemmgut bildet Ablagerungen, der Rickhalteraum der Aue
und die mdgliche Durchflussmenge (Querschnittsveranderung) werden dadurch reduziert bzw.
schwinden und die Uberschwemmungen in den am Rand der Auen gelegenen Siedlungen nehmen
zu. Die Ursache hierfir liegt in der Lage der Ortschaft Brockwitz. Schwemmgut und Geschiebe la-
gern sich ab, wenn die Flieigeschwindigkeit abnimmt. Dies ist insbesondere vor und nach den
Gebirgsdurchschnitten der Fall. Brockwitz liegt in einer Ebene, nach dem Béhmischen Mittelgebir-
ge mit der Sachsischen Schweiz und vor dem Spaargebirge bei Meil3en.

Im Folgenden sollen verschiedene Varianten des Schutzes der Bebauung vor Hochwasser darge-
stellt werden, welche im Vorfeld und parallel zum Verfahren des Bebauungsplanes untersucht wur-
den.

Die Einwohner der Niederseite wurden durch verschiedene vor Ort stattfindende Informationsver-
anstaltungen einbezogen. Im Ort ist die ,Interessenvereinigung Hochwasserschutz Brockwitz Nie-
derseite” aktiv.

Im Rahmen der Untersuchung und Variantenfindung eines geeigneten Hochwasserschutzes ent-
stand in Coswig ein stadtebauliches Modell im Mafstab 1:500, welches im Folgenden zur Veran-
schaulichung abgebildet wird.

Nullvariante mit Gebaudeschutz

Ohne Schutzmalinahmen im Aufenraum wirde sich ein potenzielles Hochwasser wieder im be-
bauten Bereich der Niederseite Brockwitz ausbreiten.

Modell Hochwasserschutzkonzept - Bestand [9]

MaRnahmen

Nach § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ,im Rahmen des
ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemafRRnahmen zum Schutz vor nach-
teiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminimierung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstliicken den mdéglichen nachteiligen Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch
Hochwasser anzupassen.”

Mégliche bauliche Vorsorgemalinahmen an den vorhandenen Grundstlicken und Gebauden kon-
nen sein [2]:

- Schutz vor eindringendem Wasser
(z.B. Sicherung von Tur- und Tor6ffnungen mit Dammbalken, Einfassung und UmschlieBung
des Grundstiickes mit Mauern oder kleinen Erdwallen (Mdglichkeit im AuRenbereich und Uber-
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schwemmungsbereich stark eingeschrankt!), Abdichtung der Auflenwande;
Diese MalRnahmen sind nur sinnvoll, wenn ausreichender Schutz vor in den Keller oder das
Erdgeschoss eindringendem Grundwasser und Riickstauwasser aus der Kanalisation besteht)

- Mallnahmen gegen Wasserdruck auf Griindungssohle (Auftrieb) und Seitenwande (ggf. Flutung
des Kellers mit sauberem Wasser)

- Schutz vor eindringendem Kanalisationswasser (Riickstau)
- Sicherung von Heizoltanks

Die tatsachlich anwendbaren MaRnahmen sind von der Bauweise des vorhandenen Gebaudes und
den ortlichen Gegebenheiten abhangig. Dabei ist auch der Grundwasserstand zu beachten.

Da im Falle eines Hochwassers die Grundstiicksflachen und die Zufahrtstralle Gberschwemmt sind
und die medientechnische Ver- und Entsorgung der Gebaude nicht mehr erfolgen kann, missen
die Gebaude trotzdem evakuiert werden. Potenziell vom Hochwasser betroffene Etagen missten
leer geraumt werden, um die Schaden zu minimieren. Fir die betroffenen Bewohner ist die Bereit-
stellung von Notunterkiinften erforderlich.

Potenzielle Schaden

Trotz getroffener Vorsorgemaflinahmen wird es bei Hochwasserereignissen wie 2002 und 2013 zu
starken bis sehr starken Schaden an Gebauden und Grundstiicken durch das Hochwasser kom-
men (Schlamm, Treibgut, durchnasste Wande). Die Gebaude sind zusatzlich durch ansteigendes
Grundwasser gefahrdet.

Bei der Niederseite handelt es sich grotenteils um historische Gebdude, zum Teil um Einzel-
denkmale, an denen bauliche Vorsorge nur eingeschrankt mdglich ist und insbesondere das Ein-
dringen von aufsteigendem Grundwasser in die unteren Geschosse nicht verhindert werden kann.

Ortsgestalt

Durch bauliche VorsorgemalRnahmen an bestehenden Gebauden wird es zu vergleichsweise ge-
ringen Veranderungen am Ortsbild kommen.

Perspektivisch steht jedoch zu befiirchten, dass flir den vom Hochwasser besonders stark be-
troffenen Bereich keine Eigentimer gefunden werden kénnen, die diese standigen Gefahren und
immer wieder zu beseitigenden Schaden auf sich nehmen, in die Erhaltung der potenziell gefahr-
deten Gebaude investieren und die Grundstiicke aufgegeben werden.

Die Bebauung der Niederseite Nr. 6 bis 38 war von vergangenen Hochwasserereignissen stark be-
troffen und steht langfristig in Frage. Die Gebaude pragen jedoch das Ortsbild maR3geblich.

Fazit

Friher war die Aufgabe der Siedlungsplatze bzw. Baugrundstiicke durch die Bewohner (blich,
wenn der wiederkehrende Kampf gegen die Folgen des Hochwassers die Krafte Uberstieg. Ein
derartiges Szenario kann heute ablaufen, wenn die Gebaudeversicherer nach Schaden kindigen
und neue Versicherungen gegen Hochwasserschaden, wenn Uberhaupt, nur unter unwirtschaftli-
chen Bedingungen zu erhalten sind.

1.5.2 Deich

Ein technischer Hochwasserschutz fiir Brockwitz ware mit Errichtung eines Deiches gegeben.
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Modell Hochwasserschutzkonzept - Deich [9]

MaRnahme

Far Brockwitz kommt ein Deich in Form eines Erdwalles, ggf. teilweise auch mit Spundwand, in
Frage. Zur Minimierung der Inanspruchnahme von Retentionsraum wirde der Wall dicht hinter
dem &uflersten Gebaude eingeordnet werden. Am dem Ort zugewandten Deichfufl wiirde ein be-
fahrbarer, befestigter Deichverteidigungsweg angelegt werden. Im Ernstfall steht er den Hilfskraf-
ten bei der Sicherung des Deiches zur Verfligung. Diese MaRnahmen greifen stark in die Garten-
flachen hinter den Gebauden ein, die traditionell insbesondere mit Obstbaumen bestanden sind.
Dies bedeutet sowohl Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild, in den Umgebungsschutz als
auch in den Biotop- und Artenschutz.

Im Hochwasserfall sind weitere technische MalRnahmen erforderlich, um hinter dem Deich anstei-
gendes Grundwasser abzupumpen.

Potenzielle Schaden

Technische Anlagen des Hochwasserschutzes werden flr ein bestimmtes Hochwasserereignis
bemessen. Bei Uberschreiten des Bemessungsereignisses oder anderen negativen Einflissen
kann es zu einem Versagen der Schutzanlage kommen (z.B. Uberstrdomung, Deichbruchstelle).

In diesem Fall waren kurzfristige Notevakuierungen erforderlich. Die dann entstehenden Schaden
waren sehr hoch, da sich die Bewohner in Sicherheit wahnen und z.B. auch Erdgeschosse bewoh-
nen und dort hochwertige Einrichtungen betroffen sind. Die Schaden sind bei Uberstrémung ge-
nauso, wie sie ohne Deich entstanden waren. Bei Deichbruch sind die Schaden wesentlich grofer.

Ortsgestalt / Umgebungsschutz

Der Deich vor der Niederseite beeinflusst die Ansicht des Ortes vom Elbraum. Ein starker Eingriff
ware in den Baumbestand notwendig. Je nach Standort sind die Gebdude vom Elbufer oder der
gegeniiber liegenden Seite nicht oder nur deren oberer Teil zu sehen.

Fazit

Im Zeitalter der Industrialisierung ist der Bau von Deichen erprobtes Mittel, um Siedlungen vor
Hochwasser zu schitzen. Jedoch erfolgt hierfir im Voraus eine Kosten-Nutzen-Betrachtung. Der
kostspielige Deichbau lohnt sich nur, wenn viele Menschen vom Hochwasserereignis betroffen und
durch den Deich geschitzt sind.

Die Priorisierung von erforderlichen HochwasserschutzmaRnahmen durch den Freistaat Sachsen
erfolgt nach den Kriterien

- Schadenspotenzial,
- Verletzlichkeit von Leib und Leben, Verteidigbarkeit, Folgegefahren (Vulnerabilitat),

- Kosten-Nutzen-Verhaltnis,
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- wasserwirtschaftliche Effekte (Retention bzw. Hochwasserabfluss).

Seitens des Freistaates Sachsen wird die Errichtung des Deiches in Brockwitz mit niedriger Priori-
tat eingeordnet und auch langfristig nicht umgesetzt. Das geschatzte Schadenspotenzial wurde auf
665 T€, die Gesamtkosten fir die Erreichung des Schutzziels HQ100 auf 1.333 T€ beziffert. [3]

Zu den Baukosten kommt spater ein hoher Instandhaltungsaufwand hinzu.

Eine Einschatzung der Umweltvertraglichkeit eines evtl. Deichbaus ist nicht bekannt.
1.5.3 Gebdudeanhebungen mit Gelandeauffiillung

Der flr Brockwitz verfolgte Lésungsansatz ist, dem Hochwasser durch bauliche MalRhahmen an
den Gebauden zu begegnen. Dazu sollen bestehende Gebdude so verandert werden, dass die
Wohnraume und empfindlichen Nutzungen aus der H6henlage des HQ 100 heraus verlagert sind.
Dies ist moglich durch:

- Gebaudeanhebungen
Bestehende Gebaude werden mit hydraulischen Pressen angehoben und neu gegriindet. Die
Methode der Gebaudeanhebung wird derzeit in Bergbaufolgelandschaften praktiziert, um die
Gebaude aus dem wieder ansteigenden Grundwasser heraus zu heben.

- Aufstockung / Teilaufstockungen
Bei der Aufstockung wird das jetzige Erdgeschoss nicht mehr fiir Wohnzwecke genutzt und soll
nur noch fir Nebennutzungen dienen. Alle Hauptnutzungen verschieben sich nach oben. Dazu
ist es erforderlich, das Dach auszubauen (Gauben) bzw. anzuheben (Einordnung eines Drem-
pels oder einer zusatzlichen Etage).

- Ersatzneubau
Es sind Ersatzbauten in hochwasserangepasster Bauweise mdglich, insbesondere fur Gebau-
de, welche zu stark in den Landschaftsraum gerickt wurden. Diese Gebaude flugen sich derzeit
nicht ins historische Ortsbild der stralenbegleitenden traufstdndigen Bebauung ein, sie liegen
oft tiefer und sind starker vom Hochwasser betroffen.

Wenn langfristig die Hebung aller potenziell stark vom Hochwasser betroffenen Gebaude der Nie-
derseite erfolgen wiirde, kdnnte im Anschluss das gesamte Gelande zwischen und um die Hauser
einschlieBlich der Stralte aufgefiillt werden. Langfristiges Ziel ist die Sicherung vor dem HQ 100.
Die Umverlegung von Medien zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sowie die Héhenanderung
der ErschlieBungsstralte bedirfen gesonderter Untersuchungen.

Bei Gebaudeanhebungen wird kein Retentionsraum in Anspruch genommen, wohl aber fir die
(spatere) Gelandeauffillung. Hier muss eine hydrologische Betrachtung des Durchflusses fir einen
gréReren Abschnitt der Elbe erfolgen — analog der Vorgehensweise beim Deichbau — ein Ausgleich
des Retentionsraumes ist nur im Gesamtzusammenhang leistbar.

Modell Hochwasserschutzkonzept — Gebdudeanhebung und Geldndeauffillung [9]
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Ortsbild

Gebaudeanhebungen haben Auswirkungen auf das Ortsbild. Gebdudeanhebungen allein - ohne
Anschittungen - wirden quasi unter der Traufe dreigeschossige Gebaude entstehen lassen. Das
Orts- und Stralenbild und das MafR} der baulichen Nutzung werden verandert. Durch einzelfallbe-
zogene Entscheidungen kann fir jedes Gebaude ermittelt werden, ob eine Gebaudeanhebung
oder eine Aufstockung des Dachgeschosses das Erscheinungsbild maximal zweigeschossiger Ge-
baude besser ablesbar macht. So kdnnen Beeintrachtigungen des Ortsbildes minimiert werden.

Auch das Umfeld der hochwassersicher errichteten Kirche verandert sich. Blickt man derzeit vom
Kirchhof zur Bebauung der Niederseite, meint man, auf eingeschossige Gebaude und deren Da-
cher zu sehen. Das StralRenniveau der Niederseite liegt etwa 2,5 bis 3,0 m niedriger als der Kirch-
hof. Nach Anhebung der Gebaude werden héhere Gebdude wahrgenommen.

Die Ansicht des Ortes vom Elbraum verandert sich ebenfalls. Die Gebdude werden die Kirche stéar-
ker verdecken. Durch Visualisierungen wurde jedoch aufgezeigt, dass die Dominanz der Kirche er-
lebbar bleibt. Zweigeschossige Gebaude sind die typische Bebauung der Elbdérfer. Der Ortsrand,
schon heute in grof3en Teilen landschaftsgestalterisch unbefriedigend, misste durch Bepflanzung
verstarkt begrint werden. Entsprechende Festsetzungen waren dann im Zusammenhang mit der
Gelandeanhebung zu treffen und sind nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes.

Fazit

Die Genehmigungsfahigkeit fiir Gebaudeumbau (Hebung, Aufstockung) bzw. die Mdglichkeit eines
Ersatzneubaus mit héherer (weil hochwasserangepasster) Lage des ErdgeschossfuRbodens und
des Daches werden im vorliegenden Bebauungsplan verfolgt, da sie den Blrgern von Brockwitz
die Méglichkeit geben, sich aktiv und wirksam gegen negative Auswirkungen von Hochwasserer-
eignissen zu schitzen.

Es wird jedoch erst durch die Geldndeauffillung erreicht, dass die Bewohner im Fall eines Hoch-
wassers ihre Hauser nicht verlassen mussen. Es tritt potenziell kein Schaden am Gebaude auf.

Ein weiterer Vorteil einer spateren Gelandeanhebung ist, dass die potenziellen Schaden im Fall ei-
ner Uberschreitung des Bemessungshochwassers minimal sind — es werden absehbar héchstens
die Erdgeschossfulibéden geringfligig berschwemmt. Zudem ist das Ansteigen des Hochwassers
prognostizierbar, fir die Bewohner sogar beobachtbar und Vorkehrungen (Evakuierung des Mobili-
ars) sind rechtzeitig moglich.

Auch das Grundwasser, welches bei einem Hochwasser zeitlich verzégert mit ansteigt, wiirde kei-
ne oder geringere Schaden zur Folge haben.

Gebaudeumbauten und die spatere Gelandeauffillung erfordern das Einverstdndnis und die Betei-
ligung der Eigentimer. Hochwasserschutz ist eine 6ffentliche Aufgabe, welche in Brockwitz auf
neue Art erfillt werden kann. Es ist zu wiinschen, dass die bestehenden &ffentlichen Forderpro-
gramme entsprechend angepasst bzw. erweitert werden.

Durch die geplanten MalRnahmen erhalt das iber 1.000 Jahre alte Dorf Brockwitz eine Perspektive
fur die Zukunft.

Gelandeauffiillungen sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes. Sie sind nach
§ 78 Abs. 1 Nr. 6 WHG als Erhéhung der Gelandeoberflache untersagt. Vor Umsetzung ist eine
wasserrechtliche Zulassung nach § 78 Abs. 4 WHG zu beantragen. Die Machbarkeit von Gelan-
deaufflllungen und damit verbundene hydrologische Untersuchungen sind Gegenstand des For-
schungsprojektes Haushebung in Ueberschwemmungsgebieten am Beispiel des Elbe-Dorfes
Brockwitz (HUeBro) - siehe Kapitel 1.5.5.
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1.5.4 Variantenvergleich am Modell

Bestand

Deich

Gebéudeanhebung und Gelédndeauffiillung [9]

GrolRe Kreisstadt Coswig, Karrasstralle 2, 01640 Coswig
Dr. Barbara Braun, Burogemeinschaft freier Architekten Dr. Braun und Barth, Tharandter Strale 39, 01159 Dresden

16.12.2016, red. ergéanzt 19.05.2017




Seite 26

Bebauungsplan Nr. 61 ,,Brockwitz Niederseite*
Begrindung

1.5.5

Forschungsprojekt Haushebung in Uberschwemmungsgebieten am Beispiel des Elbe-
Dorfes Brockwitz

Coswig initiierte mit dem Hochwasserschutzprojekt fiir Brockwitz das Forschungsprojekt ,Haushe-
bung in Ueberschwemmungsgebieten am Beispiel des Elbe-Dorfes Brockwitz* (HUeBro), welches
als MaRnahme zur Anpassung an den Klimawandel vom Bundesministerium fir Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) geférdert und vom Projekttrager Jilich unterstiitzt wird.
Gemeinsam mit Wissenschaftlern anerkannter Hochschulen wird die Machbarkeit des Projektes zu
den Themen Hydrologie, Denkmalschutz, Stadtplanung und Umweltschutz naher untersucht.

Potenzielle Fordermdglichkeiten fir die spatere Umsetzung werden auch von den Ergebnissen des
Forschungsprojektes abhangen.

Zunachst sollen die ersten MaRhahmen zur h6henmaRig veranderten Einordnung der Gebaude
Uber den Bebauungsplan planungsrechtlich ermdéglicht werden. Der vorliegende Bebauungsplan
trifft keine Regelungen zur Geldndeanhebung, da dies v.a. aus wasserrechtlichen Griinden (Entzug
von Retentionsraum) und nachbarschaftsrechtlichen Belangen momentan nicht genehmigungsfa-
hig bzw. durchflihrbar ware.

Die Moglichkeiten der Beseitigungen der Aufflllungen im Vorland zur Verbesserung des Durchflus-
ses werden unabhangig vom Bebauungsplan durch die Stadt im Zusammenhang mit dem o.g. For-
schungsprojekt geprift.
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2.1

2.2

2.21

2.2.2

Stadtebauliche Planung

Stadtebauliches Konzept

Stadtebauliche Zielstellung des Bebauungsplanes ist die langfristige Erhaltung der Grundstiicks-
bebauung auf der Niederseite und damit des historisch gewachsenen Dorfes Brockwitz durch die
rechtliche Legitimierung von privaten baulichen Hochwasserschutzmaflinahmen. Durch die Mog-
lichkeit baulicher UmgestaltungsmafRnahmen soll die regelmalig von Hochwasserereignissen be-
troffene Niederseite als Wohnstandort attraktiv bleiben bzw. wieder attraktiv werden. Langfristiges
Ziel soll es weiterhin sein, einen Beitrag zu leisten, die historische Baustruktur des Angerdorfes zu
sichern.

Es ist ausdrucklich nicht Ziel dieses Bebauungsplanes, Baurecht fuir neue Flachen herzustellen,
sondern innerhalb des im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches durch die rechtliche Absi-
cherung der geringfligigen Erhéhung des Mal3es der baulichen Nutzung (Erhéhung der zuldssigen
Trauf — und Firsthéhen) die sensiblen Nutzungen aus dem vom Hochwasser bedrohten Bereich
.heraus zu heben®. Dabei soll durch unterschiedliche Festsetzungen gewahrleistet werden, dass
die typische Ortsstruktur (Giebelstellung, ,lebendige Baulinie®, Ubergang zur Landschaft durch
Traufstellung der Nebengebdude am Ortsrand...) bewahrt wird.

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan erfolgt keine Festsetzung der Art der baulichen Nutzung, da dies nicht Ziel und
Zweck des Bebauungsplanes ist und diesbezliglich kein Regelungsbedarf besteht.

Der Bebauungsplan wird somit als einfacher Bebauungsplan erstellt (§ 30 Abs. 3 BauGB).

Die Zulassigkeit von Vorhaben beziglich der Art der baulichen Nutzung richtet sich allein nach

§ 34 BauGB (Einfiigungsgebot).

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird im Bebauungsplan das Maf} der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung einer Grundflachenzahl bzw. der absoluten GréRe der Grundflachen baulicher Anla-
gen sowie durch die Festsetzung von baulichen Hohen (Hohe des Erdgeschossfulbodens, Trauf-
héhe) bestimmt.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, da dies der Ortstypik entspricht und diese mit dem
Bebauungsplan nicht geandert werden soll.

Da in den textlichen Festsetzungen nichts anderes bestimmt wurde, darf die Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom Hundert, also bis 0,8, Gberschritten werden.

Da einige Hofe Giber enge, bereits historisch stark Giberbaute Grundstlickssituationen verfligen, ist
die Einhaltung der Grundflachenzahl nicht immer moglich. In begriindeten Fallen kann daher einem
Antrag auf Abweichungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes stattgegeben werden.

GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen:

Fir einzelne Grundstlcke (in denen die Bebauung im Bestand hinter der historischen Ortskante
zurickliegt) wird die maximal zuldssige GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen festge-
setzt. Die zuldssige Grundflache berucksichtigt die Grundflache der bestehenden Gebadude. Eine
bauliche Erweiterung ist nicht Ziel des Bebauungsplanes.

Diese Festsetzungen dienen dazu, die weitere Verfestigung der weit hinter die Baulinie gertickten
Bebauung in diesen einzelnen Grundstiicken méglichst zu vermeiden und einen Anreiz zu schaf-
fen, bei einem Ersatzneubau wieder in die Reihe der historischen Baustruktur zu bauen.
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Hoéhe des Erdgeschossfullbodens:

Durch Festsetzung der Hohe des Erdgeschossfulbodens sollen die Eigentiimer in die Lage ver-
setzt werden, die Gebaude im Sinne privater Hochwasservorsorge mit dem jetzigen Erdgeschoss-
fuBboden aus dem potenziell iberschwemmten Niveau heraus anzuheben.

Dazu wurde zeichnerisch eine Hohe des FertigfuBbodens Erdgeschoss als Mindestmal? festge-
setzt.

Der Festsetzung wurde die Wasserspiegellage bei HQ 100 zu Grunde gelegt, welche fiir das Plan-
gebiet in vier Abschnitten in Flussmitte ermittelt wurde. (Werte siehe Kap. 1.4.8)

Die prognostizierte Wasserspiegellage bei HQ 100 wurde mit den tatsachlichen Wasserstanden im
Plangebiet verglichen, welche zu den Hochwasserereignissen vor Ort gemessen wurden bzw. wel-
che sich aus den an der Niederseite angebrachten Hochwassermarken ergeben. (Werte siehe
Kap. 1.3.7) Die tatsachlichen (maximal gemessenen) Hochwassersténde lagen zwischen 30 cm
und 35 cm Uber den prognostizierten Wasserspiegellagen.

Zur Festsetzung der Hohe des ErdgeschossfuBbodens wurden den prognostizierten Wasserspie-
gellagen 60 cm addiert. Dieser Sicherheitswert gewahrleistet, dass auch das Deckenpaket bei ei-
ner Wiederholung des héchsten dagewesenen Hochwassers trocken bliebe.

Die Hohe des ErdgeschossfulRbodens wurde als Mindestmal festgesetzt, weil es dem jeweiligen
Bauherren freisteht, einen hoheren Sicherheitswert anzusetzen. Zur Begrenzung der Gesamthdhe
der Gebaude im Sinne eines geschlossenen Ortsbildes wurde zuséatzlich in den Baufeldern jeweils
eine Traufhdhe als Hochstmal festgesetzt.

Die als Mindestmal} festgesetzte Héhe des Erdgeschossfuflbodens liegt fir die stralenbegleiten-
den Gebaude der Niederseite bis ca. 2,3 m Uber dem jetzigen erdgeschossigen FuRbodenniveau,
fur die zuriickgesetzten Gebaude mehr.

Die Nummerierung der Baufelder (1 bis 4) erfolgte elbabwarts und bertcksichtigt die mit dem Ge-
félle des Flusses abschnittweise Verringerung der Wasserspiegellage und der damit verbundenen
Mindesthohen fiir den erdgeschossigen FuRboden.

Traufhdhe:

Die Festsetzung einer baufeldbezogenen maximalen Traufhohe dient ebenfalls der Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung. Benachbarte Gebaude haben im Bestand zwar eine geringfiigig vonei-
nander abweichende Traufhdhe, in Bezug zum ErdgeschossfulRboden jedoch ein etwa dhnliches

Hoéhenniveau der Traufe.

Die Traufhéhe wird (analog § 6 Abs. 4 SachsBO) als Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
haut definiert.

Fur die entlang der Baulinie stehenden Hauptgebaude wurde entlang der Niederseite eine Trauf-
hohe (TH) festgesetzt, welche maximal 6,5 m Uber der Mindest-FuBbodenhthe des Erdgeschos-
ses (FB EG) liegt. Bei Ausnutzung der Mindestfulbodenhdhe (FB EG) und der maximalen Trauf-
héhe (TH) sind zweigeschossige Gebaude mit Raumhdhen von ca. 2,5 m bis zu ca. 2,8 m maglich.

Werden (wie an der Dresdner Stralle 219) ehemalige Scheunen mit Hauptnutzungen versehen, so
gilt fur diese zurlickgesetzten Gebaude eine um 2,50 m verringerte Traufhdhe. Dies entspricht der
Ortstypik der niedrigeren Scheunen am Ortsrand.

Die in den Baufeldern 2b, 2c, 2d und 3a zulassigen Traufhdhen sind geringer und bertcksichtigen
ausschlieBlich die Anhebung der bestehenden Gebaude.

Fir die Ubrigen Baufelder wurde keine Traufhdhe festgesetzt. Fir Neubauten orientiert sich diese
nach § 34 BauGB an der Umgebung.

Die Festsetzung der Traufhdhe dient dazu, die Veranderungen des Ortsbildes zu steuern und die
Beeinflussung der Sichtbeziehung zur dominanten Kirche zu minimieren.
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Prinzipschnitte und -ansichten baulicher Hochwasservorkehrungen
mit Erlduterung der Héheneinordnung der Gebaude

Bestandsschutz:

Vorhandene Gebdude genieflen Bestandsschutz, solange keine entsprechenden baulichen Maf3-
nahmen vorgenommen werden.

Nur bei baugenehmigungspflichtigen Vorhaben, welche eine Hohenanderung der Traufe oder des
Firstes beziiglich der Oberkante des Gelandes beinhalten, sind fiir den Erdgeschossfulboden und
die Traufe die festgesetzten Hohen mafgeblich (textliche Festsetzung 1.1.3.). Eine Anwendung bei
bauantragspflichtigen Veranderungen ohne Héhenanderungen, wie dem nachtraglichen Einbau
von Gauben ohne Erhéhung des Drempels, ware unangemessen. In diesem Sinne ist die Rege-
lung eine bedingte Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Gleiches gilt fur die Zahl der Vollgeschosse mit sensibler Nutzung: Das Pfarramt Niederseite 2 be-
sitzt zwei Vollgeschosse und ein ausgebautes Mansarddach. Das Gebaude geniel3t Bestands-
schutz. Stadtebaulich stellt es eine Dominante dar; seine Nutzung und Lage am unbebauten Teil
des Angers heben es ebenso hervor.
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Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

Bauweise:
Entsprechend der Ortstypik wird fir die dorfliche Bebauung eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Baufelder 1b und 1c des Angers wurden in der Griinderzeit in der Regel ohne seitliche Grenz-
abstanden errichtet. Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise fiir diesen Bereich folgt dieser
Besonderheit. § 22 BauNVO sieht vor, dass auch in der geschlossenen Bauweise ein seitlicher
Grenzabstand mdglich ist, wenn die vorhandene Bebauung eine Abweichung erfordert.

Baulinien / Baugrenzen:

Zum offentlichen StralRenraum werden Baulinien festgesetzt, da dies dem typischen Erschei-
nungsbild des Ortes entspricht. Fir die dorfliche Struktur von Brockwitz ist eine bewegte Bauflucht
typisch, d.h. die Gebdude stehen mit ihrer Vorderkante in wechselndem Malf3e leicht hinter der
Bauflucht. Dem wird die Festsetzung gerecht, dass die Hauptgebaude bis 3,0 m hinter der Baulinie
errichtet werden dirfen.

Zu den hinteren bzw. untergeordneten Randern werden Baugrenzen festgesetzt. Die riickwartige
Linienfihrung der Baugrenze entlang der Niederseite berlicksichtigt die hofbildenden, riickwartigen
Nebengebaude (Scheunen).

Stellung der baulichen Anlagen:

Zur Sicherung des typischen Ortsbildes werden Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen
getroffen. (textliche Festsetzungen 2.2.1., 2.2.2. und 2.3.3.)

Fir die Ober- und Niederseite von Brockwitz sind die Stellung der vorderen Wohn- und Auszugs-
hauser an der Stral’e und mit Giebel zur Strafe (mit dem First quer zur Strale/Baulinie) sowie die
Ausrichtung der riickwartigen Scheunen mit der Traufe zum Ortsrand (mit dem First parallel zur
Stral3e) pragend. Im mittleren Abschnitt der Niederseite (Nr. 10b bis 18a) ist diese Typik verloren
gegangen, soll im Fall von Ersatzneubauten jedoch wieder entstehen.

Die Baufelder des Angers sind meist traufstandig bebaut, ebenso der Abschnitt am unbebauten
Anger zwischen Dresdner Strafl’e 213 und Niederseite 4. Die textlichen Festsetzungen sichern hier
die vorhandene Pragung.

Einige Bestandsgebaude weichen von der textlich festgesetzten Giebel- bzw. Traufstandigkeit ab.
Bei geplanter Gebdaudeanhebung oder einem Umbau des Bestandsgebaudes genieldt das Gebau-
de Bestandsschutz, da die Veranderung der Firstrichtung unverhaltnismafig ware. Bei Neubauvor-
haben soll die Giebel- und Traufstandigkeit wie im Bebauungsplan festgesetzt und der Ortstypik
entsprechend realisiert werden.

Zufahrten und Stellplatze, Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen und Garagen

Abweichend von § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen und Garagen nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist die Flache des
Grundstulickes, welche durch die zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen und Baulinien be-
stimmt wurde (Baufeld). Carports zahlen baurechtlich zu den Garagen.

Nebenanlagen dirfen nicht vor der straBenseitigen Gebaudekante (Stralenfassade) des Hauptge-
baudes stehen. Diese Festsetzung dient der Bewahrung der Uberlieferten Baustruktur des Dorfes.
(textliche Festsetzung 2.3.4.)

Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache, d.h. innerhalb
der von Baulinien und Baugrenzen umfassten Flachen (Baufelder), zuldssig. Dies verhindert eine
Befestigung und potenzielle Versiegelung des angrenzenden Landschaftsraumes.

Abweichend davon dirfen zu den Grundstiicken der Baufelder 2b, 2c, 2d und 3a zugehérige Zu-
fahrten und Stellplatze auch auflerhalb der Baufelder angelegt werden. Da die bestehenden Ge-
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2.2.6

2.2.7

baude hinter der historischen Ortskante (der hinteren / sidwestlichen Grenze des Baufeldes 2a)
zurlckliegen, wird damit die ErschlieBung der Baufelder sichergestellt. Zufahrten und Stellplatze
dirfen jedoch nicht hinter der stidwestlichen Baugrenze der Baufelder 2b, 2¢, 2d und 3a angelegt
werden, um das Uberschwemmungsgebiet, den Landschaftsraum und die Ortsansicht von auRen
nicht zu beeintrachtigen.

Den Baufeldern 2b, 2c, 2d und 3a zugeordnete Garagen und Carports konnen innerhalb der Bau-
felder im vorderen Bereich realisiert werden.

Anpflanzen von Baumen

Die textlich festgesetzte Malnahme zur Anpflanzung eines grof3kronigen Baumes dient der Ein-
griinung des sudwestlichen Ortsrandes und des ehemaligen Angers. Der baumbestandene Orts-
rand bildet gemeinsam mit der dominanten Kirche die aus denkmalpflegerischen Gesichtspunkten
geschutzte Ansicht des Ortes von der Elbaue, ist Teil des Umgebungsschutzes der Kirche. Bei
Aufstockung oder Anhebung bestehender Gebdude bzw. einem Neubau verandert sich das Uber-
lieferte Ortsbild. Baume beeinflussen das Ortsbild positiv, tragen zu einem einheitlichen Erschei-
nungsbild bei.

Ortstypische Laubbaumarten sind z.B. Linde, Eiche, Esche, Feldahorn, Weide, Europaische
Schwarzpappel und Erle.

Ist bereits ein grof3kroniger Laubbaum vorhanden, kann auf die Anpflanzungen eines weiteren
Baumes verzichtet werden.

Abweichende Abstandsflachen

Die dorfliche Struktur von Brockwitz zeigt die Typik, dass die Hauptgebaude der genannten Bau-
felder mit einer Langsseite grenzstandig errichtet wurden. Um Neubauten in dieser Typik zu er-
mdglichen, wurde eine entsprechende textliche Festsetzung getroffen.

Bei Unterschreitung der nach § 6 SdchsBO bestimmten Abstandsflachen sind Belange des Brand-
schutzes gesondert zu betrachten.

Die bestehenden Geb&ude weisen Offnungen in den entlang der Grundstiicksgrenze stehenden
Gebaudewanden auf. Der Bebauungsplan setzt fest, dass Offnungen ausnahmsweise zuldssig
sind, wenn die ausreichende Belliftung und Belichtung der Aufenthaltsraume (z.B. durch geeignete
Raumaufteilung) anderweitig nicht gewahrleistet werden kann (§ 47 Abs. 2 SachsBO) und alle
Bestimmungen des baulichen Brandschutzes gemafR Sachsischer Bauordnung nachweislich erfiillt
werden.

Nach § 30 Abs. 2 Nr. 1 SachsBO ist die Ausbildung einer Brandwand entbehrlich, wenn ein Ab-
stand von mindestens 5,0 m zu bestehenden und kinftigen Geb&uden gesichert ist. Die genannten
Bedingungen mussen beide erflllt sein.

Der erforderliche Mindestabstand zu bestehenden Gebauden ist im Rahmen des Bauantrages
nachzuweisen (Brandschutznachweis). Durch Eintragung einer Baulast (alternativ einer Grund-
dienstbarkeit) ist rechtlich zu sichern, dass dieser Abstand auch kiinftig von Bebauung freigehalten
wird (§ 2 Abs. 12 SachsBO).

Kann der geforderte Mindestabstand nicht gesichert werden, kann mittels Brandschutzkonzept eine
einzelfallbezogene Losung erarbeitet werden. Anderenfalls ist eine Brandwand auszufiihren.

Bedingte Zulassigkeit baulicher Nutzung

Die Gebaude der Niederseite 10b bis 18 stehen hinter der historischen Baulinie, die Gebaude der

Niederseite 10b, 12, 16 und 18a hinter der riickwartigen Ortskante. Stadtgestalterisches Ziel ist es,
das historische Ortsbild mit seiner Bauflucht zu bewahren. Die Baulinie sichert dieses Ziel auch fur
den mittleren Abschnitt der Niederseite. Die Bebauung im Baufeld 2a ist flr die markierten Grund-

stlicke erst zuldssig, wenn die hinter der rickwartigen Ortskante zurlickstehenden Gebaude abge-
rissen sind. Der Abbruch des rickwartigen Gebaudes muss innerhalb einer Frist von 6 Monaten
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nach Anzeige der Nutzungsaufnahme des vorderen Gebaudes erfolgen. So wird den Bewohnern
wahrend der Bauphase der Verbleib auf dem Grundstiick und der Umzug aus dem alten in das
neue Gebaude ermaglicht.

Langfristig wird das Ziel verfolgt, diese Bebauung durch Gebaude entlang der Baulinie zu ersetzen.
Dadurch kann die historische Ortstypik wiederhergestellt und der Zersiedelung in den Landschafts-
raum und in potenzielle Uberschwemmungsflachen entgegengewirkt werden.

Die derzeitige Grundstiicksteilung gibt der Niederseite 10b keine Mdglichkeit, ein Hauptgebaude an
der Baulinie zu errichten. Die zeichnerisch festgesetzte Ausweisung der bedingten Zulassigkeit
baulicher Nutzungen berticksichtigt eine mogliche spatere Grundstliicksneuordnung in diesem Be-
reich, die der Ortstypik entsprache.

Besondere bauliche Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Fur das Plangebiet wurden abschnittweise Mindesthdhen flir den FertigfuBboden des Erdgeschos-
ses (FB EG) festgesetzt. In Gebaudeteilen bzw. Geschossen unterhalb dieser festgesetzten Héhen
dirfen keine sensiblen Nutzungen angeordnet werden. Sensible Nutzungen umfassen Aufenthalts-
raume (Raume, die zum nicht nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt oder ge-
eignet sind) sowie wasseranfallige technische Gebaudeausristungen (Stromverteilerkasten, Hei-
zungsanlagen etc.). [2, Kapitel 7.4.]

Die Einordnung sensibler Nutzungen oberhalb des Bemessungshochwassers (HQ 100) dient dem
Ziel potenzielle bauliche Schaden und Wertverluste infolge von Uberschwemmung zu minimieren.

Terrassen und Treppenzugange oberhalb der Gelandeoberflaiche missen in aufgestanderter Art
ausgefuhrt werden, um die Ausbreitung des Hochwassers, den Retentionsraum, nicht zu beein-
trachtigen. Mal3geblich ist die Gelandeoberflache zum Zeitpunkt der Erstellung des Bebauungspla-
nes.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zur Gestaltung der Baukérper, Dacher und Fassaden
dienen der Bewahrung und typischen Gestaltung des Ortsbildes von Brockwitz. Sie sind auf die
Gestaltungsfibel abgestimmt, welche 2007 flr die Ortsteile Kotitz, Sérnewitz und Brockwitz aufge-
stellt wurde.

Es wird festgesetzt, dass die Baukorper der Hauptgebaude so auszubilden sind, dass das Erschei-
nungsbild zweigeschossiger Gebaude mit eventuell auch ausgebautem Dachgeschoss gewahrt
wird bzw. entsteht. Die Festsetzung dient der Erhaltung des Ortsbildes, welches u.a. durch die
Zweigeschossigkeit der Hauptgebaude mit Dachgeschoss und Satteldach gepragt wird. Im Einzel-
fall ist zu prufen, ob ein Gebaude angehoben werden kann oder ob das Dach durch den Aufbau ei-
nes Drempels aufgestockt werden kann.

Der Sockel ist in der Regel als solcher ablesbar, wenn sich der FuRboden des Erdgeschosses
nicht hdéher als 1,40 m tUber dem Gelande bzw. StralRenniveau befindet. Es ist zu vermeiden, dass
der Eindruck dreigeschossiger Gebaude unter der Traufe entsteht.

Das Dachgeschoss ist in der Regel als solches erkennbar, wenn der Drempel maximal 0,80 m Uber
dem FuBbodenniveau des Dachgeschosses und die Trauflinie nicht hdher als die Sohlbank der
giebelseitigen Dachgeschossfenster liegen.

Fir das Ortsbild typisch und festgesetzt sind Putzfassaden. Fachwerkkonstruktionen mit verputz-
ten Gefachen sowie partielle Holzverschalungen des Giebeldreieckes an der Wetterseite (typische
Form ist die senkrechte Stulpschalung mit Kriechern und Deckern) sind der Putzfassade unterge-
ordnet und zulssig.

Uber die Gestaltungsfibel hinaus wurden Festsetzungen getroffen, die die Gestaltung von Fassa-
den betreffen, die zum &ffentlichen StralRenraum gerichtet sind und nach Gebaudeanhebungen
sehr hohe Sockel aufweisen.

Zur Gliederung von Fassadenbereichen, welche einen Abstand der Unterkante der Fensteroffnung
(Sohlbank) zur Gelandeoberkante von ca. 1,20 m bis 2,00 m aufweisen, genlgt in der Regel ein
farbig abgesetzter Sockel.
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2.4

2.5

2.6

2.6.1

Um hdhere Sockel gestalterisch in das Ortsbild einzubinden sind zuséatzliche Malnahmen erforder-
lich. Dies kdnnen z.B. sein:

- Fassadenbegriinung ohne Rankhilfen
- Fassadenbegriinung mit Rankhilfen (Senkrechte Holzspaliere oder senkrechte Edelstahldrahte)

- Anlegen von schmalen Pflanzbeeten vor der Fassade mit einer Bepflanzung, die mindestens
eine sichtbare Hohe von 1,00 m erreicht.

- Gestaltung des Sockelbereiches mit unregelmaRigem Natursteinmauerwerk, z.B. Sandstein,
Planer

Nutzung der Freiflachen

Die Flachen auerhalb der Baugrenzen und Baulinien stehen, abgesehen von den Zufahrten und
Stellplatzen der Baufelder 2b, 2¢, 2d und 3a, flir bauliche Nutzung nicht zur Verfligung und sind
Freirdume und Griinflachen.

Die Baugrenze sichert die Unverbaubarkeit dieser Grundstiicksbereiche.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Grundstlcke erfolgt Gber die Dresdner Strafe und die Niederseite. Alle
Grundstulicke verfligen Uber eine gesicherte ErschlieRung.

Die Festsetzung der Verkehrsflache ist nicht erforderlich, da die ErschlieRung nicht Gegenstand

des vorliegenden Bebauungsplanes ist. Die festgesetzte Strallenbegrenzungslinie grenzt den 6f-
fentlich genutzten Stralenraum ab. Sie entspricht dem Bestand und ist nicht immer identisch mit
den Grundstlicksgrenzen.

Ver- und Entsorgung
Das Plangebiet ist medienseitig voll erschlossen.
Hochwasserschutz

Der Belang des Hochwasserschutzes wurde bisher fur die Niederseite von Brockwitz nicht geldst.
Im Falle eines von Hochwasser, das HQ 50 erreicht bzw. Uberschreitet, besteht fiir grofie Teile des
Plangebietes eine mittlere bzw. starke Gefahrdung von Menschen und Tieren und fir die Gebau-
desubstanz Zerstérungsgefahr. Der Anlass und Zweck des vorliegenden Bebauungsplanes ist, ei-
ne baurechtliche Grundlage zur ausreichenden baulichen Eigenvorsorge fur die Eigentimer der
Gebdaude zu schaffen.

Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebietes. Nach § 78 WHG diirfen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kei-
ne bzw. nur ausnahmsweise neue Baugebiete ausgewiesen werden. Der vorliegende Bebauungs-
plan behandelt ein Gebiet, welches seit Jahrhunderten bereits baulich genutzt wird. Er weist keine
neuen Baugebiete aus und erweitert die gegenwartig zuldssige Uberbaubare Flache nicht. Durch
die mit dem Bebauungsplan zuléssige Gebaudehebung oder -aufstockung wird das Uberschwem-
mungsgebiet nicht beeinflusst, beansprucht keinen zusatzlichen Retentionsraum.

Uberschwemmungsgebiete

Ein GroBteil der Bebauung des Plangebietes liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Elbe. Dieses ist ein Uberschwemmungsgebiet nach § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG. Gebiete wie die-
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ses, welche statistisch einmal in 100 Jahren Uberschwemmt werden, sind kraft Gesetzes (§ 72
Abs. 2 Nr. 2 SachsWG) festgesetzt. Es bedarf keiner weiteren Rechtsverordnung.

Im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet sind nach § 78 Abs. 1 Nr. 1 WHG u.a.

- die Ausweisung neuer Bauflachen, sowie

- die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach § 30 BauGB (d.h. im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes)

untersagt.

Das Uberschwemmungsgebiet wurde im Rechtsplan nachrichtlich Gibernommen.

Uberschwemmungsgebiete sind nach § 76 Abs. 1 WHG u.a. auch Gebiete, die bei Hochwasser ei-
nes oberirdischen Gewassers Uberschwemmt oder durchflossen werden. Unter [1] und [5] werden

diese ,Faktische Uberschwemmungsgebiete* genannt. Da diese nicht durch eine bestimmte statis-
tische Haufigkeit oder das Bestehen gewisser nachteiliger Hochwasserfolgen begrenzt sind, kann

der Anwendungsbereich (iber die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete hinausgehen [5].

Das Bau- und Planungsverbot nach § 78 Abs. 1 WHG gelten fir die Faktischen Uberschwem-
mungsgebiete nicht.

Gemal § 77 WHG sind Uberschwemmungsgebiete ,in inrer Funktion als Riickhalteflachen zu er-
halten. Soweit Gberwiegende Griinde des Wohls der Alilgemeinheit dem entgegenstehen, sind
rechtzeitig die notwendigen Ausgleichsmallinahmen zu treffen.”

Dem faktischen Uberschwemmungsgebiet wurde Rechnung getragen, indem bei der Festsetzung
der Hohe des FertigfuBbodens des Erdgeschosses bzw. des untersten Geschosses mit sensibler
Nutzung nicht die Wasserspiegellage des HQ 100 (=Uberschwemmungsgebiet) beriicksichtigt
wurde, sondern die 2002 tatsachlich erreichte Wasserspiegellage. Diese lag ca. 0,30 m Uber der
fur das HQ 100 errechneten Wasserspiegellage. Die festgesetzte Hohe des Fertigfulbodens liegt
wiederum 0,30 m Uber der héchsten erreichten Wasserspiegellage, damit die Deckenkonstruktion
komplett aus dem potenziell Gberschwemmten Bereich des hdchsten dagewesenen Hochwassers
herausgehoben ist.

Wasserrechtliche Genehmigung

Im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplanes sind bauliche MaBnahmen (Errichtung, An-
derung) und Nutzungsanderungen von Anlagen weiterhin bauantragspflichtig (und nicht genehmi-
gungsfreigestellt). Bei Lage der baulichen Anlage im Uberschwemmungsgebiet wird die Untere
Wasserbehdrde im Zuge der Bearbeitung des Bauantrages zur Erlangung einer wasserrechtlichen
Genehmigung einbezogen.

Es ist zu beachten, dass nach § 61 SachsBO verfahrensfreie Bauvorhaben einer wasserrechtli-
chen Genehmigung bedirfen kénnen.

Hochwasserangepasste Bauweise

Zur Vermeidung und Minimierung von Schaden durch Hochwasser ist eine hochwasserangepasste
Bauweise erforderlich. Dazu sind Vorkehrungen gegen Auftrieb, Wasserdruck und Eisdruck vorzu-
sehen. Die Beachtung der jeweils aktuellen Hochwasserfibel des Bundesministeriums fur Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit wird empfohlen (siehe Quellenverzeichnis [2]).

Mégliche Malinahmen sind folgende (nicht abschlieRend):

Schutz des Gebaudes:

- Abdichtungs- und SchutzmaBnahmen am Geb&ude zur Verhinderung des Eindringens von
Wasser ins Gebaude (teilmobile oder mobile Hochwasserschutzwande wie Dammbalken,
Schotts, druckdichte Fenster und Turen), wenn ausreichender Schutz gegenlber eindringen-
dem Grundwasser und Rlckstauwasser aus der Kanalisation besteht und die Standsicherheit
gewahrleistet ist (Auftriebssicherheit ist zu beachten)
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- Schutz der Fundamente gegen Unterspulung

- bei Neubauten: Bau ohne Keller

- bei Neubauten: Bauwerksabdichtung als weilke/schwarze Wanne mit drucksicherer Auf3en-
wanddurchfiihrung

Gebaudekonstruktion:

- Vermeidung von Hohlrdumen in der Konstruktion z.B. durch Verwendung von Vollziegeln (ge-
brannte Vollziegel, Kalksandsteine) an Stelle von Hohlziegeln

- Bau von Terrassen auf Stelzen

- Anordnung von Gebaudedtffnungen oberhalb des potenziell Gberschwemmten Bereiches

Verwendung geeigneter Baumaterialien:

- Verwendung wasserbestandiger bzw. wasserunempfindlicher Baustoffe;
alternativ Optimierung der Konstruktion, so dass eine spatere Renovierung mit méglichst gerin-
gem Zeit- und Materialwert mdglich ist

- keine Verwendung von organischen Baumaterialien

- fur Neubauten: Gebaudeunterbaupolster aus wasserbestandigen, natirlichen Brechkorngemi-
schen, frei von quellfahigen Materialien und frei von Recyclingmaterialien mit Ziegel-/ Gipsantei-
len

- fur Neubauten: erosionssichere Bauweise, z.B. durch Umhdillung des Polsters mittels Geotextil

- Verzicht auf Holzbaustoffe im potenziell iberschwemmten Bereich

- Verwendung extrudierter Polystyrol-Hartschaumplatten (XPS), Schaumglas zur Warmedam-
mung

- keine Verwendung von Faserddmmstoffen (Mineralwolle, Holzweichfaserplatten, Zelluloseflo-
cken, pflanzliche Faserddmmstoffe)

- Verwendung geeigneter Putze: kapillaraktive Putze z.B. Kalkputz

- keine Verwendung gipsgebundener Baustoffe wie Calciumsulfatestriche
(friiher Anhydritestriche), Gipsputze oder Gipsfaserplatten

- Verwendung geeigneter Anstriche: Kalk- oder Mineralfarben an Stelle von Dispersionsfarben

- Einsatz geeigneter Fullbodenmaterialien im potenziell iberschwemmten Bereich:
z.B. Gussasphaltestrich auf Schaumglasdammung mit in Bitumen ausgegossenen Randstreifen

Angepasste Anordnung und Verlegung der Technik / Haustechnik:

- Ausweichen:

- Verzicht auf Olheizungsanlagen
- Anordnung der Technik / Haustechnik (Heizungsanlage, Stromverteilerkasten) in hochwas-
serfreie Gebaudeebene

- Anpassen:

- Verwendung von Heizoltanks, welche dem Wasserdruck bei auftretendem Hochwasser
standhalten

- Sicherung von Offnungen von Heizéltanks (Einfiillstutzen, Beliiftung) und des Heizungssys-
tems vor eindringendem Wasser und vor Auslaufen von Heizél

- Sicherung von Heizdltanks vor Aufschwimmen (leerer Tank = kritischer Lastfall)

- Verlegung von Kabeln in abgedichteten Leerrohren

- Anordnung der elektrischen Installation hoch Uber dem FuRboden

- getrennte Abschaltbarkeit / Sicherung von Stromkreislaufen im potentiell iberschwemmten
Bereich

- Vermeidung von Kanalrtickstau durch den Einbau eines Rlckstauverschlusses

Einige Mallnahmen entstammen der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB). Der Broschiire kénnen weitere Malihahmen zur
baulichen Vorsorge enthommen werden.

Evakuierung

Derzeit ist die Situation so, dass bei einem Hochwasser HQ 20/25 die ersten Erdgeschosse geflu-
tet werden. Die Keller sind je nach Bauweise eher betroffen. Die Berdumung der Keller und in der
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Folge der Wohnrdume erfolgt in Eigeninitiative der Bewohner. Die Stadtverwaltung kann je nach
Leistungsfahigkeit hierbei mit unterstiitzen. Bewahrt hat sich hier der Einsatz von Uberseecontai-
nern (ISO-Container), die schnell per Kran auf- und abgeladen werden kénnen. Die Unterbringung
der Bewohner erfolgt in Pensionen, Gastewohnungen oder in Privatquartieren.

Da sich bedingt durch die Uberflutung eine lange Bauzeit fiir die Wiederherstellung der Bewohn-
barkeit der Wohnraume ergibt, ist die Evakuierung der Bewohner im Hochwasserfall auf Dauer kei-
ne langfristige Losung — daher sind die Wohnraume entsprechend der Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes hochwassergerecht 60 cm oberhalb des errechneten HQ 100 anzuordnen (vgl. 2.2.2).

Umweltschutz
Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Elbtal zwischen Dresden und MeiRen mit linkselbischen Télern und
Spaargebirge*
Siidwestlich an das Plangebiet anschliefend befindet sich das durch Rechtsverordnung von 2007

vom Landkreis Meien festgesetzte Landschaftsschutzgebiet ,Elbtal zwischen Dresden und Mei-
Ren”.

Gebietscharakter:

,Das Landschaftsschutzgebiet folgt der Elbe von der weitrdumigen Talweitung bei Dresden bis zum
Beginn des Durchbruchtales bei Meilden und umfasst den tGberwiegend in Stidost-Nordwest-
Richtung verlaufenden Elbestrom mit naturnahen Auenbereichen, den stdwestlich anschlief3en-
den, stark reliefierten Plateaubereich mit Steilhdngen und tief eingeschnittenen Kerb- und Kerbsoh-
lentalern sowie den markanten rechtselbischen Hohenzug des Spaargebirges. Das warmebegiins-
tigte, in Talsohlenbereichen jedoch kaltluftgefahrdete Landschaftsschutzgebiet ist Bestandteil der
Naturraume Dresdner Elbtalweitung und Mittelsachsisches L6Rhiigelland und reicht von Wilsdruff
bis in das Mulde-L6Rhigelland hinein.*

Schutzzweck:

~Schutzzweck ist die Erhaltung und Wiederherstellung eines reprasentativen Ausschnittes der Kul-
turlandschaft des Elbtales und des angrenzenden Randbereiches des LoRRhigellandes zwischen
Dresden und Meilken mit jeweils Uberregionaler Bedeutung. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes, die Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie die Eigenart, Vielfalt und Schdnheit der Land-
schaft und der Erholungswert sind in ihrer Gesamtheit zu erhalten und wiederherzustellen.*

[Verordnung des Landkreises MeiBen zur Anderung der Angrenzung des Landschaftsschutzgebie-
tes ,Nassau” und zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,Elbtal zwischen Dresden und
MeiBen mit linkselbischen Télern und Spaargebirge” vom 27. September 2007]

Landschaftsschutzgebiet ,Nassau®

Norddstlich der Oberseite von Brockwitz beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Nassau®.

~Schutzzweck ist die Erhaltung der letzten zusammenhangenden markanten unbesiedelten Offen-
landschaft innerhalb der von Dresden bis Mei3en nahezu vollstandig stadtisch Uberpragten Elbaue,
insbesondere vor dem Hintergrund ihrer Funktion als bedeutsame Flache im Uberregionalen Bio-
topverbund.®

[Verordnung des Landratsamtes MeilRen zur Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,Nassau*
vom 18. Mai 1995]

Vom Bebauungsplan gehen keine Beeintrachtigungen der Landschaftsschutzgebiete aus. Die bau-
liche Nutzung der Grundstiicke wird gegeniber dem Bestand nicht erhdht oder vergroert. Die
Festsetzung einer Baugrenze siidwestlich der Niederseite hilft vielmehr, die bauliche Entwicklung
in diese Richtung zu begrenzen und das Landschaftsschutzgebiet des Elbtales zu bewahren.
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LSG Nassau

Landschaftsschutzgebiete um
Brockwitz
LSG Elbtal zwischen Dresden und Meiken
Caawlg Séchsisches Landesamt fiir
Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie,
www.umwelt.sachsen.de,
5 Mai 2016

Natura 2000-Gebiete werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt (siehe Kap. 1.2.4.).
Artenschutz

Pflanzen

Beim Plangebiet des Bebauungsplanes handelt es sich um ein bestehendes bebautes Gebiet.
Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Uberbaubarkeit flachenmafig nicht er-
hoht.

Die bebauten Flachen nur eine untergeordnete Bedeutung fiir die biologische Vielfalt. Durch die
derzeitige (und durch den Bebauungsplan flaichenmafig nicht erweiterte) bauliche Nutzung ist mit
dem Vorkommen von geschiitzten Pflanzen nicht zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass
das Vorhaben keine artenschutzrechtliche Relevanz in Bezug auf geschiitzte Pflanzenarten hat.
Fir die Flora des bestehenden Gebietes ergeben sich keine Veranderungen.

Tiere:

Auf Grund der bestehenden baulichen Nutzung der Flache ist nicht mit dem Vorkommen stérungs-
empfindlicher Arten zu rechnen. Es sind keine erheblichen Stérungen, Schadigungen bzw. erhebli-
chen Beeintrachtigungen von relevanten Arten und somit keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande zu erwarten.

Wild lebende Tier- und Pflanzenarten werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.
Immissionsschutz

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden nur indirekt zusatzliche Emissionen begriindet
(Immissionen wahrend der Bauphasen der Gebaudeumbauten), die jedoch nach derzeitigen
Kenntnissen nicht zu Konflikten fiihren werden. Schutzbediirftige Nutzungen (Immissionsstandorte)
befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe des Gebietes.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt.
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2.8 Denkmalschutz
Hochbauliche Denkmale
Im Plangebiet sind folgende hochbauliche Denkmale vorhanden:
- Dresdner Stralle 216 FI.-Nr. 11/3 Gasthof mit Saalanbau
- Dresdner Stralle 219 Fl.-Nr. 8/1 Wohnhaus und Seitengebaude
eines Dreiseitenhofes
- Niederseite FI.-Nr. 179 Mord- und Sthnekreuz
- Niederseite 2 Fl.-Nr. 12/1, 12/2 Pfarrhaus, mit seitlicher Hofeinfahrt
(mit zwei Torpfeilern), Pfarrgarten
- Niederseite 24 FI.-Nr. 26 Wohnhaus und Toreinfahrt eines Bauernhofs
- Niederseite 28 FI.-Nr. 29 Wohnhaus, Scheune, Torpfeiler und Einfriedung
eines Bauernhofs
- Niederseite 30 FI.-Nr. 30 Wohnhaus und Toreinfahrt eines Bauernhofs
- Niederseite 40 FI.-Nr. 35/1 Wohnstallhaus und Torpfeiler eines
Dreiseitenhofes
Angrenzend an das Plangebiet befindet sich folgendes Denkmal:
- Dresdner Stralle 203 FI.-Nr. 149 Sachgesamtheit Dorfkirche und Kirchhof

Brockwitz

Die Kulturdenkmale wurden nachrichtlich in den Plan tbernommen. Auf der Planzeichnung wurde
darauf hingewiesen, dass bauliche Mallhahmen an Kulturdenkmalen nach
§ 12 Abs. 1 SachsDSchG der denkmalrechtlichen Genehmigung bedirfen.

Umgebungsschutz

Die Kirche von Brockwitz wirkt als Landmarke weit in den Landschaftsraum. Vor allem durch die
Kirche unterliegt die gesamte Bebauung der Niederseite zusatzlich dem Umgebungsschutz (§ 2
Abs. 3 Nr. 1 SachsDSchG). Da samtliche baulichen und landschaftsgestaltenden Veranderungen
fur das Erscheinungsbild dieses Kulturdenkmales von erheblicher Bedeutung sind, sind alle Bau-
malnahmen an den o.g. Einzeldenkmalen sowie Baumafinahmen an der Hille der Gebaude des
Plangebietes nach § 12 Abs. 2 SdchsDSchG genehmigungspflichtig.

Dieser Hinweis wurde auf die Planzeichnung aufgenommen.

Durch die enorme Hohenlage der Kirche und das derzeit hinter dem Friedhof zur Niederseite ab-
rupt abfallende Gelandeniveau wird die Kirche auch nach Haushebungen und der langfristig avi-
sierten Gelandeangleichung als Landmarke wirken und von den Gebauden der Umgebungsbebau-
ung nicht unverhaltnismaRig verdeckt werden.

Erscheinungsbild des Ortskerns

Das Erscheinungsbild des Ortskerns wird sich durch die Anhebung von Gebauden verandern. Bei
Umsetzung des langfristigen Zieles der Anhebung aller Gebaude und Auffiillung des Gelandeni-
veaus ist darauf zu achten, dass alle Gebaude sowie wesentlichen landschaftsgestaltenden Ele-
mente (Nebenanlagen, StralRen, Mauern, Garten) eines baulichen Zusammenhanges (Hofes) in ih-
rer Héhenabstufung jeweils um die gleiche Differenz analog dem Bestand anzuheben bzw. wieder-
anzulegen sind.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist eine solche Mallnahme nicht umsetzbar, da die Hofeinfahrten
und die Zugange der Nebengebaude an das bestehende Gelandeniveau gebunden sind. Eine An-
hebung des Gelandeniveaus ist derzeit durch die nicht ausgleichbare Inanspruchnahme von Re-
tentionsraum und durch die vorgegebene Héhenlage der Erschliefungsstralle nicht umsetzbar.
Sollte die Gelandeanhebung zu einem spateren Zeitpunkt maoglich sein, ist auf eine Hebung der
aus denkmalpflegerischen Gesichtspunkten wertvollen Nebenanlagen hinzuwirken.
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Durch eine Hebung der Gebaude in einem engen Zeitraum wirde der Umgebungsschutz der Kul-
turdenkmale und das Erscheinungsbild des Ortes geringflgiger beeinflusst werden, Blick- und
Wirkungsbeziehungen der Kulturdenkmale innerhalb des tGiberkommenen Ortsbildes blieben erhal-
ten. Aus dem Bebauungsplan kann jedoch keine Verpflichtung fiir die Eigentiimer abgeleitet wer-
den, die Gebaude tatsachlich anzuheben.

Bodendenkmale

Das Plangebiet Gberdeckt folgende archaologische Denkmale ganz oder teilweise:
Denkmal-ID Beschreibung

D-59090-01 Historischer Ortskern (Mittelalter) + Siedlungsformen (Steinzeit) +
Sonstiges (unbekannt)

D-59090-03 Graber (Jungbronzezeit)
D-59100-01 Historischer Ortskern (Mittelalter)
D-59090-04 Steinmale (Mittelalter)

Der Rechtsplan verweist unter IV.2.1. auf das Vorhandensein von Bodendenkmalen, die Erforder-
nis einer denkmalrechtlichen Genehmigung bei baulichen Malinahmen mit Bodeneingriffen und die
Meldepflicht von Bodendenkmalen gemafl § 20 SachsDSchG.

Brandschutz

Loschwasserbedarf

Der Léschwasserbedarf erhoht sich durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht und kann
weiterhin gedeckt werden.

Zufahrten, Zugéanglichkeit und Flachen fiir die Feuerwehr

Die Zufahrt der Feuerwehr ist Giber die Verkehrsflachen der Dresdner StralRe und der Niederseite
gegeben. Eventuell erforderliche Zufahrten, Zugange und Flachen auf den baulich genutzten
Grundstlicken sind unter Bertiicksichtigung der geltenden Vorschriften durch die Bauherren zu er-
bringen.

Radonschutz

Zum gegenwartigen Kenntnisstand liegen keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinter-
lassenschaften fiir das Plangebiet vor.

Das Plangebiet liegt nach bisherigen Kenntnissen in einem Gebiet, in dem erhdéhte Radonkonzent-
rationen in der Bodenluft wahrscheinlich kaum auftreten. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszu-
schlieRen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsicht-
lich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
kénnen.

Die Richtlinie der EU (Richtlinie 2013/59/EURATOM des Rates, vom 05.12.2013) nennt als maxi-
malen Referenzwert 300 Bq/m3, oberhalb dessen Radonkonzentrationen in Innenrdumen als un-
angemessen betrachtet werden. In Deutschland existieren bisher keine gesetzlichen Regelungen
mit einem verbindlichen Grenzwert zu Radon in Gebauden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthalts-
raume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von
einem kompetenten Ingenieurbiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf
an Schutzmaflnahmen abklaren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Ge-
bauden wird empfohlen, die Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu las-
sen und ggf. Radonschutzmalinahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.
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Fur Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radonberatungsstelle
des Freistaates Sachsen zur Verfigung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Art. 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 2 des Ge-
setzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist

Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Art. 4 des Gesetzes vom 13.10.2016
(BGBI. | S. 2258) geéndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.7.2009
(BGBI. S. 2585), das zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom 04.08.2016 (BGBI. | S. 1972) geandert
worden ist

Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016
(SachsGVBI. S. 186)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), das zu-
letzt durch Art. 25 des Gesetzes vom 29.04.2015 (SachsGVBI. S. 349) geandert worden ist

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (SachsGVBI. S. 287) geandert worden ist

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. | S. 229), das
zuletzt durch Art. 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (SachsGVBI. S. 234) geandert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.04.2014 (SachsGVBI. S. 146), die zuletzt durch Art. 18 des Gesetzes vom 29.04.2015 (Sachs-
GVBI. S. 349) geandert worden ist

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) 2013 vom 14.08.2013 (SachsGVBI. S. 582)
1. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal vom 19.11.2009
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Auswertung Hochwasserschaden 2013
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