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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 64
"Junges Wohnen im Spitzgrund” Coswig
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(§ 5 Abs. 2 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB )

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Mullaufstellflache

5.VERKEHRSFLACHE
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsflache besond. Zweckbestimmung

StraRenbegrenzungslinie
Einfahrtsbereich

FuRgangerbereich

P Privatstralle

6. GRUNFLACHEN
(§5Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

PLANUNG, NUTZUNGSREGLUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN
FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzung Baum/Geholiz

C(j:) Anpflanzung Hecke (einheimische Laubgehdlze)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

EECENTENTE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatz
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen zum Schutz gegen schédliche
Larmpegelbereiche bis Stufe IV

)  spielplatz

mit Leitungsrechten belastete Flache
(Fernwarme, Trinkwasser, Abwasser, Strom, Telekommunikation)

%m Hoéhe OK FFB geplante Bebauung tiber NHN in m
1vai-9_0 Gelandehohe geplant iiber NHN in m
® 12914  Gelandehshe vorhanden iiber NHN in m
1 Baufeldnummer
8. HINWEISE
221 Flursticksnummer der Gemarkung Coswig
—O-0—  Flurstiicksgrenzen der Gemarkung Coswig

Vorhandene Bebauung
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9. ERLAUTERUNGEN

Nutzungsschablone

-WA  Aligemeines Wohngebiet
/I -1/l Zahl der Voligeschosse
-0,4 GRZ Grundflachenzahl
- 138,00 max. Firsthéhe Uber NHN in m
bD A -PD Dachart B PL{ltdc'?lCh ‘
5-10° -DN maximal zulassige Dachneigung
-H Hausgruppe

0.4 138,00

2.3 Die maximale Geb&udehdhe tiber NHN in m wird durch eine Planeintragung festgesetzt. (§ 9

Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO).
2.4 Einschrankung der Zuléssigkeit von Carports (§ 23 Abs.5 BauNVO): Carports sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22, 23 BauNVO)

3.1 In den Baufeldern wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Vorspriinge Uber die festgesetzten Baugrenzen sind fiir Balkone und Loggien usw. bis zu
2,00 m Tiefe zuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §23 Abs. 2 BauNVO).

3.1 Sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (z.B. Einfriedungen fiir
Miillbehélter) sind je WE auRerhalb des Baufeldes bis zu 10 m? bzw. bis zu 25 m* umbauten
Raum zulassig. Stellplatze und ihre Zufahrten sind auch auflerhalb der festgesetzten
Baufelder zulassig. Terrassen sind bis zu einer Groe von 15m? je Wohneinheit zulassig.
Ausgeschlossen sind Anlagen fiir Kleintierhaltung
(§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO).

4 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9Abs.1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

4.1 Es werden im Gebiet folgende MaRnahmen festgesetzt:
M1 Landschaftsgartnerische Gestaltung
Die Privatgarten werden in den nichtiiberbauten Fléchen als Rasenflachen gestaltet. Den
Mietern ist es gestattet, kleine, im Mietvertrag vorgesehene Bereiche als Hausgarten zu
gestalten und Straucher zu pflanzen.
Die nicht befestigten Freiflachen in den Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten.
M2 Baumpflanzungen, Anpflanzungen
Fiir das Wohngebiet sind 23 anzupflanzende kleinkronige einheimische Laubbaume gem.
Planeintrag vorgesehen. Zur Auswahl stehen Zweigriffiger Weidorn, Schlehe, Wildapfel,
Wildbirne, Salweide, Japanische Bliiten-Kirsche sowie Ertragsobstbaume.
M3 Abgrenzung der Baufelder

Die Baufelder werden, ebenso wie der Spielplatzbereich durch Heckenanpflanzungen
voneinander abgegrenzt. Als Hecken sind Laubhecken vorgesehen.

4.2 Versickerung des Niederschlagswassers
Niederschlagswasser ist zu sammeln und im Vorhabengebiet je Wohnhaus iiber Rigolen,
bestenfalls unter den Parkplétzen, zu versickern. Die oberirdischen Stellplatze sind
versickerungsfahig herzustellen durch die Verwendung von Okopflaster oder anderen,
teildurchlassigen Materialien.

5 Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

5.1 Die erforderlichen Luftschallddmmmafe von AuRenbauteilen innerhalb des dargestellten
Larmpegelbereiches IV werden It. Schallimmissionsprognose dimensioniert:
Die Fenster werden als SSK 4 ausgefiihrt und miissen ein bewertetes SchallddmmmaR von
40dB aufweisen. Die Rolladenkasten und Liftungselemente missen eine
Normschallpegeldifferenz von mind. 45 dB aufweisen. Fiir alle zum Schlafen vorgesehenen
Ré&ume sind schallgedampfte Beliiftungseinrichtungen vorzusehen.

I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89

SachsBO)

Fassadengestaltung:

Die Fassaden der Gebaude sind durch Vor- und Riickspriinge angemessen zu gliedern.
Dachgestaltung:

Traufen diirfen maximal 0,60 m, Ortgange maximal 0,40 m vor der Fassade vorstehen.
Einfriedungen

Sind mit ortstypischen Elementgliederungen - vertikal gegliedert und mit Sockelhéhen von
max. 25 cm auszufiihren,

Geschlossene Einfriedungen sind mit max. 1,20m Héhe und aus verputzem Mauerwerk oder
Betonwerksteinen zuldssig. Miillstandorte diirfen auch mit geschlossenen oder
durchbrochenen Platten in gedeckten Farben abgegrenzt werden.

Laubgehdlzhecken und Zaune sind bis zu einer Hohe von 1,20m Héhe zulassig.

lIl___HINWEISE

1. Kartengrundlage
Der Bebauungsplan wurde im MaRstab 1:1.000 auf dem aktuellen Auszug aus dem
Liegenschaftskataster des Kreisvermessungsamtes des Landkreises Meilen erstellt.

2. Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte
Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen
offentlich bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden SachsVermG).
Eine Gefahrdung der im Planungsgebiet vorhandenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem
Landratsamt Meilen, Kreisvermessungsamt unverziiglich mitzuteilen.
Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte zum geodatischen
Festpunktnetz einzuholen.

3. Archéologie
Es sind die Vorschriften des Séchsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) zu
beachten. Die archéologische Relevanz des Vorhabenfeldes belegen archéologische
Kulturdenkmale aus dem unmittelbaren Umfeld, die nach § 2 SachsDschG Gegenstand des
Denkmalschutzes sind (bronzezeitliches Graberfeld [D-59080-03]).
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1. AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 14.03.2018 mit der Beschluss-Nr.
VO/0429/18/SR die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsiiblich am 24.03.2018 im Coswiger Amtsblatt Nr. 04/2018 bekannt gemacht.
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2. VERMERK UBER DIE BETEILIGUNG DER RAUMORDNUNG
Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.
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3. VERMERK UBER FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. In Anwendung des § 13
Abs. 2 Nr. 1 BauGB wqrf@g%g;iﬂrﬁhzeitige Unterrichtung und Erérterung verzichtet.
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4. VERMERK UBER OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 18.04.2018 mit der Beschluss-Nr.
VO/0444/18/SR den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 16.03.2018/ge&. 05.04.2018 mit
seiner Begriindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Der Oberbil errh ister

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom 16.03.2018/ged. 05.04.2018
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 28.04.2018 im Coswiger Amtsblatt Nr. 05/2018 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 02.05.2018 um Stellungnahme gebeten und von der éffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. 16.03.2018/ge4. 05.04.2018 mit seiner Begriindung hat
in der Zeit vom 08.05.2018 bis einschlieRlich 08.06.2018 im Biirgerbiiro der Stadtverwaltung
Coswig, KarrasstraRe 2, 01640 Coswig 6ffentlich ausgelegen.

Die Planunterlagen haben auch auf der Intemetseite des Landesportals des Freistaates Sachsen
unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite der Stadt Coswig
www.coswig.de ausgelegen.
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5. ABWAGUNGSVERMERK
Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat die wahrend des Beteiligungsverfahren

abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstigen Tréger
offentlicher Belange am 15.08.2018 gepriift und mit Beschluss-Nr. VO/0484/18/SR iiber sie
beschlossen. Das Ergebnisywurde den Einwendern mit Schreibel vom 21.08.2018 mitgeteilt.
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6. VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat den Bebauungsplan i. d. F. vom 16.03.2018/gea.
05.04.2018/redaktionell erganzt 12.07.2018 mit Beschluss-Nr. VO/0485/18/SR am 15.08.2018 als

Der Oberblirgermeister

Satzung beschlossenfun’d?die-Bégrﬁndung zum Bebauungsplag gebilligt.
2 0, Aug. 2018 J//
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7. GENEHMIGUNGSVERMERK
Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Genehmigung durch die hhere Verwaltungsbehdrde.
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SATZUNG

tiber den vorhabenbezogenn Bebauungsplan Nr. 64 ,Junges Wohnen im Spitzgrund"
vom 16.03.2018/geé. 05.04.2018/redaktionell erganzt 12.07.2018

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.04.2004
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 30. Juni 2017

(BGBL. I S. 2193) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung

fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

03. Mérz 2014 (SachsGVBI. S. 146),

zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (SachsGVBI. S. 626),
hat der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig in seiner Sitzung am 15.08.2018

den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 ,Junges Wohnen im Spitzgrund"
bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)

sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen und die Begriindung
hierzu gebilligt (Beschluss-Nr. VO/0485/18/SR).

TeilA  Planzeichnung
(bestehend aus Rechtsplan, in der Fassung vom 16.03.2018/gea. 05.04.2018/redaktionell ergénzt 12.07.2018

TeilB Text

Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gem. § 89 SachsBO
sind in der Planausfertigung enthalten

Oberburgermeister

Nr. 64 "Junges Wohnen im Spitzgrund”
RECHTSPLAN
-Satzung -

Fassung
Anderung vom

16.03.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
|

r

[ 05.04.2018; redaktionell ergénzt am 12. 07,2018
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