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1 Einleitung
1.1 Anlass

Die Stadt Coswig beabsichtigt, einen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Neusdrnewitz Clie-
bener StraRe aufzustellen, um den Bestand stadtebaulich zu ordnen und Erweiterungen zu ermégli-
chen. Konkreter Anlass fir die Planaufstellung sind die Erweiterungswiinsche einzelner Betriebe, die
sich an der FabrikstraRe, Kohlerstralle und Cliebener Strale angesiedelt haben. Zur Schaffung von
Planungssicherheit fir die weitere Entwicklung ist ein planungsrechtlicher Rahmen erforderlich. Be-
bauungspléne sind nach § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Fur die Belange des Umweltschutzes wird nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umwelt-
priifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplanes in ange-
messener Weise verlangt werden kann.

1.2 Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im Ortsteil Neusérnewitz der Stadt Coswig im Landkreis
Meilen. Neusornewitz befindet sich im nordwestlichen Teil des Elbtalkessels.

Die Stadt Coswig beabsichtigt, einen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Neusdrnewitz Clie-
bener StraRe aufzustellen, um den Bestand stadtebaulich zu ordnen und Erweiterungen zu ermégli-
chen.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrofie von ca. 23,3 ha und umfasst die Flurstiicke 576/2,
576/3, 57712, 57716, 577/7,577/8, 580/1, 580/5, 580/6, 581/8, 581/9, 581/10, 581/11, 581/13, 581/14,
581/16, 581/20, 582/3, 582/4, 582/9, 582/10, 582/12, 582/14, 584/1, 584/4, 584/5, 584/6, 584/7, 584/8,
587/5, 587/6, 587/8, 587/9, 589/1, 589/2, 589/4, 589/5, 590/1, 590/4, 590/6, 590/7, 591/1, 591/4,
591/5, 591/6, 596/9, 598/4, 598/5, 606/1, 607/1, 610/1 und 611/1 der Gemarkung Sornewitz.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Neusérnewitz Cliebener Straf3e*
ist der nachfolgenden Abbildung 1 zu entnehmen.
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bilng 1: Geltungsbereich des Bebauungslans Nr. 67 ,,Gewebegebiet Neusérneit Cliebe-
ner Stral3e*
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2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan Sachsen

Im Landesentwicklungsplan sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fir die raumliche
Ordnung und Entwicklung des Freistaates Sachsen auf der Grundlage einer Bewertung des Zustandes
von Natur und Landschaft sowie der Raumentwicklung festgelegt (SMI — SACHSISCHES STAATSMI-
NISTERIUM DES INNERN 2013).

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 67 gehort zur als Mittelzentrum ausgewiesenen Stadt
Coswig. Zwischen Coswig und der ebenfalls als ,,Mittelzentrum ausgewiesenen Stadt Meiflen ist eine
tiberregionale Verbindungs- und Entwicklungsachse ausgewiesen. Auf Grund dessen und unter dem
Aspekt der Raumstruktur gehort das B-Plangebiet zum ,,Verdichtungsraum® (vgl. Karte 1 LEP).

In dieser Kategorie werden Teile Sachsens zusammengefasst, die durch eine hohe Konzentration
von Bevolkerung, Wohn- und Arbeitsstétten, Trassen, Anlagen und Einrichtungen der technischen
und sozialen Infrastruktur sowie durch hohe innere Verflechtungen gekennzeichnet sind. Folgende
Grundsétze (G) und Ziele (Z) treffen fur das Untersuchungsgebiet zu:

o G 1.2.1 Die Verdichtungsrdume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation und
Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt werden.
Dazu sollen
- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen, dass verdichtungs- und

verkehrsbedingte Umweltbelastungen und Standortbeeintrachtigungen vermieden bzw. abgebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente Flachennutzung die

Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig gesichert,

- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte intensiviert sowie
- die Vernetzung mit den landlichen Teilrdumen weiter ausgebaut werden.

o Z 1.3.7[...] Die Mittelzentren sind als regionale Wirtschafts-, Bildungs-, Kultur-, und Versor-
gungszentren, insbesondere zur Stabilisierung des I&ndlichen Raumes, zu sichern und zu stérken.

Des Weiteren ist der Verlauf der siidlich des B-Plangebietes geplanten S 84 Neubau Niederwartha
— MeiBen, BA 3 (VKE 325.2) in der Karte 4 LEP — Verkehrsinfrastruktur als VVorranggebiet Trasse
Neubau ausgewiesen.

2.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Der Regionalplan legt tiberfachliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung fest. Er beinhaltet
folgende, den Geltungsbereich des B-Planes betreffende Aussagen (REGIONALER PLANUNGSVER-
BAND OBERES ELBTAL / OSTERZGEBIRGE 2. GESAMTFORTSCHREIBUNG 2020):

In Karte 3 ,,Kulturlandschaft (Festlegungskarte) sind die Vorrang- und Vorbehaltsgebiete Kul-
turlandschaftsschutz ausgewiesen. Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich ,,Vorranggebiet
Sichtexponierter Elbtalbereich“. Gemall Z 4.1.2.3 ist der Sichtexponierte Elbtalbereich in seiner
charakteristischen Ausprégung zu erhalten. Dazu sind die Sichtbereiche von sichtverschattender bzw.
landschaftsbildstérender raumbedeutsamer Bebauung freizuhalten.

In Karte 4 ,,Vorbeugender Hochwasserschutz* (Festlegungskarte) sind Vorrang- und Vorbehalts-
gebiete fur den Hochwasserschutz ausgewiesen. Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich ,,Vor-
behaltsgebiet Vorbeugender Hochwasserschutz®. Einem Grofteil der Flache ist die Kategorie
~Anpassung von Nutzungen - mittlere Gefahr* und einem kleineren Teil ,,Anpassung von Nutzungen
- hohe Gefahr* zugewiesen, vgl. nachfolgende Abbildung 2.
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Abbildung 2: Geltungsbereich (schwarz-gestrichelte Umrandung) im Vorbehaltsgebiet ,,Vorbeu-
gender Hochwasserschutz* (hellorange = mittlere Gefahr, orange= hohe Gefahr)

Dazu ist festlegt:

o G 4.1.4.7 In den Vorrang- und Vorbehaltsgebieten vorbeugender Hochwasserschutz sollen die
jeweils zuldssigen Nutzungen an die bei einem Extremhochwasser mdgliche Wassertiefe und
FlieRgeschwindigkeit angepasst werden. Noch unbebaute Bereiche mit hoher Gefédhrdung sollen
von Bebauung freigehalten werden. Besiedelte Bereiche mit hoher Gefédhrdung sollen bei einer
Nutzungsaufgabe als Freiraum wiederhergestellt werden.

Der Karte 5 ,,Landschaftsbereiche mit besonderen Nutzungsanforderungen bzw. Sanierungsbedarf
(Festlegungskarte)* kann entnommen werden, dass sich der Geltungsbereich in einem regional be-
deutsamen Grundwassersanierungsgebiet befindet.

o Z4.1.3.41Inden regional bedeutsamen Grundwassersanierungsgebieten sind unter Beachtung 6ko-
logischer und 6ékonomischer Erfordernisse auf der Grundlage von Gutachten zur Gefahrdungsab-
schétzung Dekontaminationsmalnahmen bzw. Sicherungsmafnahmen durchzufiihren. Mittel- bis
langfristig ist eine Grundwasserbeschaffenheit zu erreichen, die der Zielstellung der Européischen
Wasserrahmenrichtlinie sowie Gesetzen und Verordnungen entspricht.
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2.3 Flachennutzungsplan Coswig

Im Geltungsbereich des B-Planes weist der Flachennutzungsplan der GroRen Kreisstadt Coswig,
1. Gesamtfortschreibung, rechtswirksam seit 20.03.2021 das Gewerbegebiet G 1 und das Mischgebiet
M 2 aus, vgl. nachfolgende Abbildung 3.

Bei der Flache G 1 mit einer GroRe von 7,42 ha handelt es sich um eine von insgesamt zwei
Erweiterungen von Gewerbestandorten. Die Erweiterung auf dem Standort zwischen bestehenden Ge-
werbeflachen und der geplanten S 84 ist notwendig, um kurzfristig entwickelbare gewerbliche Bau-
flachen fir Neuansiedlungen zur Verfligung stellen zu kdnnen und somit der Stellung der Stadt
Coswig als Mittelzentrum gerecht zu werden.

Auf der Flache M 2 ist die Errichtung von Einfamilienhdusern (EFH) auf einer Flache von 1,21
ha moglich. Entsprechend der Ausweisung als Mischgebiet ist die Ansiedlung klein- und mittelstan-
discher Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, zuléssig.

Das siidwestliche Teilgebiet zwischen der geplanten Gewerbegebietserweiterung G 1 und der
kiinftigen Staatsstralle S 84 ist als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) ausgewiesen.

»
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Abbildung 3: Lage des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.67 im Flachennutzungsplan Coswig
(rechtswirksam seit 20.03.2021)
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2.4 Landschaftsplan Coswig

Die okologische Grundlage der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes bildet der
Landschaftsplan der Stadt Coswig (aktualisierte Fassung vom Mai 2001). Eine Neufassung des Land-
schaftsplans wird im Zuge der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes nicht erstellt. Be-
grindet wird dies damit, dass durch die Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes keine we-
sentlichen Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungsraum eintreten. Uberarbeitete Aus-
sagen sind in Anlage 3 zur Begriindung des Flachennutzungsplanes (Textteil zur MalRnahmenkonzep-
tion Natur und Landschaft) enthalten. Folgende MalRnahme ist in Bezug auf das B-Plangebiet in An-
lage 3 enthalten:

G13: Suchraum fur Erweiterung Gewerbegebiet: Dichte Gehdlzpflanzung an der Strale zur Ab-
schirmung Wohnbebauung; Eingriinung Gewerbegebiet (T.v. 591/4, 582/4, 587/6, 598/5, 606/1,
607/1, 610/1, 611/1, 577/7, 576/2, 575/a, 575/2, 575/1, 574/2, 573 Gm. Sornewitz) (STADT COSWIG
2019).
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3 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

3.1 Réaumliche Einordnung

Der Geltungsbereich des B-Planes ,,Gewerbegebict Neusornewitz Cliebener Straie® liegt in Neu-
sOrnewitz, einem Ortsteil der Stadt Coswig im Landkreis Meif3en. Neusornewitz befindet sich im nord-
westlichen Teil des Elbtalkessels. Norddstlich benachbart liegt die Stadt MeilRen. Gepragt wird der
Ortsteil durch ausgedehnte Industrieflachen und Gewerbegebiete in Abwechslung mit Wohnsiedlun-
gen, vgl. nachfolgende Abbildung 4. Am Haltepunkt Neusdrnewitz besitzt der Ortsteil einen An-
schluss an das Dresdner S-Bahn-Netz.
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Abbildung 4 raumlirc‘/he”Elno;dnuhg des Géltﬁhgsbéreiches.ﬁdes B-Planes ,;Ge{}verbegebiét' B
Neusornewitz Cliebener Strafle*
3.2 Nutzungsart
Der Geltungsbereich des B-Plan hat eine GréRe von ca. 23,3 ha.
Geplant ist die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE 1, GE 2, GE 3), eingeschrénkten Gewerbe-
gebieten (GEel, GEe2), einem Mischgebiet (MI) sowie einer Straenverkehrsflache.

Im Mischgebiet (M) ist eine gemischte Nutzung (Wohnen und nicht wesentlich stdrendes Ge-
werbe) maéglich. Eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 ist das HochstmaR. Eine Uberschreitung der
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zul@ssigen Grundflache ist nur zur Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zuléssig. Die maxi-
male Gescholhéhe (GH) betrégt 12,00 m.

Auf den Gewerbegebieten GE1 und GE3 ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 als Héchstmaf
mdglich. Die maximale GeschoRRhoéhe (GH) betrégt 14,00 m. Fur die GE 2 gilt ebenfalls 0,8 als Hochst-
malR, allerdings eine geringere Geschof3héhe — 10,00 m.

Auf den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEel und GEe? ist eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 als Hochstmal? méglich und eine maximale GescholRhdhe (GH) betrégt 12,00 m.

Dariiber hinaus ist die Festsetzung einer StraBenverkehrsflache vorgesehen. Die Festsetzung soll
den Bau einer Erschlieungsstrae erméglichen.

Des Weiteren weist der Bebauungsplan Fldchen zum Erhalt von Gehdélzbestanden und Baumen
sowie zur Anlage von Gehdlzbestanden, Baumreihen und einer Schmetterlingswiese aus.

3.3 Nutzungsintensitat

Mit der geplanten Festsetzung von Gewerbegebieten, eingeschréankten Gewerbegebieten, einem
Mischgebiet sowie einer Strallenverkehrsflache ist eine Intensivierung der Nutzung verbunden.
3.4 Bedarfan Grund und Boden

Auf der insgesamt 232.834 m? (23,3 ha) grofRen Grundflache des Geltungsbereiches sind die in
der nachfolgenden Tabelle 1 dargestellten baulichen Nutzung vorgesehen.

Tabelle 1: Aurt der baulichen Nutzung
Festsetzung Art Summe
Gewerbegebiet (GE) iberbau-/ versiegelbare Fla- 138.068 m?
(GE 1, GE 2, GE 3) che
GRZ 0,8 /GH 14,0 bzw.
10,00
Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) uberbau-/ versiegelbare FIa-
(GEe1, GEe2) che
GRZ 0,8/ GH 12,00
Nicht tiberbaubare Flache 34.517 m?
(Abstandsgriin)
Summe Gewerbegebiete:
172.585 m?
Mischgebiet (MI) gemischte Nutzung (Wohnen 10.019 m?
und nicht wesentlich storen-
des Gewerbe)
GRZ 0,6 (Uberschreitung bis
0,7 zulssig)
GH 12,00
Nicht iberbaubare Flache 4.294 m?
(Abstandsgriin)
Summe Mischgebiet:
14.313 m?
Stralenverkehrsflache vollversiegelte Fahrbahn 6.970 m?
Flachen fir Ver- und Entsorgung Uberbaute Flache 1.295 m?
Grinflachen, privat 37.671 m?
Summe: 232.834 m?
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3.5 Erzeugte Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung

Fur die Bauvorhaben auf dem B-Plangebiet gelten die aktuell giltigen Richtlinien und Bauvor-
schriften. In den Festsetzungen des B-Plans sind zulassige Nutzungen, Gebaudeformen, Geschossho-
hen festgelegt. Abfalle werden zentral durch den ortlichen Entsorger erfasst und fachgerecht entsorgt.
Es ist aber auch nicht ausgeschlossen, dass im Zuge von Produktionsprozessen Abfalle entstehen, die
einer gesonderten Beseitigung oder Verwertung zugefihrt werden missen. Dazu sind im derzeitigen
Planungstand keine Aussagen maglich.
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4  Beschreibung und Bewertung der Bestandsituation

4.1 Menschen, insbesondere menschliche Gesundheit

In Bezug auf das Schutzgut Mensch sind die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen
von Bedeutung. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei eng an die Funktionen Arbeit, Wohnen und
Erholen gekoppelt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Neusornewitz Cliebener Strafle® um-
fasst im nordlichen Teil vorhandene gewerblich genutzte Flachen und ein vorhandenes Mischgebiet
mit Gberwiegender Wohnfunktion. Teilbereiche mit ausschlieBlicher Wohnfunktion grenzen nérdlich
an das B-Plangebiet an. Es handelt sich um die Wohngebiete entlang der FabrikstralRe und entlang der
KohlerstraBe (Wohnbaufldchen nach 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO). Westlich und 6stlich befinden sich
angrenzend an das Plangebiet kleinrdumig Kleingérten (Griinflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB),
vgl. Abbildung 3.

Das sich sudlich des B-Plangebietes befindende Landschaftsschutzgebiet ,,Nassau® besteht in die-
sem Bereich aus strukturarmen Ackerflachen, vgl. Abbildung 5. Eine besondere Erholungsfunktion
kann dieser Flache daher nicht zugewiesen werden.

Eine Vorbelastung in Bezug auf das Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesund-
heit besteht in erster Linie im Hinblick auf Larm, der die Wohn- und Erholungsfunktion beeintrachti-
gen kann. Bestehende Beeintrachtigungen stellt der Verkehr auf der FabrikstralRe, Kohlerstralle und
Cliebener StraRe dar.

4.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
4.2.1 Schutzgebiete
Der Geltungsbereich des B-Plans befindet sich in keinem Schutzgebiet. Stidlich grenzt das LSG

,,Nassau“ an das B-Plangebiet an, die nachstgelegenen Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer
Entfernung von ca. 1.500 m zum Geltungsbereich, vgl. nachfolgende Abbildung 5.
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Abbildung 5: LaQeNdes Geltungsbereichs des B-Plangebietes und siidlich gelegenes LSG ,,Nassau
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4.2.2 Besonders geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich befinden sich keine nach § 21 SachsNatSchG oder § 30 BNatSchG besonders
geschitzten Biotope.

4.2.3 Biotop- und Nutzungstypen

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67 umfasst im Norden gewerblich genutzte Flachen entlang
der Kohler- und Fabrikstrae sowie der Cliebener StralRe und landwirtschaftliche Nutzflache im Su-
den.

Im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich die Gewerbeflache Kohlerstralie 1-3.
Das Gelande wird zur Lagerung (Container u.a.) und Fertigung genutzt. Diese Flachen sind versiegelt.

il

oy I
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Foto 1: Containerlagerung auf der Gewerbeflache KohlerstralRe 1-3

Im zentralen Bereich des Betriebsgeldndes befinden sich ein mesophiles Griinland und Aufschiit-
tungen aus Bauschutt bzw.- Baumaterialien.

Foto 2: Aufschittungen auf der Gewerbeflache Kdhlerstrale 1-3 mit Blick auf das neu errichtete Ver-
waltungsgebéude
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Auf der Westseite angrenzend befindet sich eine alte Deponie, auf der sich ein Laubmischwald
aus Robinien und Birke entwickelt hat. Dartiber hinaus kommen Zitter-Pappel, Weiden, Gemeine Kie-
fer und Berg-Ahorn vor.

Foto 3: Blick auf das anrenzede Waldchen

Foto 4: Baumreihe aus Spitz-Ahorn entlang der ErschlieBunsstraBe auf dem Betriebsge-
lande Kohlerstralle 11-13

Stdlich der Gewerbeflache Kohlerstrale 1-3 grenzen Ackerflachen an.
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e

Foto 5: | I|ck auf die sudlich der bestehend Gewerbeflachen angrenzenden Ackerflachen

Auf den Nachbargrundstiicken von Kéhlerstrale 11-13 befinden sich zwei weitere gewerblich ge-
nutzte Grundstlcke. In der FabrikstraBe 11 steht das Verwaltungsgebdude eines Leitungstragers
(ENSO). Die Flache hinter dem Gebédude wird als Parkplatz genutzt. Die Fl&che ist nahezu vollstandig
versiegelt (vgl. Foto 6). Eine Teilflache ist mit einem Birkenwaldchen bestockt.

Foto 6: Gewerbeflache Fabrikstrale 11

Das Grundstiick der FabrikstraBe 9 weist ebenfalls einen hohen Versiegelungsgrad auf. Teilfla-
chen im Betriebsgelédnde sind mit wassergebundener Decke ausgefiihrt. Vereinzelt ist Abstandsgriin
zu angrenzenden Nutzungen vorhanden, vgl. Foto 7.
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Foto 7: Gewerbeflache Fabrikstrafie 9

Zu einem geringen Anteil befindet sich im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67 auch Wohnbe-
bauung. Dazu gehdren zwei Mehrfamilienhduser mit Gérten und Garagenanlagen an der FabrikstralRe
7 und 9, vgl. Foto 8.
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Foto 8: Wohnbebauung an der abrikstraBe 7und9

Das Eckflurstlick Fabrikstralle/Cliebener StraRe wird als Weidegriinland genutzt, vgl. Foto 9.
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Foto 9: Intensivgriinland Ecke FabrikstraRe/Cliebener Stralle mit Blick auf die Gewerbenut-
zung an der Cliebener StraRe

Entlang der Cliebener Stralle befinden sich ebenfalls Flachen gewerblicher Nutzung. Dazu zéhlen
ein landwirtschaftlicher Betriebsstandort, ein Logistikunternehmen und zwei Fachgrohandel.

&

Foto 10 | andwwschaftlher etriebsstandortan der Cliebener Strafe

Die Griunlandflachen zwischen dem landwirtschaftlichen Betriebsstandort und den Gewerbefla-
chen der Kohlerstrale 11-13 werden durch Beweidung genutzt, vgl. Foto 11.
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N

Foto 11: landwirtschaftliche Nutzung n der Iibener Stralie

Sudlich davon erstrecken sich intensiv genutzte Ackerflachen.

Foto 12: landwirtschaftliche Nutzung angrenzend an Gewerbefldchen Kéhlerstralle

Zwei FachgroRhandel an der Cliebener Strale bilden den stiddstlichen Abschluss der Bebauung
innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 67. Auf der westlichen Seite des Grundstiickes
stockt eine Hecke aus Walnussb&dumen, Stiel-Eiche und Berg-Ahorn sowie Haselstrauchern, Gemeiner
Schneeball und Bibernell-Rose.
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Fot13: Heckekentlain‘g_ des IEachgroBhanI an der Cliebener StraRe 99

&

Foto 14: Bibernell-Rose in der Hecke ntlang der Grundstiicksgrenze
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Waldchen auf Gewerbeflachen
ehemaliger Halde KohlerstralBe 11-13

B ]

Ackerflachen im Sudteil
des B-Plans

Foto 15:  Blick Uber Ackerflachen zu den Gewerbeflachen Kohlerstral3e, links im Bild angrenzend
Robinien-Birken-Bestand

4.2.4 Tiere und faunistische Funktionsraume

Unbeeinflusste, natiirliche Lebensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden. Dies ist auf die in-
tensive Nutzung des Gebietes als Gewerbegebiet sowie auf die Bewirtschaftung der Erweiterungsfla-
chen als Acker und Weidegriinland zuriickzufthren.

Faunistisch haben die bisher unbebauten Flachen nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als Le-
bensraum fiir Tiere. Die Fauna des Plangebietes umfasst aufgrund der anthropogenen Uberformung
und dem Nichtvorhandensein naturnaher Biotope ein eingeschrénktes durch Ubiquisten gepragtes Ar-
tenspektrum, ohne spezifische Bindung an bestimmte Biotope. Innerhalb des Geltungsbereichs weisen
die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen daher eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir den
Arten- und Biotopschutz auf.

In Zusammenhang mit dem geplanten StraRenbauvorhaben Neubau S 84 Niederwartha — Meil3en
liegen Erfassungen zu den Artengruppen Avifauna, Fledermduse und Herpetofauna vor. Zum Teil
kann bereits auf vorliegende Zwischenergebnisse der aktuell laufenden Erfassungen zum Vorhaben S
84 zuriickgegriffen werden:

o NSI - AG NATURSCHUTZINSTITUT REGION DRESDEN E.V. (2014a): Faunistische Sonderuntersu-
chung zum Neubau der S 84 Niederwartha — Meif3en, VKE 325.1. Endbericht zur Avifauna. Dres-
den, Oktober 2014

o NSI - AG NATURSCHUTZINSTITUT REGION DRESDEN E.V. (2014b): Faunistische Sonderuntersu-
chung zum Neubau der S 84 Niederwartha — MeiRen, VKE 325.1, Endbericht Reptilien. Dresden,
Oktober 2014.

e NSI — AG NATURSCHUTZINSTITUT REGION DRESDEN E.V. (2020): Zwischenergebnis der
avifaunistischen Kartierung im Zuge der ,,Bebauungsplan Nr. 67 ,,Gewerbegebiet Neusérnewitz
Cliebener Strale”. Mundliche Mitteilung durch Herrn Dr. Schimkat vom 26.05.2020.

o ScHMIDT, C. (2014): Faunistische Sonderuntersuchung Fledermduse im Rahmen der Planung des
Neubaus der S 84 Niederwartha — Meillen, Bauabschnitt VKE 325.1. Niesky, Oktober 2014.

Fr den Geltungsbereich liegen Nachweise der Feldlerche auf den Ackerflachen im suidlichen Teil
des B-Plangebiets vor. Dartiber hinaus wurden im Geltungsbereich verschiedene Fledermausarten
(Grof3er Abendsegler, GroRes Mausohr) festgestellt. Das Offenland wird zur Jagd genutzt. Auch ge-
baudebewohnende Fledermausarten wie Braunes Langohr, Breitflligelfledermaus, Fransenfledermaus,
Graues Langohr kénnen innerhalb der bebauten Bereiche nicht ausgeschlossen werden.
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Geeignete Zauneidechsenhabitatstrukturen mit Nachweisen befinden sich entlang des dstlichen
Randes des Waldbestandes auf der ehemaligen Deponie und entlang des sudlichen Randes eines Ge-
hoélzbestandes Ostlich der Cliebener Strae (NSI 2014b). Zauneidechsennachweise liegen fir die Teile
des untersuchten Raumes, der sich mit dem Geltungsbereich raumlich Uberlagert, dagegen nicht vor.
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Abbildung 6:  Artnachweise im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 67 (gelbe g'eriAch‘eIte Linie) bzw.
im Umfeld (NSI 2014a und 2014b sowie SCHMIDT 2014)

Fir den gesamten Geltungsbereich des B-Planes fanden zudem im August und September 2019
zwei ergénzende Ubersichtshegehungen zur Avifauna und zur Zauneidechse statt. Ziel war die Uber-
prifung der Habitateignung zur Bestétigung potenzieller Habitate und charakteristischer Lebensraum-
strukturen.

Auf der Flache des Geltungsbereiches konnten im August und September folgende Sichtbeobach-
tungen gemacht werden (NSI 2019):

Tabelle 2: Liste der im Spatsommer 2019 nachgewiesenen Vogelarten mit Rote Liste Status in
Sachsen bzw. Deutschland
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL SN RL BRD
Blaumeise Parus caeruleus - -
Braunkehlchen Saxicola rubetra 2 2
Elster Pica pica - -
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Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL SN RL BRD
Feldsperling Passer montanus - v
Haussperling Passer domesticus \Y \Y
Hausrotschwanz Phoenicorus ochruros - -
Nachtigall Luscinia megarhynchos - -
Rauchschwalbe Hirundo rustica 3 3
Stieglitz Carduelis carduelis - -
Turmfalke Falco tinnunculus - -

RL SN - Rote Liste Sachsens (ZOPHEL et al. 2015), RL D - Rote Liste Deutschlands (GRUNE-
BERG et al. 2015); 0 - Ausgestorben oder verschollen, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark
gefahrdet, 3 - gefahrdet, V - Vorwarnliste

Bei den Nachweisen handelt es sich nicht um Brutnachweise. Die Rauchschwalbe und der Turm-
falke werden als wahrscheinliche Nahrungsgéaste bezeichnet. Das angetroffene Braunkehlchen war als
Durchziigler auf dem Herbstzug. Bei den brigen Arten handelt es sich um weit verbreitete ubiquitére
Arten.

Ergédnzend liegen Zwischenergebnisse zur Nacherfassung im Zuge des Stralenbauvorhabens
“S°84 Neubau Niederwartha — Meiflen” vor (NSI 2020 im Auftrag der DEGES). Im Rahmen der
avifaunistischen Untersuchung wurde sich schwerpunktméaRig auf die Offenlandflachen siidlich von
Neusornewitz konzentriert. Erganzend zu den bekannten Nachweisen (vgl. Abbildung 6) wurden 2
Reviere der Schafstelze sowie wahrscheinliche Brutvorkommen von Dorngrasmicke und dem
Bluthénfling ermittelt.

Die Ubersichtsbegehung im August und September erbrachte keine Vorkommen der Zau-
neidechse (Lacerta agilis). An dem siidexponierten Gehdlzsaum ostlich der Cliebener StraRe, wo be-
reits 2014 Nachweise erfolgten, wurden am 27.8.2019 zwei Exemplare der Zauneidechse festgestellt.
Die Nachweise liegen jedoch auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass der untersuchte Raum Lebensraum fir wenig
anspruchsvolle bzw. storempfindliche Arten bietet.

4.3 Flache und Boden
4.3.1 Boden

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67 befindet sich im Bereich der pleistozdnen Niederterrasse
der Elbe. Talsande und Tallehme werden von Elbkiesen, Elbsanden und -schotter unterlagert (LFULG
2020a).

In der folgenden Tabelle 3 sind die im Geltungsbereich vorkommenden Leitbodenformen aufge-
fiihrt und ihre Bodenteilfunktionen néher erléutert. Die Lage der Bodenformen ist der nachfolgenden
Abbildung 7 zu entnehmen.
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Tabelle 3: Leitbodenformen und ihre Bodenteilfunktionen im Geltungsbereich des B-Planes
(BK50 — LFULG 2019a)

Nr. | Bodenform einschl. Substrattyp | Lebensraum fiir | Funktion des Bo- | Archivfunktion

(geméaR BKso) Pflanzen (,Natiir- | dens im Wasser-
liche Boden- haushalt
fruchtbarkeit
und ,,Boden mit
besonderen Stan-
dorteigenschaf-
ten“)

1 Béden aus anthropogenen Sedi- | geringe natirliche | geringe Wasser- | aufgrund land-
menten in Siedlungs-, Industrie Bodenfruchtbarkeit | speicherfunktion schaftsgeschichtli-
und Bergbaugebieten keine besondere cher Bedeutung
Lockersyrosem-Regosol aus ge- | Standorteigen-
kipptem Sandschutt (Lockermate- | schaft
rial)

2 Auenbdden aus Lehm hohe nattirliche hohe Wasserspei- | keine
reliktische Vega aus fluvilimnoge- Bgdenfruchtbarken cherfunktion
nem Lehm (Auenlehm) keine besondere

Standorteigen-
schaft

3 Auenbéden aus Lehm sehr hohe natlirli- | hohe Wasserspei- | keine

che Bodenfrucht- | cherfunktion

Vega aus fluvilimnogenem Lehm
(Auenlehm) ABn: f-I(Lfo)

barkeit

keine besondere
Standorteigen-
schaft
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Lockersyrosem-Regosol aus gekippten
Sandschutt (Lockermaterial)

Reliktische Vega aus fluvilimnogenem
Lehm (Auenlehm)

Vega aus fluviimnogenem Lehm
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Abbildung 7:  Leitbodenformen im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 (BK50 — LfULG 2019a)

4.3.2 Altlasten

Im Séchsischen Altlastenkataster (SALKA) der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des
Landkreises Meil3en sind innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 67 die in der folgenden
Abbildung 8 dargestellten Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen und sanierte Altlastenflachen re-
gistriert (LK MEIREN 2019).
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SALKA-Nr. 80200652 Standort ehem. Gaswerksgelande

(altlastenverdachtige Flache)
SALKA-Nr. 80201218 Steingutwerk/Metallleichtbau (altlastenverdachtige Flache)
SALKA-Nr. 80201322 PSM Lager Cliebener Strale (altlastenverdachtige Flache)

L _I Geltungsbereich des B-Plans //’/};
Abbildung 8: Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich des B-Plans (LK MEI-
REN 2019)
4.4 \Wasser

4.4.1 Grundwasser

Das B-Plangebiet gehdrt zum hydrogeologischen Teilraum Quartér des Elbtalgrabens. Quartére
Kiese und Sande bilden den Porengrundwasserleiter aus Lockergestein. Die Schutzfunktion der
Grundwasseriiberdeckung liegt im B-Plangebiet bei ,,mittel*“. Mit einer hydraulischen Durchlassigkeit
von 10-4 bis 10-3, lasst sich das B-Plangebiet nach DIN 18130-1 dem stark durchléssigen bis durch-
lassigen Bereich zuordnen (LFULG 2020b).

Der fur das B-Plan Gebiet relevante Grundwasserkorper ,,Elbe” (DESN_EL 1-1+2) befindet sich
in einem mengenmaRig guten Zustand und in einem schlechten chemischen Zustand. Als Belastungs-
komponenten werden Nitrat, Sulfat, Trichlorethylen und Tetrachlorethylen genannt (LFULG 2020c).

Die Grundwasserneubildungsrate wird fiir das B-Plangebiet mit 0-50 mm/a angegeben (LFULG
2020d). Dies entspricht einer nachrangigen Grundwasserbedeutung.

An der stidwestlichen Grenze des ALHO-Firmengelandes befindet sich die Grundwassermess-
stelle 48476315 1 Neusornewitz. Fir diese Grundwassermessstelle gelten folgende Grundwasser-
stdnde IBU COSWIG - INGENIEURBURO FUR BAUGRUND UND UMWELTTECHNIK 2019 bzw. LK Meifien
2020:
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« mittlerer Grundwasserstand: MGW = 102,77 m NHN
« mittlerer hochster Grundwasserstand: MHGW = 102,93 m NHN
« hdochster Grundwasserstand HGW = 104,25 m NHN

Bei Rammkernsondierungen vom 09. bis 12.09.2019 wurde Grundwasser lediglich bei Ramm-
kernsondierung 4 in einer Tiefe von 4,65 m unter Geldndeoberkante (GOK) angetroffen. Messungen
an der Grundwassermessstelle im gleichen Zeitraum ergaben ein Wasserstand von 101,9 m NHN
(Niedrigwasser). Der Grundwasserspiegel in der Grundwassermessstelle korreliert mit dem in Ramm-
kernsondierung 4 erkundeten Wasserstand. Lt. IBU COSWIG - INGENIEURBURO FUR BAUGRUND UND
UMWELTTECHNIK 2019 kénnen somit die 0.g. Grundwasserstande auf den gesamten Geltungsbereich
tibertragen werden.

Der siidostliche Teil des B-Plangebietes liegt im Abstrombereich des Altstandortes "Glaswerk
Neusornewitz" (SALKA-Nr. 80200651) (auferhalb des B-Plangebietes gelegen). Ausgehend von den
bekannten Belastungen des Grundwassers mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK) und aromatischen Kohlenwasserstoffen Benzol, Toluol, Ethylbenzol und die Xylole (BTEX)
ist eine Nutzung des Grundwassers zu Brauchwasser- und/oder Beregnungszwecken nicht bzw. nur
eingeschréankt zuldssig (LK MEIREN 2020).

4.4.2 Hochwasser
Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 67 befindet sich im Einzugsgebiet der Elbe. Er liegt auRRer-

halb des ausgewiesenen Uberschwemmungsgebietes der Elbe, vgl. nachfolgende Abbildung 9. Es sind
keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen.
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Abbildung 9: Lage des B-Plan Nr. 67 zum Uberschwemmungsgebiet der Elbe (LFULG 2020f)
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Laut den Gefahrenkarten des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
werden die stdlichen Teilflachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes im Falle eines HQ
100 bis 0,5 m oder bis 2,0 m Uberstaut, vgl. Abbildung 10 (LFULG 2019b).

Gefahrdung bei HQ 100
Wassertiefe 0-0,5 m
- Wassertiefe > 0,5-2,0 m
- Wassertiefe > 2,0 m
Abbildung 10: Geféhrdung des Geltungsbereiches bei HQ 100 It. Gefahrenkarte des LFULG 2019b

Die Gefahrdung des Geltungsbereiches bei HQ 200/300 kann der nachfolgenden Abbildung 11
entnommen werden.
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Abbildung 11: Geféhrdung des Geltungsbereiches bei H 20/ It. Gefahrenkarte des LFULG
2019b

- Wassertiefe > 2,0 m

4.4.3 Oberflachengewéasser

Langer Graben

Der Lange Graben gehdrt zu einem Grabensystem, das zur Entwasserung der umliegenden Agrar-
flachen dient. Der Graben liegt auBerhalb des B-Plangebietes und beginnt ca. 120 m 6stlich der Elb-
gaustralle und flielt Richtung Norden. Nach dem Zusammenfluss mit Gabenreichbach miindet der
Lange Graben in Meifen in den Niederauer Dorfbach. Der im Liegenschaftskataster dargestellte Ver-
lauf oder Zulauf parallel zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches des B-Planes im Bereich der
Deponie ist nicht mehr existent, vgl. dazu Abbildung 13 bzw. Foto 16. Dies ergab eine Gelandebege-
hung im Bereich des Gehdlzbestandes auf der Deponie. Ein Austritt des moglicherweise verrohrten
Langen Graben konnte trotz intensiver Nachsuche nicht festgestellt werden. Es ist daher davon aus-
zugehen, dass der Verlauf nicht mehr unterhalb der Deponie liegt. Auch im Wasserhaushaltsportal des
Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie ist der Zulauf im Bereich der Deponie nicht
dargestellt (LFULG 2020g). Die Darstellung im Wasserhaushaltsportal entspricht der der Topographi-
schen Karte (TK 25), vgl. nachfolgende Abbildung 12.
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Abbildung 12: Lage des Langen Grabens und B-Plangebiet Nr. 67

Der nachfolgenden Abbildung 13 ist die Darstellung des Liegenschaftskatasters zu entnehmen.
Der rote Punkt entspricht dem Fotostandort des Foto 16. Der Blick geht in Richtung Nordosten. Der

Lange Graben ist an dieser Stelle nicht mehr existent.
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Abbildung 13: Liegenschaftskataster mit Darstellung des Grabenkatasters im Bereich der Deponie
und Fotostandpunkt von Foto 16 (Quelle: GeoSN, dl-de/by-2-0)

Foto 16: Blick aus Richtung Stiden zur gehdlzbestandenen Deponie
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45 Luftund Klima

Der Geltungsbereich des B-Plans liegt in der naturrdumlichen GroReinheit Dresdner Elbtalwei-
tung. Aufgrund der isolierten Beckenlage besteht gegeniiber den umgebenden Hohenlagen eine lokale
Klimagunst mit meist raschem Abschmelzen der Schneedecken. Die Brockwitz-MeiRener Niederter-
rasse, auf der sich das B-Plangebiet befindet, ist ein windoffenes Gebiet.

Als Kaltluftentstehungsgebiete gelten unversiegelte Boden bzw. landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, die durch niedrigwichsige oder fehlende Vegetation als Kaltluftproduzenten wirksam werden.
Inshesondere die Verdunstung ist mit einem erheblichen Wéarmeverbrauch verbunden, sodass Flachen
mit starker Verdunstung im Verlauf der Nacht besonders schnell abkiihlen. Aus Sicht des klimatischen
Ausgleichs sind diese Kaltluftentstehungsgebiete nur dann relevant, wenn sie unmittelbar oder tber
Kaltluftabflussbahnen mit angrenzenden Siedlungsrdumen in Kontakt stehen. Im Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 67 sind die im stidlichen Teil befindlichen landwirtschaftlich genutzten Flachen Kaltluf-
tentstehungsfléchen. Sie befinden sich allerdings in Siedlungsrandlage — ein Bezug zu Flachen mit
Belastungsklima besteht nicht. Dar(ber hinaus ist aufgrund der Reliefarmut davon auszugehen, dass
die Kaltluft Gber der Entstehungsflache verbleibt.

Frischluftentstehungsgebiete sind unbebaute Flachen, v.a. Waldbestande, deren lufthygienische
Ausgleichsfunktion einen nachweisbaren Beitrag zur Reinigung der Luft leistet. Infolge der Filter-
wirkung (insbesondere gegeniiber Stduben) produzieren die Waldoberflachen Luft, die nicht mit
Schadstoffen angereichert ist und weisen daher eine positive klimatische Wirkung auf. Der westlich
des Geltungsbereiches befindliche Waldbestand (ehemalige Deponie) kann als Frischluftentstehungs-
gebiet bezeichnet werden.

4.6 Landschaft

Das B-Plangebiet liegt auf der Brockwitz-Meif3ener Niederterrasse. Das struktur- und reliefarme
Offenland der rechtselbischen Niederterrasse ist auch charakteristisch fiir den stdlichen bisher unbe-
bauten Teil des Geltungsbereiches des B-Plan Nr. 67. Die wenigen vorhandenen Gehélzstrukturen
beschrénken sich auf Pflanzungen entlang von Grundstiickgrenzen. Es handelt sich um Solitargehélze,
Geholzgruppen und Gehdlzriegel vorwiegend entlang bestehender Gebdude. Auf der westlichen Seite
des B-Plangebietes schliefit sich ein Waldbestand an. Der Geltungsbereich gehért zum sichtexponier-
ten Elbtalbereich (REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERES ELBTAL / OSTERZGEBIRGE 2020), vgl.
Kap. 2.2.

4.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Die Gesamtheit der menschlichen Kulturgiter wird als kulturelles Erbe bezeichnet. Bei Kulturgi-
tern handelt es sich um vom Menschen in der Vergangenheit geschaffene Objekte, die kulturhistori-
sche Zeugnisse darstellen und die aufgrund ihrer besonderen charakteristischen Eigenart ein identi-
tatspragendes Merkmal fiir die jeweilige Region darstellen. Hierzu zéhlen insbesondere Bodendenk-
male. Sachglter und Flachen eingeschrankter Verfligbarkeit filhren hdufig zu Nutzungskonflikten mit
geplanten VVorhaben.

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes Nr. 67 sind keine Kulturdenkmale vorhanden (vgl. Denk-
malliste des FNP Coswig, 20.03.2021). Bodendenkmale sind ebenfalls nicht vorhanden. Der Geltungs-
bereich liegt auBerhalb von Vorranggebieten zur langfristigen Sicherung von Rohstofflagerstatten
(REGIONALER PLANUNGSVERBAND OBERES ELBTAL / OSTERZGEBIRGE 2020).

Im Umfeld des Vorhabens befinden sich arché&ologische Kulturdenkmale, die nach § 2
SéachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. Es handelt sich um bronzezeitliche und eisen-
zeitliche Graberfelder (D-61040-22) bzw. (D-59090-02) sowie um Siedlungsspuren unbekannter Zeit-
stellung (D- 59090-07) (LFA 2020).
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5 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltaus-
wirkungen

5.1 Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fuhrung der Planung

5.1.1 Menschen insbesondere menschliche Gesundheit

Da die Betroffenheit des Menschen, seiner Gesundheit und seines Wohlbefindens im Plangebiet
an die ,,Aktivitdten“ Wohnen und Erholen gekniipft ist, miissen insbesondere die Wirkfaktoren Larm
und Schadstoffimmissionen betrachtet werden.

Beeintréchtigung der Wohn- und Mischgebiete durch Gerduschimmissionen der Gewerbege-
biete

Auf dem B-Plangebiet befindet sich ein Mischgebiet. AuRerdem ist ein zusétzliches Mischgebiet
geplant. Wohngebiete mit ausschlieBlicher Wohnfunktion entlang der Fabrikstrae und entlang der
KohlerstralRe grenzen nordlich an das B-Plangebiet an. Es ist daher ein besonderes Augenmerk auf die
Immission von Gerduschen zu richten. Um eine Beeintréchtigung der dort lebenden Menschen durch
Uberschreitung zulassiger Richtwerte hinsichtlich Gerauschimmissionen sicher auszuschlieRen, ist im
November 2019 eine Schalltechnische Untersuchung erstellt worden (HARTIG & INGENIEURE 2019).

Eine signifikante Vorbelastung des Plangebietes durch Gewerbeldrm wurde nicht festgestelit.
Trotz der bereits hier ansassigen Firmen wird eingeschétzt, dass nur die Fahrgerausche durch Liefer-
und Mitarbeiterverkehr relevant sind. Die bereits anséssigen Betriebe haben baurechtliche Genehmi-
gungen. Immissionsschutzrechtliche Genehmigungen fiir die anséssigen Betriebe liegen nicht vor. Die
Art der Gerédusche (Verkehrsgerausche, Gerdusche aus Freibereichen oder Werkhallen etc.), die durch
die geplanten zukiinftigen Nutzungen bestimmt werden sind in ihrer Summe prinzipiell als Gewerbe-
larm zu charakterisieren (HARTIG & INGENIEURE 2019).

Um einen Nachweis fiir die L&rmimmissionen an den schutzbedirftigen Bebauungen fiihren zu
kénnen, wurden Immissionsorte mit Gebietseinstufung und daraus resultierenden Immissionsricht-
werten festgelegt, vgl. nachfolgende Tabelle 4 (HARTIG & INGENIEURE 2019).

Tabelle 4: Immissionsaufpunkte fiir Kontingentierung, Gebietseinstufung, IOW Tag/Nacht
(HARTIG & INGENIEURE 2019)
IOW [dB(A)]
10-Nr. | Imnmissionsort Hdéhe liber GOK | Gebietseinstufung
Tag  Nacht

101 |[Ko&hlerstralte 7 4m Mischgebiet 80 45
102 |Kohlerstrale 2 4m Allg. Wohngebiet 55 40
103 |Fabrikstrae 9 4m Mischgebiet 60 45
lod |[Am Glaswerk 5 4m Gewerbegebiet 85 50

Flurstiick 598/b
105 |[ehemals Clighener 4m Kleingarten 80

Strale 76

Die fur alle vorgesehenen Gewerbegebiete bzw. eingeschrankten Gewerbegebiete ermittelten
Emissionskontingente (Lexk) nach DIN 45691 flr Tag (6:00 - 22:00 Uhr) und Nacht (22:00 - 6:00 Uhr)
kénnen der nachfolgenden Tabelle 5 enthommen werden. Sie durfen bei sémtlichen VVorhaben (Be-
triebe und Anlagen) nicht tUberschritten werden.
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Tabelle 5: Ubersicht tiber die Gewerbeflidchen mit inren Emissionskontingenten (HARTIG & IN-
GENIEURE 2019)

Geblet = Lo Macht

GE1 59 43

GE 2 60 50

GE3 60 50

GEe 1 60 43

GEe 2 60 45

Mit diesen Emissionskontingenten wird nicht nur auf die schutzbediirftige Bebauung reagiert, son-
dern auch den Belangen der bereits im Plangebiet etablierten Gewerbebetrieben (genehmigter Be-
stand) Rechnung getragen.

Bei den bereits vorhandenen Betrieben ist dafir insbesondere malRgebend, dass auch unabhéangig
von der vorliegenden Planung die Kriterien der TA Larm gelten und deshalb etwaige VVorbelastungen
bzw. nachbarschaftliche Immissionsanteile zu beriicksichtigen waren (vgl. dazu HARTIG & INGENI-
EURE 2019).

« Im gesamten Bereich des Mischgebietes sind bei Neubau und Sanierung von Wohn- und Aufent-
haltsraumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) fur die
Aulenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) gemall DIN 4109 entsprechend des berech-
neten L&rmpegelbereiches einzuhalten:

o Bereiche innerhalb Larmpegelbereich Ill: Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches erf. R'w,res = 35 dB

o Bereiche innerhalb Larmpegelbereich IV: Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernach-
tungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches erf. R'w,res = 40 dB

« Weiterhin sind in Bereichen des Plangebietes mit Nacht-Beurteilungspegeln von Lr > 45 dB(A)
flir Schlafraume und Kinderzimmer, die als Schlafraume genutzt werden, sowie Raume mit sau-
erstoffverzehrender Energiequelle, schallgedimmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

« Ein Nachweis des passiven Larmschutzes ist gemal DIN 4109 im Rahmen der objektbezogenen
Ausfiihrungsplanung vorzulegen.

« Die Nutzungsaufteilung der R&ume sollte entsprechend der schalltechnischen Situation planerisch
so gestaltet werden, dass schallbezogene Beeintrachtigungen minimiert werden. Das bedeutet,
dass soweit moglich Wohnraum nicht an der der Larmquelle zugewandten Fassade eingeordnet
werden sollte (HARTIG & INGENIEURE 2019).

Durch die Einhaltung der Vorgaben der Schalltechnischen Untersuchung werden keine Flachen
mit Giberwiegender Wohnfunktion durch Verlarmung erheblich beeintréachtigt.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarmemissionen

Von Bedeutung im Plangebiet sind die angrenzenden Abschnitte der KreisstraRen Cliebener
StraBBe bzw. der FabrikstraBe / Kohlerstralle. Fir 9 Immissionspunkte an bestehenden Gebauden bzw.
an den zukiinftigen Baugrenzen wurden in unterschiedlichen Hohen die Immissionspegel des Ver-
kehrslarms berechnet. Darliber hinaus wurden Rasterlageplane fiir die Verkehrsimmission des B-Plan-
gebietes fiir die Stockwerke 1. Etage (ErdgeschoB) und 3. Etage (2. ObergeschoR) erstellt, aus denen
die Schallsituationen Tag / Nacht abgeleitet werden kénnen (HARTIG & INGENIEURE 2019).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immissionsor-

ten der Gewerbeflachen innerhalb der B-Planflache eingehalten werden. Lediglich die Mischgebiets-
flache erfahrt an den zur StraBenseite gelegenen Randern Uberschreitungen der Immissionsorientie-
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rungswerte (IOW) um bis zu 2,6 dB(A) in den Nachtstunden (22.00 - 6.00 Uhr), vgl. auch die Darstel-
lung in nachfolgender Abbildung 14 (gelb = 50 — 55 dB(A). Die mit rotem Kreis markierten Orte sind
das bestehende Wohngebaude Fabrikstralie 7 bzw. geplante Gebaude an der Fabrikstralie und Cliebe-
ner Strafe.

Raster [dB(A)]

Min.Pegel | Max Pegel Farbe
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@
o
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Abbildung 14: Rasterlarmkarte Verkehr Nacht 2. OG (vI. Anlage 3.2, Blatt 4 in HARTIG & INGENI-
EURE 2019)

Schadstoffemissionen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung

Nach § 8 der Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben. Es ist mit einer Ansiedlung von weiterem klein- und
mittelstandischem Gewerbe zu rechnen. Es ist daher davon auszugehen, dass mit den Gewerbebetrie-
ben auf dem B-Plan-Gebiet Nr. 67 keine nachteiligen Auswirkungen durch Schadstoffemissionen, Er-
schitterungen, Licht, Warme oder Strahlung verbunden sind.
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5.1.2 Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Mit der Bebauung des B-Plangebietes sind Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere verbunden. Diese werden im Wesentlichen durch die anlagebedingte Versiegelung bisher nicht
versiegelter Flachen verursacht. Die Ermittlung der Ausgangsbiotope erfolgte im Zuge der Biotopty-
penkartierung (vgl. Kap. 4.2.2). Von Uberbauung betroffen sind tiberwiegend intensiv genutzte Acker-
flachen. Kleinflachig gehen auch Gehdlzbestande (Hecken) verloren. Den Bestandshiotopen wurden
entsprechend der Handlungsempfehlung Sachsen (SMUL 2009) Ausgangswerte zugeordnet. Durch
das Vorhaben werden vorrangig Flachen beansprucht, die fur den Biotop- und Artenschutz nur von
untergeordneter Bedeutung sind, vgl. nachfolgende Tabelle 6.

Tabelle 6: Verluste von Biotop- und Nutzungstypen im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67

Biotopcode Biotop- und Nutzungs- | Ausgangswert (Vor-Eingriffs-Zu- Flachenverlust
typen stand), Bewertung entsprechend
»Handlungsempfehlung zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen“ (SMUL 2009)

02.02.000 sonstige Hecken 21 315 m?

02.02.100 Feldhecke 23 1.040 m?

06.02.000 Griinland fri§cher Stand- 25 11.480 m?
orte (extensiv)

06.03.000 Intensivgriinland, arten- 6 23.410 m?
arm

10.01.200 Intensiv genutzter Acker 5 79.556 m?

11.03.000 Sonstige Griinanlage; 1 870 m?

Freiflache, mit waldarti-
gem Baumbestand > 30

% Deckung
11.03.700 Garten- und Grabeland 10 935 m?
11.03.900 Abstandsflache, gestal- 8 6.859 m?
tet
11.05.000 sonstige Aufschiittung 2 3.425 m?

127.890 m?

Der Verlust ist erheblich, jedoch grundsétzlich durch Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen kom-
pensierbar. Durch die Festsetzungen des B-Plans erfolgt keine Zerschneidung von Biotopverbund-
funktionen.

Die geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen (vgl. Kap. 6.1) und die vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen (vgl. Kap. 6.3) stellen geeig-
nete MaRnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Eingriffskompensation dar. Es werden neue Lebens-
rdume insbesondere fiir die Avifauna, die Insektenfauna und fiir Reptilien geschaffen. Insbesondere
die im stdlichen Teil des Geltungsbereiches vorgesehene Heckenpflanzung dient auch der Eingriinung
bzw. abschirmenden Bepflanzung des Gewerbegebietes und der Kompensation der Eingriffe in das
Landschaftsbild.

Eine Betroffenheit von Brutvogelarten, die ihre Nester in Offenland, krautigen Strukturen oder
Geholzen errichten, kann nicht abgeleitet werden. Baubedingte Tétungen britender VVogelarten wer-
den vermieden, in dem die potenziell zur Brut nutzbaren Strukturen (Gehdlze, krautige Vegetation)
ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar entfernt werden diirfen. Um auch den
Schutz der Gebdudebriter abzusichern, kénnen auch eventuell erforderliche Geb&udeabrisse nur in
dem genannten Zeitraum realisiert werden.
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Es verbleiben ausreichend nutzbare Gehdélzstrukturen im Umfeld des B-Plangebietes, so dass die
Geholzbriiter ausweichen kdnnen bzw. entstehen mit den Kompensationsmanahmen neue geeignete
Geholzstrukturen. Fir Gebdudebriter ohne eigenen Nestbau werden Nistgelegenheiten bereitgestellt
flir den Fall, dass im Zuge der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes bestehende Gebaude mit darin
befindlichen Héhlenstandorten abgerissen werden, vgl. Kap. 6.2 bzw. UL Artenschutzbeitrag.

Im Zuge der B-Plan-Bebauung geht ein Feldlerchenrevier vollstandig, ein weiteres anteilig verlo-
ren. Ein weiteres Feldlerchenrevier unterliegt einer sehr geringfiigigen Inanspruchnahme. Vom Ge-
werbegebiet sind keine weitreichenden Storwirkungen bzw. Meidekorridore bezogen auf die Feldler-
che zu erwarten. Die aktuelle Besiedlung verdeutlicht, dass mehrere Revierzentren im unmittelbaren
Umfeld der bestehenden gewerblichen Nutzung vorhanden sind. Aufgrund der geringen Siedlungs-
dichte kdnnen mindestens zwei der drei betroffenen Feldlerchenbrutpaare ihre Revierzentren nach Si-
den verlagern kénnen. Es verbleiben zudem im Stadtgebiet von Coswig zahlreiche weitere diinn be-
siedelte Ackerschlage so dass das dritte Brutpaar der Feldlerche ebenfalls im rdumlichen Zusammen-
hang ein Ausweichhabitat vorfindet.

Es besteht allerdings die Moglichkeit, dass sich insbesondere Bodenbriiter im gerdaumten Baufeld
ansiedeln. Um das zu vermeiden werden, missen VergrdmungsmaRnahmen ergriffen werden, vgl.
Kap. 6.2 bzw. UL Artenschutzbeitrag.

Gebdaudefassaden mit spiegelnden Flachen und Glasflachen stellen grundséatzlich ein Kollisionsri-
siko fir Vogel dar. Zur Minimierung dieses Risikos sind die Gebaudefassaden ohne Spiegel- bzw.
Glasflachen an exponierten Stellen vorzusehen.

Fur potenziell vorkommende bzw. nachgewiesene baumbewohnende Fledermausarten geht von
dem Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes keine Gefahr aus. Es geht kein Altholz-
bestand verloren und somit auch keine Baumquartiere von Fledermausen.

Fur den Fall, dass vorhandene Geb&ude abgerissen werden, besteht allerdings die Gefahr, dass
potenzielle Quartiere gebaudebewohnender Fledermausarten verloren gehen. Der Gebdudebestand ist
rechtzeitig vor Beginn der Baufeldfreimachung im September bzw. Oktober (vor Beginn der Abriss-
arbeiten) durch Fachgutachter auf Fledermausquartiere hin zu untersuchen. Sofern eine winterliche
Quartiereignung einzelner Geb&ude festgestellt wurde, sind die Abrissarbeiten zwingend von Fach-
gutachtern zu begleiten. Bestatigt sich die Nutzung von Gebdaudestrukturen durch Fledermause (Som-
mer- und/oder Winterquartier), so ist der Verlust der Quartiere adaquat zu ersetzen, vgl. Kap. 6.2.

Es gehen keine Zauneidechsenhabitate verloren. Auch eine Betroffenheit der Zauneidechse kann
daher ausgeschlossen werden.

Fur die Artengruppe der Insekten ist die Beleuchtung auf dem B-Plangebiet, sowohl an den Ge-
béauden als auch entlang der ErschlieSungsstrale mit Storwirkungen verbunden. Besonders nachtak-
tive Arten der Insektenfauna sind von nichtlichen Beleuchtungseinrichtungen betroffen (,,Lichtver-
schmutzung*). Der Anlockeffekt spielt dabei die groB3te Rolle. Da die Facettenaugen von Insekten sehr
empfindlich auf ultraviolette Strahlung (UV) und kiirzere Wellenlangen im Violett-, Blau- und Griin-
bereich (etwa 350 bis 550 nm) reagieren, erkennen sie weiles Licht mit einem hohen Blau- und Ult-
raviolett-Anteil besonders gut. Untersuchungen haben gezeigt, dass die Anflige an Quecksilber-
dampf-Hochdruck- und Metallhalogendampflampen am starksten sind, gefolgt von Anflliigen an
Leuchtstofflampen, Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs, wobei die LED_kalt-weil3-Variante
die Insekten deutlich stérker anlockt als die warm-weif3e (vgl. HELD et al. 2013).

Besonders stark betroffen sind u. a. die Artengruppen der Zweifliigler (Diptera), bestimmter Ka-
ferfamilien (Coleoptera) und nachtaktive Schmetterlinge (Lepidoptera). Individuenverluste entstehen
durch Anprall an Lampengeh&use oder Verletzungen bzw. Abtétung durch Hitzeeinwirkung sowie
durch Prédatoren im Umfeld der Lampen (z.B. Fledermé&use). Weitere Folgen des Angelocktwerdens
sind hoher und wenig sinnvoller Energieverbrauch, Verhinderung notwendiger Aktivititen wie Paa-
rung und Eiablage und Notablage von Eiern in ungeeigneten Habitaten.

Zur Vermeidung der Anlockung von Insekten ist daher der Einsatz insektenfreundlicher Beleuch-
tung vorzusehen, vgl. Kap. 6.1.
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Auch andere Artengruppen (Fledermause, Avifauna etc.) kénnen durch Lichtimmissionen in ihren
Ruhestétten gestort werden. Das ggf. erforderliche Anstrahlen von baulichen Anlagen ist daher nur an
den Strallenfassaden an der Fabrikstralle, der KéhlerstralRe und der Cliebener StralRe zuléssig, vgl. Kap.
6.1. Mit der VermeidungsmalRnahme wird verhindert, dass Ruhestétten in bestehenden und geplanten
Geholzstrukturen (Hecken, Gebiische, Bdume) beleuchtet werden.

5.1.3 Flache und Boden

Auf der insgesamt 232.834 mz2 (23,3 ha) groRen Grundflache des Geltungsbereiches ist mit einer
max. Neuversiegelung auf einer Fldche von 85.217 m2 (8,5 ha) zu rechnen. Der nachfolgenden Ta-
belle 7 ist die Art der geplanten baulichen Nutzung sowie die Hohe der bereits versiegelten Flachen
innerhalb der bestehenden Nutzungen zu entnehmen.

Tabelle 7: Aurt der baulichen Nutzung
Festsetzung Art Vorversiegelte | Zusatzliche Summe
Flachen Versiegelung

Gewerbegebiet (GE) Uberbau-/ versiegelbare FI&- 66.556 m? 71.512m? | 138.068 m?
(GE1,GE 2, GE 3) che

GRZ 0,8/ GH 14,0 bzw.

10,00
Eingeschréanktes Gewerbegebiet (GEe) Uberbau-/ versiegelbare Fla-
(GEe1, GEe2) che

GRZ 0,8 /GH 12,00
Mischgebiet (MI) gemischte Nutzung (Wohnen 2.934 m? 7.085 m? 10.019 m?

und nicht wesentlich stéren-

des Gewerbe)

GRZ 0,6 (Uberschreitung bis

0,7 zulassig)

GH 12,00
Stralenverkehrsflache vollversiegelte Fahrbahn 1.645 m? 5.325 m? 6.970 m?
Flachen fir Ver- und Entsorgung Uberbaute Flache - 1.295 m? 1.295 m?
Erhalt von Baumen und Strauchernund | Abstandsgriin - - -
sonstigen Bepflanzungen
Private Griinflache Abstandsgriin - - -
Umgrenzung von Flachen zum Anpflan- | Anzupflanzende Hecken, An- - - -
zen von Baumen, Strauchern und sonsti- | lage von Extensivgriinland
gen Bepflanzungen

85.217 m?

Mit der Versiegelung von Flachen geht ein vollstdndiger Verlust der naturlichen Bodenfunktionen
einher. Um den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten, sind Bereiche die nicht zwingend auf-
grund von Belastungsgriinden eine Vollversiegelung erhalten miissen, mit einem wasserdurchlassigen
Belag herzustellen, vgl. Kap. 6.1.

5.1.4 Wasser

Oberflachengewasser sind innerhalb des B-Plangebietes nicht vorhanden. Umweltauswirkungen
auf Oberflachengewésser sind ausgeschlossen.

Mit der geplanten Neuversiegelung im Geltungsbereich des B-Planes ist eine Beeintréchtigung
der Wasserhaushaltsfunktionen verbunden. Dazu gehort ein partiell erhdhter Oberflachenabfluss des
Niederschlagswassers. Es ist allerdings geplant, das gesamte, auf den versiegelten bzw. teilversiegel-
ten Flachen anfallende Niederschlagswasser innerhalb des B-Plangebietes zuriickzuhalten und zur
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Versickerung zu bringen (vgl. IBU CoswiG 2019). Das anfallende Niederschlagswasser geht damit
dem Grundwasserhaushalt nicht verloren. Die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser bzw. des
Grundwasserhaushaltes ist damit nicht erheblich (zumal die Grundwasserneubildungsrate von nach-
rangiger Bedeutung ist, vgl. Kap. 4.4.1).

Von Niederschlagswasserversickerung ausgenommen sind Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Auf diesen Flachen mit nachweislich vorhandener Unter-
grundverunreinigungen/-kontamination sind Versickerungen nicht zuléssig (LFULG 2020e), vgl. ent-
sprechende MalRnahmenfestlegung in Kap. 6.1. Zu diesen Flachen gehdren die Altlastenverdachtsfla-
chen.

Teile des B-Plangebietes werden laut den Gefahrenkarten des Sachsischen Landesamtes fiir Um-
welt, Landwirtschaft und Geologie im Falle eines HQ 100 bis 0,5 m oder bis 2,0 m berstaut, vgl.
Abbildung 10 (LFULG 2019b). Innerhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten sind daher
dem Risiko angepasste, planerische und bautechnische Mainahmen zu ergreifen, um Schaden durch
eindringendes Wasser soweit wie moglich zu verhindern (8 75 Abs. 5 SichsWG). Weiterhin sind bau-
technische MaBnahmen vorzunehmen, um den Eintrag wassergefihrdender Stoffe bei Uberschwem-
mungen zu verhindern.

Auf Grund der Kopplung des Grundwasserstandes an das Vorflutsystem der Elbe sind wahrend
und nach Uberschwemmungsereignissen flurnahe bis flurgleiche Grundwasserflurabstande im
B-Plangebiet zu erwarten. Dieser Umstand ist hinsichtlich der Schaffung bzw. Sicherung der Auf-
triebssicherheit zu beachten. An einbindenden Baukérpern und in Griindungsbereichen ist mit Grund-
wasseraufstauungen zu rechnen. Eine hochwasserangepasste Bauweise wird daher angeraten.

5.1.5 Luftund Klima

Das Plangebiet ist nur von geringer lufthygienischer bzw. klimatischer Bedeutung. Auf den im
stidlichen Teil gelegenen Ackerflachen entsteht Kaltluft, die allerdings aufgrund der Reliefarmut nicht
abflieit. Weder das Plangebiet noch angrenzende Teile von Neusdrnewitz weisen ein Belastungsklima
auf. Dennoch hat die zusatzliche Flachenversiegelung Auswirkungen auf das Mikroklima. Versiegelte
Flachen kiihlen sich nachts weniger stark ab als unversiegelte Flachen und tragen insbesondere in
Hitzeperioden zu einer héheren Lufttemperatur bei. Ein Ausgleich kann durch Gehélzstrukturen ge-
schaffen werden (Hecken, Baumreihen), wie sie auf dem B-Plangebiet vorgesehen sind, vgl. Kap. 6.3.
Die geplante AusgleichsmaRnahme ,,Schmetterlingswiese“ im stidlichen Teil des Geltungsbereiches
hat einen abklhlenden Effekt, vgl. Kap. 6.3. Darliber hinaus kann durch Dach- und Fassadenbegri-
nung positiv auf das Mikroklima eingewirkt werden, vgl. Kap 6.3.

5.1.6 Landschaft

Es handelt sich um einen struktur- und reliefarmen Raum in Siedlungsrandlage, der durch die
vorhandene Bebauung bereits eine starke anthropogene Uberpriagung aufweist. Bei den unbebauten
Flachen handelt es sich um ausgerdumte Agrarfluren. Landschaftsbildpragende Elemente gehen nicht
verloren. Der Geltungsbereich liegt allerdings im sichtexponierten Elbtalbereich (REGIONALER PLA-
NUNGSVERBAND OBERES ELBTAL / OSTERZGEBIRGE 2020). Die vorgesehene Feldheckenpflanzung im
stidlichen Teil des B-Plan-Gebietes dient der Eingriinung bzw. abschirmenden Bepflanzung des Ge-
werbegebietes und der Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild. Zusétzliche Eingriinungen
kénnen in Form von Fassaden- und Dachbegriinung vorgenommen werden. Unter Berlicksichtigung
der genannten MaRnahmen ist die geplante Erweiterung der vorhandenen gewerblichen Nutzung bzw.
Mischgebietsnutzung nicht mit einer erheblichen Beeintréchtigung oder grundlegenden Veranderung
des Landschaftscharakters verbunden.

5.1.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter
Im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 67 sind keine Kulturdenkmale, Bodendenkmale oder VVorrang-
gebiete zur langfristigen Sicherung von Rohstofflagerstatten vorhanden. Da sich im Umfeld des Vor-

habens archdologische Kulturdenkmale befinden (siehe Kap. 4.7), sind vor Beginn von Bodeneingrif-
fen im Rahmen der Bautatigkeiten durch das Landesamt fiir Arch&ologie Sachsen im betroffenen Areal
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archéologische Grabungen durchzufihren. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszu-
graben und zu dokumentieren (LFA 2020). Erhebliche Umweltauswirkungen sind daher fir das
Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter nicht abzuleiten.

5.1.8 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und Anfélligkeit des Vorhabens
gegeniber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima

Nach § 8 der Baunutzungsverordnung dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von
nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Es ist daher davon auszugehen, dass die Gewerbe-
betriebe auf dem B-Plan-Gebiet Nr. 67 keine tber die mit gewdhnlichem Energieverbrauch verbun-
denen Treibhausgase (THG) emittieren. Auswirkungen des VVorhabens auf das Klima sind daher nicht
abzuleiten.

Anfélligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit dem Klimawandel sind vielfaltige Folgen verbunden. Dazu gehdren langsam steigende Durch-
schnittstemperaturen und haufigere Extremwetterereignissen wie Stiirme, Dirren, Starkregen, Hoch-
wasser oder Hitzesommer.

Das Plangebiet ist anfallig fur Stlirme oder Starkregen, die an der zukiinftigen Geb&dudesubstanz
erhebliche Schéden ausrichten kénnen.

Die Vorhaben sind wenig anféllig gegenliber Dirre und Hitzesommer. Mdgliche Auswirkungen
kdnnen ein erhdhter Energieverbrauch fur die Klimatisierung der Biiro-/ Produktionsrdume sein.

Die geplanten Baum- und Strauchpflanzungen sind hingegen anfallig gegen Dirre und Hitzesom-
mer, insbesondere in der Phase der Herstellung sowie Fertigstellungs- und Entwicklungspflege. Zu-
sétzlich erforderliche Aufwendungen durch Bewasserung oder Neupflanzungen bei ausgefallenen
Pflanzungen konnen die Folge sein.

5.2 Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfuhrung der Planung

In einer schutzgutbezogenen Einzelbetrachtung wird die Entwicklung des Umweltzustandes nach
Realisierung der Bauvorhaben mit der Entwicklung des Umweltzustandes ohne Realisierung der Bau-
vorhaben vergleichend gegeniibergestellt.

Schutzgut Mensch

» Zusatzliche Gerduschemissionen sind mit den Vorhaben auf dem Gewerbegebiet Neustérnewitz
Cliebener StralRe nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

« Eserfolgt eine Inanspruchnahme von intensiv genutzten Ackerflachen, extensiv genutztem Griin-
land, Intensivgrinland und kleinflachigen Geholzbestanden (Hecken). Die Flacheninanspruch-
nahme der genannten Biotopstrukturen ist aulerdem mit Beeintrdchtigungen der Schutzgiter
Wasser und Boden verbunden. Positiv ist der vollstdndige Ausgleich der Beeintrachtigungen in-
nerhalb des B-Plangebietes durch die Anlage von Hecken, einer Schmetterlingswiese mit Zau-
neidechsenhabitaten und einer Baumreihe entlang der ErschlieSungsstrafe.

« Wird das Bauvorhaben nicht umgesetzt, kénnen alle Beeintrachtigungen der Biotopstrukturen un-
terbleiben.

« Wird das Bauvorhaben nicht umgesetzt, unterbleiben maégliche erhebliche Beeintrachtigung von
Tieren.
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Schutzgut Flache und Boden

Im Rahmen der Bauvorhaben geht die eine zusatzliche Versiegelung von Flachen einher. Dadurch
gehen Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen vollstdndig verloren. Dieser Eingriff wirkt sich
auch auf den Gebietswasserhaushalt aus. Vor allem die Verdunstung des anfallenden Nieder-
schlagswassers wird geringer ausfallen.

Die im Rahmen des Bauvorhabens geplante Anlage von Hecken und einer Schmetterlingswiese
auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen kann den Verlust von Boden- und Was-
serhaushaltsfunktionen kompensieren, so dass das Bauvorhaben keine erhebliche Verschlechte-
rung des Bodenzustands im Plangebiet bewirkt.

Wird das Bauvorhaben nicht umgesetzt, kdnnen alle erheblichen Beeintréchtigungen der Schutz-
guter Flache und Boden sowie Wasser durch die geplante Versiegelung unterbleiben.

Schutzgut Wasser

Es ist vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser vollstdndig zu versickern und dem Grund-
wasserhaushalt zuzufiihren. Davon ausgenommen sind Flachen, deren Boden nachweislich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Auf diesen Fl&chen ist eine Versickerung nicht zul&s-
sig.

Wird das Bauvorhaben nicht umgesetzt, wiirde die Versickerung bzw. Verdunstung des anfallen-
den Oberflachenwassers auf den unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches unverandert von
statten gehen koénnen.

Schutzgut Luft und Klima

Wird das Bauvorhaben nicht umgesetzt, wiirde die klimatische Situation im Planungsgebiet un-
verdndert bleiben.

Schutzgut Landschaft

Wird das Bauvorhaben nicht umgesetzt, bliebe der struktur- und reliefarme Raum in Siedlungs-
randlage unverandert.
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6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

6.1 MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft

« Baufeldfreimachung im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar
« Minimierung des Kollisionsrisikos von Vogelarten
« Insektenfreundliche Beleuchtung

« Anstrahlen baulicher Anlagen nur an den Stralenfassaden an der FabrikstralRe, der Kohlerstralie
und der Cliebener StraRe

» Berlcksichtigung von Bodenschutz und Altlastenverdachtsflachen

« Wasserdurchlassiger Belag von Stellplatzflachen und Wegen (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20
BauGB) wenn dies die Belastungsanspriiche zulassen

« Niederschlagswasserbewirtschaftung (8 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)
« Kein Pflanzenschutzmittel- und Diingemitteleinsatz
« Keine Versickerung von Regenwasser auf Altlastenverdachtsflachen

« Hochwasserangepasste Bauweise aufgrund der Lage im Risikogebiet flir Hochwasser/Gefahr von
Grundwasseraufstauungen

6.2 Artenschutzrechtlich begrindete MalRnahmen zur Vermeidung der
Verbotstatbestande

« Besatzkontrolle/Bauzeitenregelung Fledermduse und Geb&udebriter im Zuge von Abrissarbeiten
(OptionalmaRnahme fiir den Fall, dass im Zuge der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes be-
stehende Gebaude abgerissen werden)

» Bauzeitenregelung, Baufeldfreimachung / Rodung von Gehdélzen und Abriss von Geb&uden au-
Rerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit der Avifauna

« Vermeidung der spontanen Wiederbesiedelung des gerdumten Baufeldes

« Bereitstellung von Ausweichquartieren fiir Flederméause bei Verlust geeigneter Gebaudequartiere
(OptionalmaRnahme fiir den Fall, dass im Zuge der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes be-
stehende Geb&dude abgerissen werden)

« Bereitstellung von Nistgelegenheiten fir Gebaudebriiter (Optionalmalnahme fiir den Fall, dass
im Zuge der Weiterentwicklung des Gewerbegebietes bestehende Gebaude abgerissen werden)

6.3 AusgleichsmalRnahmen

« Anpflanzung von Hecken aus Strauchern

« Anlage einer Feldhecke

« Anlage einer Schmetterlingswiese

« Anlage von Schotterrasen

« Anlage von Zauneidechsenhabitaten

« Anpflanzen von Badumen

« Begrunung der nicht bebauten Flachen der Gewerbegebiete

6.4 GestaltungsmalRinahmen

» Fassadenbegriinung
« Dachbegriinung
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7  Anderweitige Planungsmaglichkeiten
Die Stadt Coswig hat fir das B-Plangebiet Nr. 67 keine alternativen Planungen untersucht.

Die vorhandenen gewerblichen Bauflachen im Stadtgebiet Coswig sind zum gréBten Teil ausge-
lastet. Fiur die Eigenentwicklung am Standort anséssiger Betriebe stehen ca. 4 ha gewerbliche Baufla-
chen zur Verfligung, dies entspricht einem Anteil von 2 % der vorhandenen Gewerbeflachen innerhalb
des Stadtgebietes. Die im Stadtgebiet von Coswig vorhandenen Gewerbestandorte wurden daher auf
Erweiterungsmaglichkeiten geprift. Da sich der groBte Teil der gewerblichen Bauflachen in inner-
stadtischen Lagen befindet, sind Erweiterungsmaoglichkeiten aufgrund der angrenzenden vorhandenen
Bebauung, der natiirlichen Gegebenheiten (Elbe, Wald) und des festgesetzten Uberschwemmungsge-
bietes sowie weiterer Schutzgebiete ausgeschlossen.

An zwei Gewerbestandorten sieht die Stadt Coswig die Mdéglichkeit von Erweiterungen: zum ei-
nen in Coswig an der SudstraRe westlich des B-Plans Nr. 36 und zum anderen in Sérnewitz zwischen
bestehender gewerblicher Nutzung und der geplanten Trasse der S 84 Neubau Niederwartha — Meif3en,
BA 3 (VKE 325.2) (geplante Gewerbeflache G 1). Die Erweiterungen sieht die Stadt Coswig als drin-
gendes Erfordernis an, um kurzfristig entwickelbare gewerbliche Bauflachen fiir Neuansiedlungen zur
Verfligung stellen zu kénnen und somit ihrer Stellung als Mittelzentrum gerecht zu werden (GRORE
KREISSTADT COSwIG 2021).

Die Ausweisung des Mischgebietes ist Teil kleinerer Arrondierungen des Ortsrandes bzw. der
Innenentwicklung in Brockwitz, Koétitz und Sérnewitz und wird seitens der Stadt Coswig als stadte-
baulich sinnvoll erachtet. Alle geplanten Baugebiete befinden sich in stddtebaulicher Anbindung an
vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile (GRORE KREISSTADT COSWIG 2021).
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8 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Entlang der Siidseite des B-Plangebietes verlduft die geplante Trasse der S 84 Neubau Nieder-
wartha - Meillen BA 2.2 (VKE 325.1) / BA 3 (VKE 325.2). Es ist daher davon auszugehen, dass die
Larmbelastung nicht nur durch zusétzliche Gewerbebetriebe zunimmt, sondern mit der S 84 eine wei-
tere Larmquelle hinzukommt. Hierzu liegen noch keine schalltechnischen Untersuchungen vor.

Daher ist der rechtskraftige Bebauungsplan in den Planungen der S 84 zu beachten, schalltech-
nisch zu beriicksichtigen und die Grenzwerte nach 16. BImSchV sicherzustellen.
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9 Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Das Vorhaben weist eine Anfalligkeit fur schwere Unfélle und Katastrophen auf. Die Gefahren-
potenziale am Standort sind im Wesentlichen durch Sturm, Hagel, Starkregen (Beschadigung von Ge-
béauden, Fahrzeugen und Gehdlzen bzw. durch benachbarten Baumbestand) und Brandfalle (Gebaude,
Fahrzeuge) gegeben.

Daneben besteht fiir das B-Plangebiet Uberflutungsgefahr. Bei Hochwasser HQ 100 sind Teile
des Gebietes bis in eine Hohe von 2,0 m (berstaut. Damit verbunden sind Risiken des Eintrags von
Schadstoffen in das abflieBende Wasser.

Bei Katastrophen wie Brandféllen oder Verkehrsunféllen kénnen Stoffeintrdge in Boden und
Grundwasser (z.B. mit Verfrachtung durch Loschwasser) sowie in die Luft (Rauchentwicklung,
Schadstoffausstol?) erfolgen.
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10 Zusammenfassung

Die Stadt Coswig beabsichtigt, einen Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Neusdrnewitz Clie-
bener Stralle aufzustellen, um den Bestand stadtebaulich zu ordnen und Erweiterungen zu ermogli-
chen. Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 67 liegt im Ortsteil Neusdrnewitz der Stadt Coswig im
Landkreis MeiBen. Der Geltungsbereich hat eine GesamtgroRe von ca. 23,3 ha.

Durch das Vorhaben werden vorrangig Flachen beansprucht, die fur den Biotopschutz- und Ar-
tenschutz nur von untergeordneter Bedeutung sind. Der Biotopverlust ist erheblich, jedoch grundsatz-
lich durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kompensierbar. Die geplanten MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und die vorgesehenen Aus-
gleichsmafnahmen stellen geeignete MalBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. Eingriffskompensa-
tion dar. Es werden neue Lebensrdaume insbesondere fiir die Avifauna, die Insektenfauna und fiir Rep-
tilien geschaffen. Insbesondere die im sudlichen Teil des Geltungsbereiches vorgesehene Hecken-
pflanzung dient auch der Eingriinung bzw. abschirmenden Bepflanzung des Gewerbegebietes und der
Kompensation der Eingriffe in das Landschaftsbild.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden wurden artenschutzrechtlich begriindete Malinahmen
festgelegt.

Mit der Versiegelung von Flachen geht ein vollstandiger Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen
einher. Um den Versiegelungsgrad mdglichst gering zu halten, sind Bereiche die nicht zwingend auf-
grund von Belastungsgriinden eine Vollversiegelung erhalten miissen, mit einem wasserdurchlassigen
Belag herzustellen. Um die Beeintrachtigung der Wasserhaushaltsfunktionen aufgrund der geplanten
Neuversiegelung zu minimieren, ist geplant, das auf den versiegelten bzw. teilversiegelten Flachen
anfallende Niederschlagswasser innerhalb des B-Plangebietes zurlickzuhalten und zur Versickerung
Zu bringen.

Das Schallgutachten hat aufgezeigt, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 an allen Immis-
sionsorten der Gewerbeflachen innerhalb der B-Planflache eingehalten werden. Lediglich die Misch-
gebietsflache erfahrt an den zur FabrikstraBe bzw. Cliebener StraRe gelegenen Réandern Uberschrei-
tungen der Immissionsorientierungswerte in den Nachtstunden. Bei Einhaltung der schallddmmenden
Empfehlungen des Schalltechnischen Gutachtens, ist davon auszugehen, dass mit dem Vorhaben Fla-
chen mit Gberwiegender Wohnfunktion durch Verlarmung nicht erheblich beeintrachtigt werden.
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