Bebauungsplan Nr. 69 "Wohngebiet KiefernstraBe"” Coswig

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB, § 6 -23 BauNVO)
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TEIL A PLANZEICHNUNG

| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs. 1 BauGB)

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (WA) (§4 BauNVO)

2 MakR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§16-21 BauNVO)

GRZ 0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO)
-1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf
OK 139.00 max. zulassige Oberkante der baulichen Anlage (OK) in m tber NHN

gem. Nutzungsschablone

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22, 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)
Baulinie (§23 Abs. 2 BauNVO)

4 Verkehrsflachen und -anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private gemischte Verkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:

:ﬂ: Fuweg
T Parkplatz

. A T  Einfahrtsbereich
——

Stralenbegrenzungslinie

5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Q
O

6 Griinflichen, Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

Millaufstellfiache

Fernwarmestation der Technischen Werke Coswig (in Tiefgarage)

Grunflache - Zweckbestimmung privater Spielplatz

7 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung fiir Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Hecke mit Saum, Ansaat Nachtkerze und
Weidenréschen

7 Sonstige Festsetzungen
Q} 129.00 Gelandehohe Bestand in m iiber NHN

Q} 130.00 Gelandehdhe geplant in m iiber NHN (§9 Abs. 3 BauGB)

OK FFB
129.91 Oberkante Ferstigfulboden geplant in m Gber NHN
\ 2
© = 7 7 7  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
:_ _: und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
TGa Zweckbestimmung Tiefgaragen

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Fernwéarmeleitung Technische Werke Coswig

Umgrenzungen der Flachen fiur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immiss-
I lonsschutzgesetzes (§5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Kennzeichnung der Fassaden an denen passive
SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Bahnlérm notwendig sind

Il - Lérmpegelbereich 2 (56 bis 60 dB(A)) --> R.w = 30dB
Il - L&rmpegelbereich 3 (61 bis 65 dB(A) --> R.w,,; = 35dB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(89 Abs. 7 BauGB)

Il BAUODNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO)

Dachgestaltung
FD Flachdach

Il BESTANDSANGABEN/HINWEISE

586 Flurstiicksnummer der Gemarkung Coswig
42
—O0—0 Flurstiicksgrenzen der Gemarkung Coswig

Vorhandene Bebauung

i,
®

Baufeld Nr. (1-4)

NUTZUNGSSCHABLONE
MaR der baulichen Nutzung Dachform
max. GRZ
max. Oberkante der baulichen Goychossiikei
Anlage in m. {i. NHN BEETOSIgNe)

1 Art der zuldssigen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §4 BauNVO)

1.1 Im Vorhabengebiet (Allgemeines Wohngebiet) sind die in §4 Abs. 2. Nr. 1 genannten Wohngebaude zulassig. Ebenso zulassig sind diein § 4
Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

1.2 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Handwerksbetriebe, die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den und Schank- und
Speisewirtschaften werden ausgeschlossen. (§1 Abs.5 BauNVO)

1.3 Dienach§4 Abs. 3Nr. 1,2, 3,4und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) werden ausgeschlossen. (§ 1 Abs. 6 BauNVQ)

2 MaR der zuldssigen Nutzung (9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -21 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR §17 BauNVO im WA mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

2.2 Die zuldssige GRZ darf gemaR §19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen von Tiefgaragen, Terrassen, Wege (bzw. befestigte Flachen),
Stellplétze und Zufahrten zu den Stellplatzen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden.

2.3  Es sind mindestens zwei und maximal drei Voligeschosse zu errichten. (§20 BauNVO)

24  Die maximale Oberkante baulicher Anlagen wird in der Nutzungsschablone nach HochstmaR festgesetzt. Bezugsebene ist NHN.

Minimale Abweichungen sind bis maximal 10cm Hohe zuldssig. Solarenergieanlagen sind von der Hohenbegrenzung ausgenommen.

25 Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses (OK FFB) wird durch Planeintrag festgesetzt. Bezugsebene ist NHN.

Minimale Abweichungen sind bis maximal 10cm Hohe zul&ssig.

3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22, 23 BauNVO)

3.1 Im Baugebiet wird eine offene Bauweise in Einzelhdusem festgesetzt.

3.2 Die Errichtung von befestigten Fldchen (Terrassen, Zuwegungen, Zufahrten, Stellplatzen) ist auch auRerhalb der Baugrenzen ist zulassig. (§23
Abs, 5 BauNVO). Die Errichtung von Nebenanlagen nach §14 BauNVO (Abstellschuppen, Carports, Gartenhauser u.d.) auBerhalb der Baufelder
ist unzulassig.

4 Flachen fiir Nebenanlagen - Stellplétze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

5

6

6.1

Tiefgaragen sind nur in den planzeichnerisch gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Die Einfahrisbereiche werden durch Planeintrag
gekennzeichnet.

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Schallschutz (i.V.m. TA Larm)

Die Dimensionierung der AuRenbauteile an den gekennzeichneten Fassaden ist entsprechend DIN 4109 vorzunehmen.

Fir die Fassaden des Larmpegelbereiches Il sind die AuBenbauteile mit einem bewerteten GesamtschallddmmmaR (R'w.q) von 30 dB
auszufiihren.

Fiir die Fassaden des Larmpegelbereiches Il sind die AuBenbauteile mit einem bewerteten GesamtschallddmmmaB (R'w.q ) von 35 dB
auszufiihren.

Festsetzungen zur Griinordnung

private Griinfléche - Kinderspielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Es ist ein Kinderspielplatz anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die Verwendung von giftigen oder stark dornigen/ stachligen Pflanzen ist im
direkten Umfeld des Spielplatzes nicht zulassig.

6.2 Landschaftsgértnerische Gestaltung
Die nicht tiberbaubaren Freifldchen sind gértnerisch zu gestalten. Das Anlegen von Kies- und Schottergarten ist untersagt.
6.3  Anpflanzung von Béumen

6.4

7

7.1

72

8

8.1

82

8.3

8.4

85

10

Zur Durchgriinung des Wohngebietes sind 15 Baume der Pflanzliste 1 zu pflanzen. Davon mindestens zwei groR- und vier mittelkronige Arten.

Pflanzliste 1: Baumpflanzungen

Crataegus laevigata Echter Rotdorn Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus ornus Blumen-Esche Liquidambar styracilua ~ Amberbaum

Malus sylvestris Wild-Apfel Pyrus pyraster Wild-Birne

Prunus Padus Gewdhnliche Traubenkrische  Prunus serrulata Japanische Blifenkirsche
Prunus, Malus, Pyrus (Obstgeholze - u.a. Kirsche, Pflaume, Apfel, Bine)

Quercus robur ,Fastigiata® Saulen-Eiche Sorbus aria Echte Mehlbeere
Styphnolobium japonicum Schnurbaum

Qualitét: Hochstamm, 3x verpflanzt, mindestens 14-16 cm Stammumfang, mit Ballen

Anpflanzung von Hecken an Parkplétzen
Die oberird'schen Stellplatzanlagen sind dreiseitig mittels mind. 0,5 m breiten Laubgehdlzhecken (Feldahorn oder Hainbuche) einzufassen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Minimierung der Versiegelung von Fléachen

Innerhalb des Plangebietes sind der Milllaufstellplatz, FuRwege und Stellplétze mit wasserdurchlassigem Material (Bsp. Okopflaster) vorzusehen.
Ausgenommen sind Wege zur barrierefreien ErschlieBung oder Behindertenparkplétze.

Die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb der privaten Grundstiicke sind in wasserdurchidssigem Aufbau herzustellen.

Versickerung von Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist zu sammeln und im Vorhabengebiet je Wohnhaus iiber Rigolen oder Sickerschéchte dezentral zu versickern.
Das anfallende Niederschlagswasser der ErschlieBungsstrale istim Straenbaukorper (iber Rigolen oder Sickerschéchte zu versickern.

MaRnahmen zum Artenschutz

Auflenbeleuchtung

AuBerhalb von Gebéuden sind bei der Beleuchtung von Verkehrsfldchen insektenschonende und fledermausgerechte Beleuchtungsmittel
einzusetzen. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige Mindestmall zu begrenzen. Die Lampenstandorte sind so zu wahlen,
dass angrenzende B&ume und Gehdlzflachen nicht ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchimittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum mdglichst gering ist.

Anlage einer Hecke mit Krautsaum, Ansaat von Nachtkerze und Weidenréschen

Als ArtenschutzmaRnahme fiir Vogel ist eine dreireihige Hecke mit Reihenabstand 0,8m und Pflanzabstand 1,0m anzulegen. Es sind mindestens
fiinf verschiedene Arten der Pflanzliste 2 vorzusehen. Die Arten sind gruppenweise zu pflanzen. Der Anteil von Kartoffel-Rose ist mit 30 %
vorzusehen, die (ibrigen Arten sind in etwa zu gleichen Anteilen zu setzen. Der Grenzabstand zwischen Hecke und Nachbargrundstiick betragt
mindestens 0,5m.

Pflanzliste 2: Heckenpflanzung

Acer campestre Feld-Ahorn Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidomn
Crataegus laevigata Zweigriffel ger Weildorn Rosa rugosa Kartoffelrose

Rosa canina Hundsrose Rosa glauca Hechtrose

Rosa pimpinellifolia Bibernellrose Rosa majalis Zimtrose

Viburnum latanus Wolliger Schneeball

Qualitat: Straucher, zweimal verpflanzt, Hohe mindestens 60-100cm

Vor der Hecke wird ein 0,5 m breiter Krautsaum angelegt. Darin werden zu 50% Nachtkerze (Oenothera biennis) und Weidenroschen (Epilobium
angustifolium) angesat. Die Anpflanzung ist mit der UNB abzustimmen.

Die Bereiche mit Nachtkerze und Weidenroschen sind von einer Mahd auszuschlieBen. Das Mahdgut ist nach der Mahd von der Flache
abzutransportieren.

Ausgleich fiir Verluste von Brutstétten

Im Plangebiet sind in stidéstlicher Ausrichtung und in 3-4 m Hohe acht katzen- und mardersichere Nisthohlen 3SV mit Fluglochweite @ 34 mm
anzubringen.

Sicherung Totholzbaum
Der im Untersuchungsraum befindliche héhlenreiche Einzelbaum ist nach §21 SéchsNatSchG gesetzlich geschiitzt. Die Fallung des Baumes darf

nur erfolgen, sofern eine Genehmigung durch die zustandige Naturschutzbehdrde erfolgt ist. Der Baum ist bodennah zu féllen und auf das
Flurstiick 919 der Gemarkung Coswig zu bringen. Dort ist er als stehendes Totholz zu erhalten und gegen mogliches Umstiirzen zu sichern.

Schutz von Zauneidechsen

Um baubedingte Tétungen oder Verletzungen der streng geschiitzten Tiere zu vermeiden, miissen die Tiere vor Beginn der Bauarbeiten aus dem
Baufeld evakuiert und umgesiedelt werden. Die Umsiedlung wird dabei wahrend der gesamten Aktivitatsperiode der Tiere vorgenommen, um
moglichst die gesamte Population einschlieBlich der Schiiipfinge einzufangen. Die Tiere sind in einen geeigneten Ersatzlebensraum auf dem
investoreigenen Flurstiick 585/37 der Gemarkung Coswig zu verbringen.

Um zu verhindern, dass Zauneidechsen aus den angrenzenden Flachen (Gérten) in das Baufeld einwandern, ist vor Beginn der Umsiedlung ein
Reptilienschutzzaun um das Plangebiet herum zu stellen. Der Zaun bleibt bis zur Realisierung des Bauvorhabens stehen und wird anschliefend
abgebaut.

Bedingte Festsetzungen (§9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Baumalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches sind erst nach Aufhebung geltender Eingriffsverbote fiir durch das BNatSchG geschiitzie
Populationen (Zauneidechse) und den hohlenreichen Einzelbaum zuldssig. Vor Eingriff muss die Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7
BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehdrde vorliegen und die daran gekniipften MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbesténden
nach §44 Abs. 1 Nr. 1-4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG durchgefiihrt sein. (Umsiedlung der Zauneidechsenpopulation)

Nutzung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung und Nutzung von Solarenergie
vorzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 89 SéchsBO)

Staffelgeschoss

Das dritte Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss zu errichten, indem an mindestens drei Fassadenseiten die AuBenwénde (gemessen von der
AuRenkante der darunterliegenden AuRenwand) um mindestens 80 cm zurlickspringen miissen.

Bei den Baufeldern Nr. 1 - 3 betrdgt das MindestmaR des Zurlickspringens an der Nord-Ost Fassade mindestens 1,40 m.

Dachgestaltung

Die Gesamtheit der Dachflachen der Gebdude des Baugebietes sind als extensive Griinddcher auszufiihren oder mit Solarenergieanlagen zu
belegen. Dacher mit Solarenergieanlagen kdnnen als Kies- oder Bitumend&cher gestaltet werden. Die Ausfiihrung muss die Voraussetzungen
einer "harten Bedachung" nach § 32 SachsBO erfiillen.

Die Dachflachen missen baulich und tecanisch so ausgelegt werden, dass eine spatere Nachriistung von Solarenergieanlagen ermdglicht
werden kann. (Vorabeinberechnung in die Traglast der Decken, Vorhaltung von Leerrohren fiir Installationen etc.)

Die Dacher der Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen.

Fassadengestaltung
Die Fassaden diirfen als Putzfassaden, mit Verkleidungen aus Holz oder mit Verblendmauerwerk gestaltet werden.

Metall- oder Kunststoffverkleidungen sind als groRflachige Platten mit matter Oberfléche an Erkern und im Bereich der Staffelgeschosse zuldssig.
Spiegelnde oder hochreflektierende Metallplatten sind unzulassig.

Ausgeschlossen sind Verkleidungen aus reflektierenden Materialien.
Die Farbauswahl muss sich auf helle, gedeckte Farben beschrénken, grelle Farben und reines Weil sind nicht zulassig.

Bei der Fassadengestaltung ist auf die Vermeidung von Kollisionsrisikios an groflachigen Glasfldchen zu achten. (Durchsicht und
Spiegelung vermeiden; mattiertes-, geriffeltes-, geatztes Glas 0.4.)

Einfriedungen

Zulassig sind Zaune mit senkrechter Lattung oder Stabgitterzaune mit max. 3 cm Sockel und geschlossene Einfriedungen aus Betonwerksteinen.
AuRerdem ist eine Einfriedung durch Hecken aus heimischen Laubgehdlzen zuléssig.

Die vorgenannten Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten.
Miillplatze sind mindestens dreiseitig mit einer Hecke aus Feldahorn oder Hainbuche einzufassen (Mindesthdhe von 1,80m).

Il HINWEISE

1 Kartengrundlage
Der Bebauungsplan wurde auf einer Plangrundlage eines dffentlich bestellten Vermessers mit den Angaben der Grenzen aus dem Datenbestand des
Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Freistaates Sachsen erstellt.
Die Vorschrift des § 27 S&chsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SéchsVermKatG) ist einzuhalten. AuBerdem gilt §13 Abs. 2 Satz 4
SéchsVermKatG in Verbindung mit § 4 Abs. 3 SachsVermKatGDVO.

2 Schutz der Vermessungs- und Grenzpunkte
Bei der Umsetzung der Planung sollten gefahrdete Grenzmarken durch einen offentiich bestellten Vermessungsingenieur gesichert werden
(SachsVermG).
Eine Geféhrdung der im Planungsgebiet vorhandenen Lage- und Hohenfestpunkte ist dem Landratsamt MeiBen, Kreisvermessungsamt unverziiglich
mitzuteilen. Vor Beginn der Bauarbeiten wird empfohlen, aktuelle Auskiinfte zum geodatischen Festpunktnetz einzuholen.

3 Archéologie
Die arch@ologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archéologische Kulturdenkmale aus dem nahen Umfeld, die nach § 2 SéchsDschG
Gegenstand des Denkmalschutzes sind (bronzezeitliches Graberfeld [D-59080-03)).
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten miissen durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautatigkeit
betroffenen Areal archdologische Untersuchungen durchgefiiht werden (Grabung 1). Gegebenenfalls auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren (Grabung 2).
Die Vorschriften des Sachsischen Denkmalschutzgesetzes (SachsDSchG) sind zu beachten.
Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamit fiir Archéologie im von Bautatigkeit
betroffenen Areal archéologische Grabungen durchgefiihrt werden,
Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, GeféBscherben, Graber, Knochen, Geréte aus Stein und Metall, Miinzen, Steinsetzungen aller Art u.a.)
sind sofort dem Landesamit fiir Archéologie zu melden.
Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstorungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das
Landesamt fiir Archaologie unverziiglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten
Tages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern die zusténdige Fachbehdrde nicht mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. (§20 SachDSchG).

4 Bodenschutz, Altlasten
Bei baulichen Arbeiten bekannt werdende Altlasten bzw. selbst verursachte schadliche Bodenverdnderungen sind gemaB § 13 Abs. 3
Séchs-KrWBodSchG unverziiglich dem Landratsamt, Kreisumweltamt, Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und die Arbeiten bis zur
Feststellung der Kontamination und Festlegung der erforderlichen MaRnahmen einzustellen.

5 Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
Bei Durchfiihrung von Bodenaufschilissen sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht entsprechend der einschldgigen rechtlichen
Grundlagen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Planung von baulichen Anlagen ist eine notwendige Baugrunduntersuchung durchzufiihren.

6 Strahlenschutz
Laut aktuellen Erkenntnissen liegt auf dem Gebiet keine erhdhte Radonkonzentration vor. Es ist jedoch nicht mit Sicherheit auszuschlieRen, dass auf
Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radonzufrittes dennoch erhdhte Werte der
Radonkonzentration in der Raumluft auftreten konnen.
Der Referenzwert fiir die tber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m?® fiir die Aufenthaltsraume und
Arbeitsplatze in Innenrdumen muss eingehalten werden (§§ 121 - 132 StrlSchG (2)/ §§ 153 -158 StrlSchV (3)).
Der Zutritt von Radon muss durch eine fachgerechte Ausfiihrung der erdberiihrten Bauteile und der MaBnahmen zum Feuchteschutz nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik verhindert werden.

7 Griinordnerische- und Artenschutzrechtliche Hinweise
Bei Anpflanzungen von Baumen und GroRstrauchern (ausgewachsen héher als 5m) ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher
Abstand von mind. 2,50 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.
Bei Gehdlzbeseitigungen in der Sperrfrist (01. Mérz bis 30. September) bedarf es der Entscheidung der zusténdigen Naturschutzbehdrde, eine
okologische Baubegleitung kann dann im Bedarfsfall hinzugezogen werden, § 39 Abs. 5 BNatSchG.
Nach Geholzschutzsatzung geschiitzte Gehdlze auf den angrenzenden Grundstiicken, deren Schutzbereiche in das Gebiet des Bebauungsplans
reichen, sind bauzeitlich gemaR DIN 19820 zu sichern.
Der Eingriff in die Flache und die Ausdehnung der Baustelle sind auf das absolut notwendige MaR zu reduzieren. Die Baustelleneinrichtung sollte
grundsatzlich so wenig wie maglich Lagerflachen und Fahrwege vorsehen. Des Weiteren ist auf alle nicht notwendigen Erdbewegungen zu
verzichten. Bei dem Anlegen von Baugruben und allen anfallenden Arbeiten sind Fallen fiir Kleintiere und Vogel zu vermeiden.
Baubedingte Beeintrachtigungen wahrend der Reproduktionszeiten von Fledermausen und Vogeln von April bis September sind durch die
Beschrénkung der Arbeiten auf die Tageszeiten zu minimieren. BaumaRnahmen auBerhalb von Gebduden zwischen Sonnenuntergang und
Sonnenaufgang sind zu vermeiden. Da Insekten durch Lichtquellen angezogen werden, ist auf nachtliche Bauaktivitaten zu verzichten.

8 Niederschlagswasserbeseitigung
Fir die Versickerung des Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Benutzung von Gewassern bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 WHG.

RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

BauNVO - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten - Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geéndert worden ist

BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 126 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) geédndert worden ist

BlmSchG - Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge -
Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September
2021 (BGBI. | S. 4458) geandert worden ist

BNatSchG - Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist’

PlanZV - Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 3 G vom 14. Juni 2021; (BGBI. | S. 1802, 1808)

SidchsNatSchG - Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch das Gesetz vom 9. Februar 2021 (SachsGVBI. S. 243)
geéndert worden ist

SédchsDSchG - Sachsisches Denkmalschutzgesetz vom 3. Marz 1993 (SachsGVBL. S. 229), das zuletzt durch Artikel 15 des Gesetzes vom 21. Mai 2021 (SachsGVBI. S.
578) geéndert worden ist

SéchsBO - Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (S&chsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April
2021 (SachsGVBI. S. 517) gedndert worden ist

Sichs-KrWBodSchG - Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)
StrlSchG - Strahlenschutzgesetz vom 27. Juni 2017 (BGBL. | S. 1966), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2021 (BGBI. | S. 1194) geandert worden ist

StriSchV - Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzverordnung) vom 29. November 2018 (BGBI. | S. 2034, 2036), die
zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) gedndert worden ist

TA Larm - Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Lérm) vom 26. August 1998 (GMBI
Nr. 26/1998 S. 503), Gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 BS)

WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18, August
2021 (BGBL. I S. 3901) geandert worden ist

|
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1. AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der GroRen Krelsstadt Gesm hat am 03.02.2021 mit der Beschluss-Nr. VO/0159/20/SR die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde ortSubllm am 1&‘.‘{)2 2021 im Cowmaﬂ Nr. 02/2021 bekannt gemacht.

0 7. April 202?.

Coswig, den L\

-
er Oberblirgermeister

Der Bebauungsplan wurde j Verfahren durchgefiihrt. In Anwendung des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde auf die friihzeitige Unterrichtung und Erérierung
verzichtet. VA

D7 April zqzz \: 7:
Coswig, den } egel Der Oberbiirgermeister

CHE AUSEEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der Groflen Kreisstadt Coswig hat am 23.06.2021 mit der Beschluss-Nr. VO/0201/21/SR den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 18.05.2021/
redaktionell ergénzt 02.06.2021 mit seiner Begriindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB bestimmt.

Die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom 18.05.2021/ redaktionell ergénzt 02.06.2021 wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftiich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 03.07.2021 im Coswiger Amtsblatt Nr. 07/2021 bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentiicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.07.21 um Stellungnahme gebeten und von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. 18.05.2021/ redaktionell ergénzt 02.06.2021 mit seiner Begriindung hat in der Zeit vom 12.07.2021 bis einschliefilich 12.08.2021
im Biirgerbiiro der Stadtverwaltung Coswig, Karrasstrale 2, 01640 Coswig 6ffentlich ausgelegen.
Die Planunerlagen haben auch auf der Inte[neuselte des Landesportals des Freistaates Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie auf der Internetseite

der Stadt Coswig www. mswng de ausgelegam\ 7 W
(L

07 horit 2022 |
Der Oberbiirgermeister

Coswig, den l;! 'Sleg _

i

5. ABWAGUNGSVERME&K,\ZUR OFFENTIICHEN AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

iy, Tiere

Der Stadtrat der Grolten KrmsstadLCqswlg at die wahrend des Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden sowie
sonstigen Trager offentllcher Belange an 1351& 022 gepriift und mit Beschluss-Nr. VO/0238/21/SR iber sie beschlossen. Das Ergebnis ist den Einwendern mitgeteilt

worden. 0 AN e
8 7. April 29{ E WY/
Coswig, den Sléqé Der Oberbiirgermeister

% 1
6.VERMERK UBER DIE ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG
Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 05.01.2022 mit der Beschluss-Nr.V0/0257/21/SR den geédnderten Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom

06.12.2021 mit seiner Begriindung gebilligt und nach § 13a Abs. 2 Nr. 1. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur erneuten offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Gemal §4a Abs. 3 BauGB wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzenden Teilen abgegeben werden kénnen und dass der Zeitraum
der erneuten Offentlichen Auslegung auf die angemessene Frist von 14 Tagen verkiirzt wird. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes i. d. F. vom
06.12.2021 wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Coswiger Amtsblatt, Sonderausgabe vom
15.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 20.01.2022 um
Stellungnahme gebeten und von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i. d. F. 06.12.2021 mit seiner Begriindung stand in der Zeit vom 24.01.2022 bis einschlieflich 07.02.2022 auf der Internetseite des
Landesportals des Freistaates Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de sowie der Internetseite der GroBen Kreisstadt Coswig

https:/iwww.coswig.de/def5ffentliche-bekanntmachungen.html zur allgemeinen Einsichinahme zur Verfiigung. Diese Verdffentlichung im Internet ersetzt gemal § 3
Absatz 1 des Gesefzes zur Sicherstellung ordnungsgemaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Plansicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. I, S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. |, Nr. 11 vom 24.03.2021, S. 353), die Auslegung der
Planunterlagen in der Stadt Coswi

1 G O é Hf/

liches Informationsangebot die Moglichkeit geboten, sich wahrend der Gblichen Dienstzeiten nach vorheriger

(iber die Enten zu informieren.

Der Oberbiirgermeister

Terminvereinbarung mit d

8 7. Aprit 202

Coswig, den

7. ABWAGUNGSVERMERK ZUR ERNEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der GroRen Krenss%@osmg hat die wihrend des Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behbrden sowie
sonstigen Trager dffentlicher _hgig_a m0 042022 gepriift und mit Beschluss-Nr. VO/0272N1/22/SR {iber sie beschlossen.

8 7. April 2022 “ ? m

Coswig, den /‘; Der Oberbiirgermeister

8. VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS
Der Stadfrat der Grofen ig hat den Bebauungsplan i. d. F. vom 06.12.2021, mit Beschluss-Nr. VO/0272N1/22/SR am 06.04.2022 als Satzung

beschlossen und die Beglundung zum Beb‘au"h(lgsplan ‘W
b.

A

07 hprit 77" 20

Coswig, den ﬁ {\ Der Oberbiirgermeister
4 :

9. GENEHMIGUNGSVERMERK , n«"f
Di G?eTig des &MUMiSl nicht erforderlicl‘Q? m
$ 7 Aprt 7077 ¥
Coswig, den Siegel Der Oberbiirgermeister
10. AUSFERTIGUNGSVERMERK o
Die Satzung {iber den Bebauungsplan Eesféha aus der Planzeichauny (Teil A) sowie der Planzeichenerkldrung und Textteil (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
n 4 J 7@ f
7 April ZUZZ [ [ /h /N
Coswig, dan élegel Der Oberbiirgermeister

1. BEKANNTMACHUNGSVERMEQKE rpr

Der Beschluss der Satzung wurde mit dam Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskuntt zu erhalten ist, im Coswiger Amtsblatt, Sorderausgabe vom 16.04.2022, ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde
auf die Geltendmachung cer Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1, 2und 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1, 2und 3
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Enlschédigungsansprﬁchan i5d.§ 44Abs 3 8atz 1 2 und Abs. 4 BauGB sowie auf die Voraussetzungen fiir die

Der Bebauungspla"n tritt m;td’ef Bekahnimac,hung des Besmluswmung in Kraﬂ

mzm

Cosmg, den !

Der Oberbiirgermeister

\
}l

i_

SATZUNG UBER DEN'BEBAUUNGSPLAN NR. 69 , Wohngebiet KiefernstraBe* vom 06.12.2021

e —

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.September 2021 (BGBI. | S. 4147) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (S&chsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9.
Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.02.2022 (SachsGVBI. S. 134) hat der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig in
seiner Sitzung am 06.04.2022 den Bebauungsplan Nr. 69 "Wohngebiet KiefernstraBe" bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt (Beschluss-Nr. VO/0272N1/2022/SR).

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus Rechtsplan, in der Fassung vom 06.12.2021)

| TeilB Die textichen Fesisetzungen und die, Eestselzungen zur Baugestaltung gem. § 89 SachsBO

sind in der Planausfertigun: /oe’q”mﬂtent, o

i
£

Coswig, den 07.04.2022 |

7. K2/

Thomas Schubert, Oberbiirgermeister

GroRe Kreisstadt Coswig

Stadtplanungamt
Karasstralle 2
01640 Coswig

Bebauungsplan Nr. 69 "Wohngebiet KiefernstraBe" Coswig

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB)

Planzeichnung (A) und textliche Festsetzungen (B)

MaRstab 1:500 Rechtsplan in der Fassung der Satzung vom 06.12.2021
. Vorhabentrager/Auftraggeber: Planverfasser:
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Wohnungsgenossenschaft Coswig/Sachsen e.G. DIPL.- ING. HARDY WOLF
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01640 Coswig
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