BEBAUUNGSPLAN "Nr. 71 - Wohngebiet Elbgaustrae™
PLANZEICHNUNG TEIL A MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)
R
-]

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-111 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

__ _WAi Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 max. zuléssige Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2
Nr. 1 und § 19 BauNVO)

I Hohenfestsetzung der Wohngebaude im Baufeld

OK FB Erdgeschoss Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 16

3}0?“-3%”8 107.80m  Abs, 2 Nr. 3 und § 20 Abs. 1 BauNVO)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
A nur Einzelhduser zulassig
0 offene Bauweise

Geltungsbereich B-Plan
7.520 m?=0.752 ha
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o| SD, WD

TH4.70 m | 30° bis 40°
FH 8.00 m

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO):

Baugrenze, (iberbaubare Grundstticksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie, iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

=

Stellung baulicher Anlagen:

«—> Hauptfirstrichtung Wohngeb&ude

4. Verkehrsflichen und -anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

private Griinflache, Heckenpflanzung

Flache fiir die Landwirtschaft

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr, 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

MaRRnahme M 1

7. mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen IV. Hinweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1. Planzeichen der Kartengrundlage

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 und Nr. 6 BauGB)

_O_

__©_

Flurstlicksgrenze, Grenzpunkt abgemarkt

Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt mit Katasternachweis nach § 12

8. Festsetzungen zum Schutz vor schéadlichen Abs. 2 SachsVermKatGDVO

Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebaudebestand

Fassaden, an denen Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Larm) getroffen werden mssen,

z.B. Fassaden mit dem Larmpegelbereich Il 635 Flurstiicks-Nr.

. Larmpegelbereich l /1 2. sonstige Planzeichen
22

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 Abs. 2 f——‘“ MaRangabe in Metern
SachsBO)

Dachform: geplante Parzellierung
SD, WD Satteldach, Walmdach

Dachneigung: Erlduterung Nutzungsschablone:

o ] i i - A
30°-40 Rachnsiging sisMnaast-ind Hoehsi WA2 11l Bauflachentyp | Anzahl Voligeschosse als HochstmaR
04|E Grundflachenzahl (GRZ) | Haustyp
. ' o | SD, WD Bauweise | Dachform
lll. Nachrichtliche Ubernahme TH4.70m | 30° bis 40° Traufhéhe als HéchstmaR | Dachneigung
FH 8.00 m Firsthdhe als Hochstmal

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Satzung der GroRen Kreisstadt Coswig tiber den Bebauungsplan
Nr. 71 ,Wohngebiet Elbgaustrale” vom 18.03.2022/redaktionell ergénzt 29.08.2022

Aufgrund des § 10 Absatz 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. |
Nr.14 S. 674) geéndert worden ist, in Verbindung mit § 4 der Séchsischen Gemeindeordnung
(SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 134) hat der Stadtrat der
GroRen Kreisstadt Coswig in seiner Sitzung am 28.09.2022 den Bebauungsplan Nr. 71 ,Wohngebiet
ElbgaustraRe” bestehend aus Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den textlichen
Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus dem Rechtsplan in der Fassung vom 18.03.2022/redaktionell erganzt 29.08.2022)

Teil B Text
Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gemaR § 89 SachsBO sind in
der Planausfertigung enthalten.

Coswig, 29.09.2022

Schubert I\ sy l;
Oberbiirgermeister iegel' .~

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

a)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | Nr. 14 S. 674) geandert worden ist

b)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

c)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist

d)

Séachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186),
die zuletzt durch Artikel 6 der Verordnung vom 12. April 2021 (SachsGVBI. S. 517) geéndert worden ist

1.
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.1

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Innerhalb des Geltungsbereiches wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind:
- Wohngebaude
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
Nicht zulassig sind:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
Tankstellen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO)

1.2

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der maximalen Grundfldchenzahl (GRZ)
sowie der Héchstzahl der Vollgeschosse entsprechend Nutzungsschablone und Planeintrag festgesetzt.

1.3

Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V. m. § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es konnen nur freistehende Gebéude errichtet
werden. Zuldssig sind Einzelhduser. Doppelhduser sind nicht zuldssig. Die maximale Anzahl der
Wohnungen je Einzelhaus wird auf zwei begrenzt.

1.4

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Wohngebéaude sind nur innerhalb der Baugrenzen und Baulinien in der tiberbaubaren Grundstticksflache
zuléssig. Die Bauflucht der Wohngebaude wird durch Baulinien festgesetzt. Garagen, Carports und
Nebengeb&ude ohne Aufenthaltsraume miissen nicht an der straRenseitigen Baulinie errichtet werden.

1.5

Nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht {iberbaubare Grundstiicksfléche ist als Griinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit nachfolgend nicht anders bestimmt. Die Errichtung von Nebengeb&uden ohne Aufenthaltsraume
auf der nicht tberbaubaren Grundstiicksfldche ist auf eine Gesamtflache von héchstens 16 m? je
Grundstiick begrenzt. Stellplatze und Zufahrten sind auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksfléche in
einer Anzahl von héchstens eins je Grundstick zuléssig. Die Zufahrtsbreite wird auf ein HéchstmaR von
3 m je Grundstiick begrenzt.

1.6

Stellplitze und Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO)

In der (berbaubaren Grundstiicksflache des Allgemeinen Wohngebietes sind Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig.

In der nicht tiberbaubaren Grundsticksflache zwischen Baulinie und stralenseitiger Grundstiicksgrenze
sind Garagen und Carports nicht zulassig.

1.7

Hoéhe baulicher Anlagen (§9 Abs. BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)

Die Hbhe baulicher Anlagen bemisst sich nach der maximalen Traufhdhe und maximalen Firsthohe
entsprechend Planeintrag und Nutzungsschablone. Bezugshéhe ist die festgesetzte minimale und
maximale Héhe der Oberkante FertigfuBboden (FB) Erdgeschoss. Fiir Nebengebaude ist die Hochstzahl
der Geschosse auf eins begrenzt. Die Oberkante FertigfuBboden der Nebengebdude darf hGchstens
0,30 m (iber der bestehenden Geléndeoberflache liegen.

1.8

Flachenbefestigungen

Die Befestigung der Zufahrten, Stellplatze und Wege innerhalb des Plangebietes (mit Ausnahme des
Gehweges) sind nur in wasser- und luftdurchléssigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7
(entsprechend DIN 1986-100 - Planung und Ausfiihrung von Entwésserungsanlagen fiir Geb4ude und
Grundstiicke) herzustellen.

1.9

Nutzung erneuerbarer Energien (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet wird der Primérenergiebedarf beheizter Geb&ude mit einem Hdchstwert von 55 % des
maximal gesetzlich zulassigen Primarenergiebedarfes des jeweiligen Gebaudes festgesetzt.

1.10

Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Bereich des Plangebietes sind bei Neubau und Sanierung von Wohn- und
Aufenthaltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe (erf. R'w,res) fir die
AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) gemaR DIN 4109 entsprechend des berechneten

Larmpegelbereiches einzuhalten:

Larmpegelbereich | und II:

Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliches erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich Il

Aufenthaltsraume in Wohnungen und &hnliches erf. R'w,res = 35 dB

Weiterhin sind in Bereichen des Plangebietes mit Nacht-Beurteilungspegeln von Lr > 45 dB(A) fir
Schiafraume und Kinderzimmer, die als Schlafraume genutzt werden, sowie Raume mit
sauerstoffverzehrender Energiequelle, schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorzusehen.

Ein Nachweis des passiven Larmschutzes ist geméaR® DIN 4109 im Rahmen der objektbezogenen
Genehmigungsplanung vorzulegen.

2.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1

Dachgestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 SdchsBO)

Es sind entsprechend Planeinschrieb folgende Dachformen, Dachneigungen und Dachfarben zuléssig:
Wohngebaude sind mit geneigtem Dach in einer Dachneigung von 30° - 40° entsprechend den
Festsetzungen der Nutzungsschablone auszubilden. Fir die Wohngeb&ude sind geneigte Dacher als
Satteldach und Walmdach zuléssig. Die Dachdeckung ist in Dachziegeln oder Dachsteinen auszufiihren.
Der Farbton der Dacheindeckung ist in rot bis rotbraun festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebdude ohne Aufenthaltsrdume kénnen mit Flachdachern in einer
Dachneigung von 0° bis 5° oder mit geneigten Dachern in einer Dachneigung von maximal 40°
ausgebildet werden. Flachdacher sind extensiv oder intensiv zu begriinen. Anlagen zur
Solarenergienutzung auf Dachern sind zulassig.

22

AuBere Gestaltung der Gebdude (§ 89 Abs. 1 SachsBO)

Die Fassaden der Wohngebdude sind als verputzte Flachen auszufiihren. Weiterhin sind
Naturholzbekleidungen zuldssig. Fir die Farbgebung der verputzten Gebaudefassaden sind Farbténe mit
einem Remissionswert von 35 bis 85 zulassig. Naturholzbekleidungen sind naturfarben zu belassen oder
farbig in einem Remissionswert von 35 bis 85 zu beschichten. Metallfassaden sowie Holzimitate sind an
Gebauden nicht zulassig. Klinkeroberflachen sind nur am Gebaudesockel zulassig.

23

Abfallbehélter und Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 SachsBO)

Abfallbehélterstandplatze sind mit einheimischen Laubgehdlzen einzugriinen. Im Plangebiet sind entlang
der straBenseitigen Grundstiicksgrenzen Einfriedungen in einer Hohe von maximal 1,50 m als Holzzaun,
als Metallzaun, jeweils mit senkrechter Lattung, oder als hinterpflanzter Stabgittermattenzaun
anzuordnen. Zwischen den Grundstiicken sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,50 m {ber
Gelande zulassig.

24

Geldndegestaltung (Aufschiittungen und Abgrabungen)

Aufschiittungen und Abgrabungen innerhalb der privaten Grundstiicksflache sind so zu gestalten, dass
an der Grundstiicksgrenze die natliriche Gelandehthe bzw. das Hohenniveau der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache wiederhergestellt wird. Kies- oder Schotterfldchen als Gartengestaltung sind
untersagt.

3.

Griinordnerische Festsetzungen

3.1

Pflanzgebot

Als griinordnerische MaRnahme zum Schutz der nordostiich der Feldzufahrt festgesetzten

Wohnbauflachen vor Pflanzenschutzmalnahmen auf der siidwestlich der Feldzufahrt gelegenen

Rebflache ist eine Heckenpflanzung mit einer Breite von 2,00 m gemaR Pflanzliste 1 anzulegen und

dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Gehdlze sind nachzupflanzen. Bei der Pflanzung ist auf geeignete

MaRnahmen zum Wiihimausschutz des Wurzelbereiches zu achten.

Pflegemalinahmen Hecke:

- abschnittsweise auf den Stock setzen aller 12-15 Jahre, Zeitraum zwischen Anfang und Ende
Februar (auRerhalb der Brutzeiten)

Pflanzliste 1 (Hecke):

- Cornus mas Kornelkirsche

- Cornus sanguinea Roter Hartriegel

- Corylus avellana Haselstrauch

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Zaunrose

- Rosa dumalis Vogesen - Rose

- Rosa elliptica Keilblattrige Rose

- Rosa gallica Essig - Rose

- Prunus Spinosa Schiehdom

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder

. Viburnum opulus Gewéhnlicher Schneeball

Die vorgenannte MaRnahme ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Wohngebaude

abzuschlieRen.

3.2

MaRnahme M1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1a

und Abs. 3 BauGB)

Als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist entsprechend

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB an der riickwértigen Grenze der Baugrundstiicke eine Heckenpflanzung mit

einer Breite von 5,00 m geméR Pflanzliste 1 anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige

Geholze sind nachzupflanzen. Bei der Pflanzung ist auf geeignete MaRnahmen zum Wihimausschutz

der Wurzelbereiche zu achten.

Pflegemalnahmen Hecke:

- abschnittsweise auf den Stock setzen aller 12-15 Jahre, Zeitraum zwischen Anfang und Ende
Februar (auRerhalb der Brutzeiten)

Die vorgenannte MaRnahme ist innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Wohngebéude

abzuschlieRen.

4

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
4.1

Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete - Risikogebiete (§ 9 Abs. 6a BauGB)

GemaR § 74 Abs. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) wurden durch die Landestalsperrenverwaltung des
Freistaates Sachsen Gefahrenkarten fiir die GroRe Kreisstadt Coswig erarbeitet (Stand: 31.07.2020).
Nahezu der gesamte Plangeltungsbereich, bis auf Teilbereiche entlang der Elbgaustrale, befindet sich in
einem Gebiet, in dem ein Hochwasserereignis statistisch gesehen mit niedriger Wahrscheinlichkeit (HQ

100) zu erwarten ist. Die zu erwartende Wassertiefe im Falle einer Uberschwemmung liegt zwischen 0,00
m bis 0,50 m oberhalb der durchschnittlichen Gelandeoberkante.

5
Hinweise

5.1

Vorbehaltsgebiet vorbeugender Hochwasserschutz

5.1.1

Lage im iiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge 2.
Gesamtfortschreibung 2020 ausgewiesenen Vorbehalisgebietes vorbeugender Hochwasserschutz
(Grundsatz 4.1.4.7). Fir diese Gebiete besteht bei Extremereignissen ein wenn auch relativ geringes
Uberschwemmungsrisiko.

51.2

Zu beachtende Informationen vor Planungsbeginn

Es wird die Verwendung einer hochwasserangepassten Bauweise und die Beachtung der
Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge empfohlen. Der Leitfaden zur
hochwasserangepassten Bauweise wurde in der 6. iberarbeiteten Auflage im Mérz 2015 vom
Bundesministerium fiir Umwelt. Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit veréffentlicht und ist online
abrufbar unter:
https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-12_Hochwasserschutzfibel_8.Auflage.pdf
Zusatzlich ist der Begriindung im Anhang A - Auflistung von hochwasserbesténdigen (Bau-) Materialien

aus der Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums zur Information zukiinftiger Bauherren
beigefiigt.

Weiterhin wird auf die Beachtung des § 5 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) -Allgemeine Sorgfaltspflichten-
hingewiesen. Daher sind dem Risiko angepasste bautechnische Manahmen zu ergreifen, um Schaden

durch eindringendes Wasser und den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uberschwemmungen zu
verhindern.

513

Evakuierungsmoglichkeiten bei Hochwasser

Die Evakuierung der zukiinftigen Anwohner erfolgt von der Elbgaustrale ausgehend (ber die
Zaschendorfer StraRe Richtung Westen (ber extra dafiir vorgesehene Evakuierungsflachen auf den
Boselweg zur Deutschen Bosel. Die Lange des Weges vom Plangebiet bis zum Evakuierungsbereich
betragt ca. 1,50 km.
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Regelungen zum Niederschlagswasserabfluss

5.2.1

Objektspezifisches Gutachten

Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten sind auf den einzelnen Baugrundstiicken zur Beurteilung
des Untergrundes fiir jede Versickerungsanlage standortkonkrete Versickerungsversuche durchzufiihren
und in einem objektspezifischen Gutachten zu dokumentieren. Dabei sind bei der Bestimmung des
geplanten Standortes sowie bei der Berechnung fiir die Versickerungsanlage die geplanten und
bestehenden Geb&ude im unmittelbaren Umkreis zu beriicksichtigen.

Das objektspezifische Gutachten sollte als Mindestanforderung folgenden inhaltlichen Umfang haben:

- Bestimmung der Versickerungsleistung in situ als Versickerungsversuch im Schurf

- Zusammenfassung der Ergebnisse des Versuches

- objektspezifische Planungs- und Bauhinweise

Fiir eine weitere inhaltliche Ausgestaltung des objektspezifischen Gutachtens steht das S&chsische
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Abteilung 10 (Geologie) zwecks ggf. gewtnschter
fachlicher Hilfestellung zur Verfligung.

5.2.2

Beeinflussende Faktoren bei der Beurteilung der Versickerungsfahigkeit

- innerhalb der {iberschwemmungsgefahrdeten Gebiete besteht bei Hochwasser die Méglichkeit
von Grundwasserhochstand und daraus folgend eingeschrankte Versickerbarkeit

- eingeschrankte Versickerungsraume infolge der geplanten Bebauung

- hohe Wasserempfindlichkeit des Tallehms, die bei Wassersattigung zu einer
Tragfahigkeitsminderung fiihrt

- Schwachung des Baugrundes durch Wassersattigung infolge der Versickerungsanlage

523

Versickerung

Die Errichtung von Versickerungsanlagen richtet sich nach den Anforderungen des DWA-Arbeitsblattes
A-138. Bei begriinbaren Anlagen zur Versickerung (Flachenversickerung, Mulden sowie
Mulden-Rigolen-Versickerung) sind bei den unterschiedlichen Bepflanzungsmdglichkeiten verschiedene

Ausgestaltungen umsetzbar, Um sich einen Uberblick zu verschaffen, wird das Merkblatt ,Mit Pflanzen
versickern' der bayrischen Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau empfohlen.

Es ist online abrufbar unter:
http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/merkblatt_mit_pflanzen_versickern.pdf

524

Versickerung in Mulden-Rigolen-Anlagen

Niederschlagswasserversickerungen in  Mulden-Rigolen-Anlagen sind so zu errichten, dass
Nachbargrundstiicke und Geb&ude nicht beeintrachtigt werden. Der entsprechende Platz muss auf dem
jeweiligen Baugrundsttick vorhanden sein.

53
Einschrénkungen Grundwassernutzung
Das Plangebiet liegt innerhalb einer bekannten groRraumigen Grundwasserverunreinigung, verursacht
durch den  Schadstoffeintrag  des  ehemaligen  Industriestandortes  Elektrowarme
Sornewitz’ (SALKA 80200653). Aufgrund der im Rahmen der Schadstoffuntersuchungen ermittelten
erheblichen Belastungen des Grundwassers mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen wird
die Verwendung des Grundwassers wie folgt ausgeschlossen:
- zur Bewasserung von Obst und Gemiise,
zum Waschen von Obst und Gemiise,
zum Trinken, Kochen, zur Zubereitung von Speisen und Getranken,
zur Korperpflege und -reinigung,
zum Beflillen von Schwimm- und Planschbecken,
zum Reinigen von Gegensténden, die bestimmungsgema® mit Lebensmitteln in Beriihrung
kommen, z.B. Spiilen von Geschirr,
- zum Reinigen von Gegensténden, die bestimmungsgemaf nur
voriibergehend mit dem menschlichen Korper in Kontakt kommen, z.B. Wasche waschen,
- zur Verwendung fiir den Betrieb von Warmepumpenanlagen, insbesondere der Anlagenart mit
Férderung von Grundwasser (Wasser/ Wasser-Warmepumpen).
Einschrankungen konnen zudem bei Versickerungsanlagen gegeben sein.

5.4

Pflanzenschutzmafnahmen auf landwirtschaftlich genutzten Flachen

Zum Schutz vor Immissionen aus Pflanzenschutzmanahmen benachbarter Rebflachen wird das
Anlegen einer Heckenpflanzung wie unter Pkt. 3.1 der Festsetzungen dieser Satzung beschrieben auch
fiir die stidwestlich der Rebflachen gelegenen Wohnbauflachen empfohlen.

5.5

Altlasten

Werden im Rahmen einer Neubebauung oder Uberbauung des Planungsgebietes zusétzlich ermittelte
Altlastverdachtsflachen beriihrt, so sind diese zu erkunden (§ 13 SachsBO, § 3 Abs. 1 i.V.m. Anhang 1
Nr. 1 BBodSchV). Gegebenenfalls notwendige Arbeiten zur Sicherung/ Sanierung oder Entsorgung am
jeweiligen Standort sind je nach Erheblichkeit der Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen
Nutzung zu veranlassen. Eine Wiederverfillung mit offensichtlich durch wasser-, boden- oder
gesundheitsgefahrdende Stoffe verunreinigtem Erdaushub ist unzulassig.

5.6

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und Freirdume zur Erhaltung und
Gestaltung baugeschichtlich bedeutsamer Ortsbilder

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe zum den historischen Dorfkern Sornewitz. Zum Schutz und zur
kiinftigen Gestaltung der unter historischen, baukulturellen, landschaftstypischen und stadtebaulichen
Aspekten bedeutsamen Ortsbilder der historischen Dorfkerne von Kétitz, Sérnewitz und Brockwitz hat die
Stadt Coswig eine Gestaltungsfibel fiir diese Ortsteile erarbeitet. Fir die Ortsteile werden erhGhte
Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen und Freirdume gestellt. Es wird die
Verwendung der Gestaltungsfibel fiir die Ortsteile Kotitz, Sormewitz und Brockwitz empfohlen. Die Fibel
ist seit April 2007 bei Bauentscheidungen in den betroffenen Oristeilen heranzuziehen und ist online
abrufbar unter: http:/www.coswig.de/service/bauen/pdf/Coswig_Gestaltungsfibel.pdf

5.7

Archéologie

Das Plangebiet befindet sich im Umfeld bekannter archéologischer Kulturdenkmale (neolithische
Siedlung (D-59130-06), die nach § 2 SéchsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen der ErschlieRungs- und Baumainahmen miissen durch das
Landesamt fiir Archdologie im von Bautatigkeit betroffenen Areal archologische Grabungen
durchgefiihrt werden.

Nach § 14 Abs. 2 SéchsDschG bedarf der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde wer
Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umsté&nden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

5.8

Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes sind anhand des mit Erlass des Séachsischen Staatsministeriums fiir
Umwelt und Landwirtschaft vom 24. Juni 2009 eingefiihrten Leitfadens ,Bodenschutz in der
Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung'
zu beriicksichtigen. Demnach hat sich jeder der auf den Boden einwirkt so zu verhalten, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz).

5.9

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Gegentiber der Abteilung Geologie des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG)
besteht fir die  Durchfihrung von  Bodenaufschlissen eine  Bohranzeige-  und
Bohrergebnismitteilungspflicht. Ergebnisse von geologischen Untersuchungen (z.B. Baugrundgutachten)
sind gemaR § 8 GeolDG (Geologiedatengesetz) stets der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG zu

iibergeben.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Coswig hat am 06.10.2021 in jeweils offentlicher Sitzung mit Beschluss
Nr. VO/0219/21/SR die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Wohngebiet Elbgaustrale” und
am 10.11.2021 mit Beschiuss Nr. VO/0239/21SR den Planentwurf in der Fassung vom 07.10.2021

gebilligt sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und friihzeitige Unterrichtung der Behorden
und sonstiger Tréger offentlicher Belange b_esc_r_glpgen.

Coswig, den 29.09.2022

Der Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 71 ,,thngebiet Elbgaustrafe” in der Fassung vom 07.10.2021 und
Begriindung haben vom 29.11.2021 bis 03.01.2022 gemal §

Coswig, den 29.09.2022

Der Stadtrat der Stadt Coswig hat am 2df04:202r2’i‘ﬁ#ﬁffentlicher Sitzung mit Beschluss
Nr. VO/0282/22/SR den geanderten Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Wohngebiet Elbgaustrafte* in
der Fassung vom 18.03.2022 gebilligt sowie die erneute Durchfiihrung der Behérden- und
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Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. -

Coswig, den 29.09.2022

Der geénderte Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Wohngebiet Elbgaustrale” in der Fassung
om 08.05.2022 bis einschlieBlich 09.06.2022 gemaR § 3 Abs.

2%

Der OE;Ft;;'.'.lréermeister .

vom 18.03.2022 und Begriindung haben v
2 BauGB offentlich ausgelegen.

Coswig, den 29.09.2022

Der Stadtrat der Stadt Coswig hat den Bebauungsplan Nr. 71 ,Wohngebiet Elbgaustrafe” in der Fassung
vom 18.03.2022, redaktionell ergénzt 29.08.2022, mit Begriindung nach Priifung der Anregungen und
itzung am 28.09.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)

D;;.Oberbiirgermeister o

Hinweise gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner S

beschlossen.

Coswig, den 29.09.2022

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, am 08.10.2022 im Coswiger Amtsblatt Nr. 12/2022 ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs.1 Satz
1Nr. 1, 2 und 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BauGB und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen i.S.d. § 44 Abs. 3 Satz 1, 2 und Abs. 4 BauGB
sowie auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 Séchﬁgémﬂﬁingg\wiesen.

Coswig, den 10.10.2022
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Der Oberbiirgermeister

3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
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BEBAUUNGSPLAN "Nr. 71 - Wohngebiet
Elbgaustrafe™

Allgemeine Angaben:

e  Flache Geltungsbereich: 0,752ha
e  Gemarkung Sérnewitz, Teilflichen der Flurstiicke 494/1, 493/1, 491/1, 489, 488/16

Quellenhinweis:

http://www.landesvermessung.sachsen.de Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Saghsen

2016
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