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PLANZEICHENERKLARUNG
. 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
[ —— Grenze des réumlichen Geltungsbereichs ) .
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und
: m fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
*o-o-00-o Abgrenzung unterschiedlicher Teilgebiete Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

08 Reundfiachenzail, z.8:0,8/(5 16 Ate.2 N1, § 19 Raullvo) el e s e Begrenzung der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen

" Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR, z. B. 3
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, § 20 Abs.1 BauNVO) GEL Begunstigte:

TH10m Traufhéhe als HochstmaR Gber der Bezugshohe, z. B. 10,00 m

FH12 m Firsthéhe als HéchstmaR tiber der Bezugshéhe, z. B. 12,00 m

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO):
] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO):

a Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO):
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen sowie Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

GSt Gemeinschaftsstellplatze

4. Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen

@
L1

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

unterirdisch mit Schutzstreifen (Leitungsbezeichnung im Plan)

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
Parkanlage
[ v ‘ V] Naturbelassene Griinflache

Eigentimer und Nutzer des Flurstiicks 671/25 der Gemarkung Coswig/Sa.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 2 SéchsBO)

Dachform:
SD Satteldach
WD Walmdach

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. Regelungen nach Sachsischem Waldgesetz

Waldabstand (§ 25 SachsWaldG)

IV. Hinweise

1. Planzeichen der Kartengrundlage

671

T Flursticksnummer

e — vorhandene Flurstlicksgrenzen
Gebéaude (Bestand)

B ] Gebéude (abgebrochen)

L |

2. Sonstige erlduternde Planzeichen

9500 |  BemaRung in Meter, z. B. 5,00 m
Erlauterung der Nutzungsschablone:
Gemeinbedarfs-

flache 2 Gemeinbedarfsflache, z. B. Nr. 2
038 i Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse
a TH10m

mEn Bauweise Traufhohe/ Firsthohe
SD /WD
Dachform
BF 1 Nummerierung Teilbauflache, z. B. 1

TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

6.1

6.2

6.3

T2

9.1

9.2

9.3

9.4

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Fléchen fiir Gemeinbedarf

Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind

- Einrichtungen, Anlagen und Gebaude fiir Altengerechtes und / oder Betreutes Wohnen mit
Pflegeeinrichtungen,

- Einrichtungen, Anlagen und Gebéude fiir Dienstleistungen fiir rztliche Versorgung, Pflege
und Betreuung fiir gesundheitliche Zwecke,

- Einrichtungen, Anlagen und Gebaude fur sonstige soziale Zwecke

- R&ume fir freie Berufe auf maximal 10 % der jeweiligen Bruttogrundflache des Geb&udes,
- Einrichtungen und Anlagen flr sportliche Zwecke,

- flr die genannten Nutzungen erforderliche Nebenanlagen

zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Héhenbezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die Hohenlage mit
einer Héhe von

- 135,0 m 4. NHN im Baufeld 1
- 136,6 m (. NHN im Baufeld 2 und Baufeld 3
festgesetzt.

Die festgesetzte Firsthohe (FH) gilt als MaR von der Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden
bis zur Oberkante des Dachfirstes.

Die festgesetzte Traufhéhe (TH) gilt als MaR von der Oberkante des fertigen
Erdge-schossfuRbodens bis zum Schnittpunkt mit der Unterkante der Dachhaut.

Ausschluss der Uberschreitung vom MaR der zulidssigen Grundfliche
(§ 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO)

Die gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche
ist ausgeschlossen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
In der Gemeinbedarfsflache 2 wird die abweichende Bauweise wie folgt definiert:

Es gilt eine offene Bauweise, bei der die Lénge der jeweiligen Baukérper bis zu 75,00 m
betragen darf.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie in den dafiir festgesetzten Flachen (GSt)
zulassig.

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinfléache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage* sind
Versiegelungen als

- Wege und Zufahrten mit einer Gesamtfléache von insgesamt 1.500 m? sowie

- Nebenanlagen, die die sozialen und gesundheitlichen Nutzungen ergénzen, bis zu einer
GréRe von jeweils 25 m? bzw. insgesamt von 125 m? in der Gesamtflache der Griinflachen

zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Naturbelassene
Grunflache' sind Versiegelungen unzuléssig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fldchenbefestigungen

Die Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Wegen ist nur in wasserdurchl&ssigem
Aufbau (bei Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20%) zuléssig.

Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und sonstigen befestigten Flachen anfallende unverschmutzte
Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstlick zurlickzuhalten, zu nutzen bzw. zu
versickern.

Dachbegriinung

Die Déacher von Nebengebauden einschlieBlich Garagen und Carports sind zu begriinen. Die
Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

ArtenschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)
Ersatzquartiere Fledermduse und Héhlenbriiter

Es sind 90 Ersatzquartiere fur Fledermause und 10 Ersatznistplatze flr Héhlenbriter
herzustellen. Der zustandigen Naturschutzbehérde ist dafiir eine Ausfiihrungsplanung
vorzulegen.

Beleuchtungsmittel

Zur AuBenbeleuchtung sind fledermaus- und insektengerechte Beleuchtungsmittel zu
verwenden. Das Beleuchtungsniveau ist auf das funktional notwendige MindestmaR zu
begrenzen. Die Lampenstandorte sind so zu wéhlen, dass angrenzende Gehélzflachen nicht
ausgeleuchtet werden. Es sind Leuchtmittel einzusetzen, bei denen der Ultraviolett- und
Blauanteil im Lichtspektrum méglichst gering ist.

Sonnenenergienutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf jeweils mindestens 50 % der Dachflachen von Hauptgebauden sind Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie zu errichten.

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzungen innerhalb der Fldche fiir Gemeinbedarf

Innerhalb der Gemeinbedarfsfiache oder auf einer anderen, zu diesem Zweck rechtlich
gesicherten Flache innerhalb des Stadtgebiets Coswig sind mindestens 61 Baume
(Hochstamm, 3x verpflanzt) gemaR den Pflanzlisten (siehe 9.4) anzupflanzen, wobei
mindestens 20 % groRkronige Badume aus Pflanzliste 1 zu verwenden sind.

Anpflanzungen innerhalb der Griinfliche mit Zweckbestimmung ,Naturbelassene
Griinflache’

Innerhalb der Grinflache mit Zweckbestimmung ,Naturbelassene Grinflache’ sind 8 Badume
(Hochstamm, 3x verpflanzt, mind. 14-16 cm Stammumfang) gemaR den Pflanzlisten (siehe
9.4) anzupflanzen.

Pflanzzeitraum, Pflege und Unterhaltung

Die PflanzmaBnahmen sind spétestens in der folgenden Vegetationsperiode nach
Baufertigstellung auf dem jeweiligen Grundstiick umzusetzen. Fir die Pflanzungen ist eine
mindestens dreijéhrige Herstellungs- und Entwicklungspflege vorzusehen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang spétestens in der folgenden Pflanzperiode
gleichartig zu ersetzen.

Pflanzlisten
Pflanzqualitaten fur Pflanzlisten 1-3:
Hochstédmme, mit Ballen, mind. 3 x verpflanzt, mind. 14-16 cm Stammumfang

Pflanzliste 1: groBkronige Bdume (15-25 m Kronenbreite):

Esskastanie Castanea sativa
Ginkgo Ginkgo biloba
Butternuss Juglans cinerea
Schwarznuss Juglans nigra

Platanus x acerifolia
Platanus orientalis
Quercus petraea

Ahornbléttrige Platane
Morgenléndische Platane
Trauben-Eiche

Stiel-Eiche Quercus robur
Amerikanische Rot-Eiche Quercus rubra
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphylios

Pflanzliste 2: mittelkronige Baume (8-15 m Kronenbreite):
Herbstflammen-Ahorn ,Autumn Blaze' Acer x freemanii ,Autumn Blaze'

Schneeballblattriger Ahorn Acer opalus
Rotblihende Rosskastanie Aesculus x carnea
Sudlicher Zurgelbaum Celtis australis
Baum-Hasel Corylus colurna

Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
Prunus serrulata ,Kanzan'

Amerikanischer Amberbaum
Gewohnliche Hopfenbuche
Japanische Nelkenkirsche ,Kanzan'

Zerr-Eiche Quercus cerris
Scharlach-Eiche Quercus coccinea
Schnurbaum Styphnolobium japonicum

Resista-UIme New Horizon Uimus 'New Horizon' RESISTA®
Pflanzliste 3: kleinkronige Bdume (4-8 m Kronenbreite):
Kegel-Feldahorn ,Elsrijk’ Acer campestre ,Elsrijk’
Saulenférmiger Spitzahorn Acer platanoides ,Columnare'
Kugel-Ahorn Acer platanoides ,Globosum'
Pyramiden-Hainbuche Carpinus betulus ,Fastigiata’
Esche ,Globosa’ Fraxinus excelsior ,Globosa’
Blumenesche Fraxinus ornus
Saulen-Amberbaum Liquidambar styraciflua ,Paarl’
Scharklach-Kirsche ,Rancho’ Prunus sargentii ,Rancho’
Stadtbirne ,Chanticleer’ Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Saulen-Eiche ,Fastigiata’ Quercus robur Fastigiata“

GroRlaubige Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica’
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Elsbeere Sorbus torminalis

Kleinkronige Winterlinde Tilia cordata ,Rancho’

10

14

1.2

1.3

21

A\

1.1

1.2

1.3

1.4

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Bdumen, Stréauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang auf dem jeweiligen Grundstiick
gleichartig zu ersetzen.

Wahrend der Bauzeit sind alle zu erhaltenden Gehdélze gemaR DIN 18920 wirksam zu
schitzen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und von Werbeanlagen

(§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SéchsBO)

Dachgestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Die Deckung von Dachern der Hauptgeb&ude ist mit Dachziegeln aus gebranntem Ton oder
mit Dachsteinen aus Beton in naturroter bis rotbrauner Farbung vorzunehmen. Glénzende
Materialien sind nicht zulassig.

Fir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.
Die Dachubersténde sind an der Traufe auf maximal 50 cm und am Ortgang auf maximal 30
cm beschrankt.

Fassadengestaltung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)
Die Fassaden der Haupt- und Nebengebéaude sind als flachige Putzfassaden auszufiihren.

Die Farbgestaltung der Fassaden der Hauptgebaude ist mit einem Remissionswert
(Hellbezugswert) von 30 % bis 80 % auszufiihren.

Gestaltung von Werbeanlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Werbeanlagen an der Fassade sind so auszufilhren, dass sie als integrierter Bestandteil der
Fassade wirken, unterhalb der Traufe angebracht sind und maximal 7 % der gesamten
Fassadenflache der jeweiligen Seite einnehmen.

Selbstleuchtende Werbeké&sten und Flachtransparente sowie Werbeanlagen mit Schwell-
oder Wechsellicht und voliflachige Beklebungen von Fensterflachen sind nicht zuléssig.

Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sowie von Ein-
friedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SdchsBO)

Einfriedungen

Entlang der Friedewaldstrae sind Grundstlckseinfriedungen nur als verputzte Mauern, als
Holzzaune mit senkrechter Lattung, als Metallzdune mit senkrechten Stében oder als
geschnittene Laubgehdlzhecken zuléssig. Die Hohe ist auf 1,40 m begrenzt.

Ein Anstrich der Z&une ist nur in ortstypisch gedeckten Farbténen zuléssig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Waldabstand

GemaR § 25 Abs. 3 SachsWaldG missen grundsétzlich bauliche Anlagen mit Feuer-statten
sowie Geb&ude mindestens 30 m von Waéldern entfernt sein. Innerhalb des Plangebietes ist
die Breite des Waldabstandsstreifens von 25 m nachrichtlich ibernommen.

Ausnahmen kénnen von der Baurechtsbehérde im Benehmen mit der Forstbehérde gestattet
werden.

Hinweise

Artenschutz

Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem Baugenehmi-
gungsverfahren und ist stets zu beachten. Das Eintreten von Verbotstatbestéanden nach

§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach §§ 69, 71 BNatSchG geahndet werden.

Baufeldfreimachung (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BNatSchG) - Bauzeitenregelung

Die Baufeldfreimachung (Rodung von Gehélzen und Strauchern, Entfernung der Bo-
denvegetation, Oberbodenabtrag) darf nur auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit,

d. h. im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen, um die Zerstérung von besetzten
Fortpflanzungsstatten von Végeln zu vermeiden.

Ist eine Fallung von Gehdlzen auBerhalb dieses Zeitraumes nicht vermeidbar, so ist
sicherzustellen, dass keine Brutstatten geschitzter Vogelarten geschadigt werden.

Hoéhlenbidume

Héhlenbdume sind nach § 21 SachsNatSchG geschitzt und zu erhalten. Werden
Héhlenbdume durch BaumaRnahmen gefahrdet oder beseitigt, so sind diese durch die
Okologische Baubegleitung zuvor auf Vorkommen geschiitzter Arten zu untersuchen.

Ist eine Baumfallung erforderlich, so ist dafiir eine naturschutzrechtliche Ausnahme nach § 30
Abs. 3 BNatSchG bei der Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Zauneidechsenschutz

Fur die Zauneidechsen ist der Baubereich vor Beginn jeglicher MaRnahmen durch einen
Reptilienzaun abzugrenzen, damit ein etwaiges Einwandern von Zauneidechsen
ausgeschlossen werden kann und Individuen innerhalb des eingezéunten Bereichs mit Hilfe
von Bodenfallen vor Beginn der BaumaRnahmen abgesammelt werden kénnen.

Okologische Baubegleitung
Zur Kontrolle der sachgerechten Durchfihrung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen so-
wie der ggf. erforderlichen BaumschutzmaRnahmen ist eine Okologische Baubegleitung

durch einen Sachversténdigen vorzusehen. Im Rahmen der Okologischen Baubegleitung ist
eine Dokumentation anzufertigen, die der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen ist.

Denkmalschutz

Der Geltungsbereich tangiert im funktionalen und gestalterischen Zusammenhang sowie
territorial verkntpften Bereich das Kulturdenkmal Friedewalder Strae 10 (KD gemaR § 2
SachsDSchG). Es ist wie folgt in die Liste der Kulturdenkmale des Frei-staates Sachsen
eingetragen:

+Pflegeheim mit Hauptgebadude (Haus A), Nebengebéude (Haus B), Torbogen als Ver-
bindungsstiick zwischen beiden Hausern sowie Einfriedung einschlielich Pfortenh&uschen
an der Friedwaldstral3e; Datierung: 1913 (Pflegeheim).”

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im unmittelbaren Umgebungs-
schutzbereich.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriISchG) und die novellierte Strahlenschutzver-
ordnung (§§ 153 - 158 StrlSchV) regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei
wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fiir die tber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an
Arbeitspléatzen in Innenrdumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsétzlich
geeignete MaRRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu
verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflillt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

AuBerhalb von festgelegten Radonvorsorgegebieten kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des
Gebaudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der
Radonakti-vitdtskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher wird empfohlen
generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

Anzeige und Ubergabe der Ergebnisse von geologischen Untersuchungen

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehdrigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem Landesamt fur
Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als zusténdige Behérde in Sachsen
anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spétestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu
Ubermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen,
Gutachten) angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
der geologischen Untersuchung an die zusténdige Behérde in Sachsen (LfULG) zu
Ubermitteln (§ 9, 10 GeolDG).

Technische Regelwerke

Alle im Bebauungsplan genannten technischen Regelwerke kénnen wahrend der
Sprechzeiten bei der Stadtverwaltung Coswig, Fachbereich Bauwesen / Stadtplanung,
Karrasstr. 2, 01640 Coswig eingesehen werden.

GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN

Baugesetzbuch (BauGB) Séchsisches Naturschutzgesetz

Vom 3. November 2017 (SdchsNatSchG)

(Bundesgesetzblatt |, Seite 3634), zuletzt  Vom 6. Juni 2013 (S&chsisches Gesetz-

geandert am 20. Dezember 2023 und Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt

(Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 394) geandert am 20. Dezember 2022
(Sachsisches Gesetz- und

Baunutzungsverordnung (BauNVO) Verordnungsblatt, Seite 705)

Vom 21. November 2017

(Bundesgesetzblatt |, Seite 3786), zuletzt  Séchsische Bauordnung (SdchsBO)

geandert am 3. Juli 2023 Vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz-

(Bundesgesetzblatt 2023 | Nr. 176) und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt
gedndert am 1. Marz 2024 (Sachsisches

Planzeichenverordnung (PlanZV) Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 169)

Vom 18. Dezember 1990

(Bundesgesetzblatt |, Seite 58), zuletzt

geandert am 14. Juni 2021

(Bundesgesetzblatt |, Seite 1802)

Sédchsisches Denkmalschutzgesetz
(SdachsDSchG)

Vom 3. Méarz 1993 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 229),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)  geandert am 20. Dezember 2022

Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, (Sachsisches Gesetz- und

Seite 2542), zuletzt geéndert am 8. Mai Verordnungsblatt, Seite 705)

2024 (Bundesgesetzblatt 2024 | Nr. 153)

Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Sachsen (SachsGemO) Vom 9. Méarz
2018 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt geéndert
am 29. Mai 2024 (Sachsisches Gesetz-
und Verordnungsblatt, Seite 500)

Satzung
liber den Bebauungsplan Nr. 72
»Erweiterung Pflegeeinrichtung Am Spitzgrund*
in der Fassung vom 09.02.2024, redaktionell gedndert 20.08.2024

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. |
Nr. 394) in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung firr den Freistaat Sachsen (SachsGemO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 9. Marz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt geédndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (S&chsGVBI. S. 500) hat der Stadtrat der GroRen Kreisstadt
Coswig in seiner Sitzung am 02.10.2024 den Bebauungsplan Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeeinrichtung
Am Spitzgrund" bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklérung (Teil A) sowie den
textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung beschlossen und die Begriindung — diese redaktionell
erganzt 20.08.2024 - gebilligt.

Teil A Planzeichnung
(bestehend aus Rechtsplan, in der Fassung vom 09.02.2024, redaktionell geéndert
20.08.2024)

Teil B Text
Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen zur Baugestaltung gem. § 89 SachsBO
sind in der Planausfertigung enthalten.

Coswig, 04.10.2024

Ay

Schubert
Oberblrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufstellungsvermerk

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 24.05.2023 mit der Beschluss-Nr.:
VO/0379/23/SR die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeareal Am
Spitzgrund“ gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Coswiger Amtsblatt Nr. 06/2023 vom 03.06.2023 ortsiiblich

bekannt gemacht.

Oberbi]rgerme'igtgl:'

0 4. OKT. 2024

Coswig, den...

2 Vermerk uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am 24.05.2023 den Vorentwurf Bebauungsplanes
Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeareal Am Spitzgrund”, in der Fassung vom 13.04.2023 mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur friihzeitigen Beteiligung bestimmt (Beschluss-Nr.
VO/0379/23/SR).

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und
Hinweise zur Planung schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Coswiger
Amtsblatt Nr. 06/2023 vom 03.06.2023 bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
12.06.2023 bis einschlieBlich 12.07.2023 durch Auslegung mit Gelegenheit zur Erérterung in der
Stadtverwaltung Coswig, KarrasstralRe 2 in 01640 Coswig durchgefihrt.

Die planungsrelevanten Unterlagen konnten wéhrend des oben genannten Auslegungszeitraumes
nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB auch Uber die Internetseite der GroRen Kreisstadt Coswig
www.coswig.de sowie im Landesportal Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de
eingesehen werden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
07.06.2023 Gber die Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

0 & OKT. 2024
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Oberblrgermeister

3 Vermerke Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Stadtrat der GroRBen Kreisstadt Coswig hat am 13.03.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeareal Am Spitzgrund” in der Fassung vom 09.02.2024 mit Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
bestimmt (Beschluss-Nr. VO/0108/20/SR). In gleicher Sitzung wurde die Anderung des raumlichen
Geltungsbereichs beschlossen.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeareal Am
Spitzgrund” in der Fassung vom 09.02.2024 mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht und den
Fachgutachten wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Coswiger Amtsblatt Nr. 04/2024 vom 23.03.2024
bekannt gemacht. Die Bekanntmachung wurde im Coswiger Amtsblatt Nr. 05/2024 vom 27.04.2024
durch die bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen ergénzt.

Die &ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 02.04.2024 bis einschlieflich 02.06.2024 in der
Stadtverwaltung Coswig, KarrasstraRRe 2 in 01640 Coswig.

Die planungsrelevanten Unterlagen konnten wahrend des oben genannten Auslegungszeitraumes
nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB auch Uber die Internetseite der GroRen Kreisstadt Coswig
www.coswig.de sowie im Landesportal Sachsen unter www.buergerbeteiligung.sachsen.de
eingesehen werden.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.04.2024 Uber die Auslegung unterrichtet und um Stellungnahme gebeten.

. 0 & OKT, 202
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Oberburgermeister

4 Abwa&gungsvermerk

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig hat die wéahrend der Beteiligungsverfahren zum Entwurf
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sowie der Nachbargemeinden in seiner Sitzung am 02.10.2024 geprift und mit Gber sie
beschlossen (Beschluss-Nr. VO/0024/24/ SR).

Das Ergebnis wurde den Einwendenden mit Schreiben vom 21.10.2024 mitgeteilt.

0 & OKT. 2024

Coswig, den.....................
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Oberbirgermeister

5 Vermerk Uber Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Coswig hat in seiner Sitzung am 02.10.2024 die Satzung des
Bebauungsplanes Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeareal Am Spitzgrund in der Fassung vom 09.02.2024,
bestehend aus der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den Textlichen
Festsetzungen (Teil B) gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
Bebauungsplan einschlieBlich Umweltbericht gebilligt (Beschluss-Nr. VO/0024/24/SR)

04 CKT. 2024
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Oberblrgermeister

6 Genehmigungsvermerk
Der Bebauungsplan bedurfte nicht der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

7 Ausfertigungsvermerk

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Erweiterung Pflegeareal Am Spitzgrund®, bestehend aus
der Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A) sowie den Textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

0 £ CKT. 2024
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OberbUrgermeister

8 Bekanntmachungsvermerk

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf

Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber dessen Inhalt

Auskunft zu erhalten ist, im Coswiger Amtsblatt Nr. 13 am 19.10.2024 bekannt gemacht. In der

Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften nach § 214 Abs. 1

S.1Nm. 1, 2, 3, Abs. 2 und Abs. 3 S. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

Entschadigungsanspriichen i. S. d. § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und auf die

Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

nach § 4 Abs. 4 der SachsGemO hingewiesen.

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung des

Satzungsbeschlusses in Kraft.
— /
k. @%

Oberbirgermeister
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Coswig, den................0....
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Bebauungsplan Nr. 72
Erweiterung Pflegeeinrichtung 'Am Spitzgrund'

Rechtsplan

Satzung
Fassung vom 09.02.2024, redaktionell ergénzt 20.08.2024
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